BALATONFURED VAROS Az elBterjesztés jogszabéllyal nem eflentétes:.

ONKORMANYZATA _
S "W Tarnoki Richard
POLGARMESTER cimzetes iGjegyzé

8230 Balatonfired, Szent Istvan tér 1
polgarmester@balatonfured.com

Szam: 1/ 2/ & ~2772023.
Elékészité: Nemesiné Bucsi Aniko

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2023. szeptember 27-1 iilésére

Targy: A Helyi Epitési Szabalyzat 2. médositasanak jovahagyasa

Tisztelt Képvisel6—testiilet!

Balatonfiired Varos Onkormanyzatianak Képvisel6-testiilete 98/2023. (IV.27.), 128/2023. (V.31.) és
216/2023. (VI1.27.) szamu hatarozataiban dontétt a telepiilésrendezési eszk6zok egyszerisitett eljaras
keretében torténd modositasardl.

Az eljaras soran tajékoztattuk a jogszabalyban eléirtak szerinti partnereket. A partnerségi egyeztetést
a Képvisel6-testiilet 242/2023. (VII1.31.) szdmu hatarozataval lezérta.

A dokumentaciot zar6 véleményezési szakasz lefolytatdasara megkiildtik az allami féépitészi
hataskérben eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalnak.

Az egyeztetd targyalds 2023. szeptember 1-én megtortént, amely eredményeképp az Allami
Féépitész hidnypotlast rendelt el. Az egyeztetd targyaldson elhangzottak és a hidnypotlasi felhivas
alapjan a tervdokumentécio pontositasra kertilt.

Az allami féépitészi hataskdrében eljard Veszprém Varmegyei Korményhivatal a jovdhagyashoz a
szakmai zaré véleményt és kiegészit6 véleményt VE/05/1062-22/2023. szamon adta meg (1.
melléklet). Véleményében a 69/17 hrsz-u ingatlant érintd modositassal kapcsolatban kifogast emel,
igy azzal kapcsolatban még tovabbi egyeztetés sziikséges. A véleménye a tobbi modositassal
egyetértd, igy azok vonatkozaséban a telepiilésrendezési eszk6zok 2. modositasanak jovahagyasa
ellen kifogast nem emelt. A zarévélemény alapjan atdolgozott dokumentéiciét a 2. melléklet
tartalmazza.

Javaslom, hogy sorrendben elsdként az allami foépitészi zar6é véleményben foglaltakkal kapcsolatos
hatdrozatot fogadjuk el, majd a rendelet-tervezet elfogadasaval moédositsuk Balatonflired Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabélyzatar6l szolé 31/2022. (XII1.20.)
rendeletét.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot és a rendelet-tervezetet jovahagyni
sziveskedjék.

Balatonfiired, 2023. szeptember 20.
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dr. Boka Istvan
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

......... /2023. (......) hatarozat:

Balatonfiired Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2.
modositisa targyaban a rendeletmoddositashoz adott, VE/05/1062-22/2023. szdmt allami f6épitészi
szakmai zarovéleményt és annak kiegészitését megismerte.



RENDELET TERVEZET

Balatonfiired Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
.../2023. (....) onkormanyzati rendelete
a HELYI EPITESI SZABALYZATROL sz616 31/2022. (XII.20.)
onkormanyzati rendelet médositasardl

Balatonfiired varos Onkorméanyzatdnak képvisel6-testillete az épitett kdmyezet alakitasardl és
védelmérdl szo6lo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (1) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol
szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban €s az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadédsénak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Allami Fépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag,
Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszégos Viziigyi Féigazgatdsag, Kozépdunantali
Viziigyi Igazgatosag, Veszprém varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Kozegészségligyi és Jarvanyligyi Osztaly, Budapest
Févaros Kormanyhivatala, Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi Foosztaly, Innovacids €s
Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Utiigyi és Hajézasi Hivatal, Innovécios és
Technolégiai Minisztérium Léginavigaciés ¢€s Repiilétéri Hatdségi Foosztadly, Honvédelmi
Minisztérium Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Veszprém
Varmegyei Korméanyhivatal Koézlekedési és Miiszaki Engedélyezési Foosztaly, Utiigyi osztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Féldhivatali Koordinaciés Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly, Erdészeti Osztily, Nemzeti Foldiigyi Kozpont,
Veszprém Varmegyei Rend6r-fokapitanysag Rendészeti Igazgatésag, Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosaga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest F6véros
Korményhivatala, Népegészségiigyi Foosztaly, Veszprém Varmegyei Onkorményzat, az érintett
telepiilési Snkormanyzatok véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabélyainak
megfeleloen a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Balatonfiired Véaros Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének HELYI E,PiTE'SI SZABALYZATROL
sz016 31/2022. (XII. 20.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 16. §-a a kovetkez6 (15)
bekezdéssel egésziil ki:

,»(15) Amennyiben a szabalyozasi terven jeldlt javasolt telekhatar mentén valésul meg a telekalakités,
az 0 telek mérete a 4. mellékletben szerepld telekalakitdssal kapcsolatos kiegészitd szabalyoktol
eltérhet.”

2. §
A HESZ 40. §-a a kovetkezd (16a) és (16b) bekezdéssel egésziil ki:

,(16a) Vt5 épitési 6vezetben létesitett épiiletnek a szomszédos telekkel k6z6s hatarvonalan vagy attol
3 m-en beliil 4ll6 és a telekhatarral 60°-nal kisebb szdget bezaré homlokzati falaban nyilaszaro
1étesithetd.



(16b) Vt5 épitési Svezetben 1j épiilet 1étesitése soran a megengedett legkisebb telepitési tavolsag a
szomszédos telken all6 meglévd épiiletektdl az épitési helyen létesitett épiileteket Osszekotd
épiiletrész (nyaktag) esetén kivételesen kisebb lehet az OTEK szerint megéllapitott telepitési
tavolsagnal.”

3.8
A HESZ 50. §-a a kovetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:
»(7) K-Kemp?2 épitési 6vezet telkén az elokert legkisebb mérete 0,0 m.”

4.§

(1) A HESZ 1. mellékletének C6, D6, E3m, F3 és G6 jeli jelii tervlapjain abrazolt normatartalmak
helyébe az 1. melléklet C6m, D6m, E3m, F3m és G6m jelti jeld tervlapjain abrazolt normatartalmak
lépnek.

(2) A HESZ 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.

Balatonfiired, 2023........ccccvetnee

dr. Béka Istvan dr. Tarnoki Richard
polgarmester cimzetes f6jegyzd



Balatonfiired Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
....... /2023. (....-....) bnkormanyzati rendelete
indokolasa
a HELYI EPITESI SZABALYZATROL sz616 31/2022. (XI1.20.),
Onkormanyzati rendeletének mddositasarol

Altalanos indokolds

Balatonfiired Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete beruhazasi szandék eldsegitése
érdekében modositja a telepiilésrendezési eszkozeit.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A telekalakitasi szabalyokat egésziti ki.
A 2. §-hoz
A Vt5 jeli épitési 6vezet elbirasait egésziti ki.
A3.§-hoz
A K-Kemp?2 jelti épitési 6vezet el6kerti méretét szabalyozza.
A 4. §hoz

A HESZ 1. mellékletének C6, D6, E3m, F3, F4 és G6 jeli jelii tervlapjain abrazolt
normatartalmakat médositja az érintett teriileten megjelend teriiletfelhasznéldsi Gvezet szerint,
tovabba a HESZ 2. mellékletét modositja.

Az S, §-hoz

A hatélybalépésrdl rendelkezik.
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Alaird: Veszprém Vammegyver Kormanyhivatal
(2023.09.19. 16:13:39)

VESZPREM VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ogyiratszam:  VE/05/1062-22/2023. Targy: Balatonfiired varos teleplilésrendezési
Ugyintézé: Nagy-Fulép Borbala eszkézeinek mddositasa egyszerlisitett
Telefon: 06-88/620-042 eljarasban

Melléklet: Jegyzokonyv; ~ zar6 szakmai véiemény —

Allamigazgatasi szervek
szakmai véleményei;

dr. Béka Istvan polgarmester
Balatonfiired Varos Onkormanyzata

(E-TER")

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az E-TER feliletre feltsltétt, a Volgyzugoly Mihely Kft. altal dsszeallitott a ,Balatonfired /
Teleplilésrendezési eszkbz6k 2. sz. moédositasa / Zard szakasz dokumentacioja” megnevezésli,
2023. augusztus keltezésl, valamint a ,Balatonfired / Telepiilésrendezési eszkéz6k 2. sz.
modositasa / Zaré szakasz dokumentacio javitasa” megnevezésii, 2023. szeptember keltezésl
véleményezési dokumentaciokat kérésére megvizsgaltam. A telepilésrendezési tervek és a helyi
épitési szabdlyzat modositasanak véleményezésében az épitett kérnyezet alakitasérdl és
védelmérd| szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, valamint a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 419/2021. (VIl. 15) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr419.) 66-67. § és 68. §-ai alapjan veszek részt. A zaré véleményezésre
megkuldétt teleplilésrendezési eszkzrdl az Eljr.419. 68. § (2) bekezdés d) pontja alapjan az alabbi
— 2ard — szakmai véleményt adom.

El6zmények:
Balatonfired Varos Onkormanyzata a 31/2023. (Il. 28.) szamU hatdrozataban déntétt a helyi
épitési szabalyzat és az annak mellékletét képezé szabalyozasi terv médositasarol.

Tervezési feladat:

1. A Huray utcaban épiilé6 konferencia kézpont mellett tervezett szalloda 6nall6 telken torténd

elhelyezhetbsége és az épileten tervezett nyilaszarok kialakithatdsaga érdekében a HESZ

modositasa (az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szoldé 253/1997.

(XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) aléli felmentéssel).

A 69/17 hrsz.-u ingatlanon az épitési hely toriése a beépitési paraméterek megtartasaval.

3. Az Arokszél6 utca — 4125/2 hrsz.-0 kézit — 063/3 hrsz.-U ingatlan altal hatarolt teriiletén
tervezett telekcsoport Ujraosztasa érdekében a szabdalyozas mddositasa.

4. A kemping teriletén vizi jatszétér, gyermekmedence, és vizesblokk kialakitasanak
biztositasa.

=

' Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer
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A targyi médositasi szandékok a helyi épitési szabalyzat és az annak mellékletét képezé

s b BN m e £ ot . 2dmn b A At bameeils i A A P SArita £ s HPR P -
szabdlyozési terv modositésat teszik szlikségesse. Ui beépitésre szant terlilet kiieldlése nem

torténik.

A telepiilésen a féépitészi feladatokat Andras Istvan 8nkormanyzati f6épitész latja el.

Hatalyos telepiiiésfejiesztési és teiepiliésrendezési eszkézok:

o Balatonfired Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének a 353/2001. (XI. 22.) képvisels-
testilleti hatarozata Balatonfiired varos Telepulésfejlesztési koncepcidjanak elfogadasardl.

. Balatonfired Varos Onkormanyzata KépviselS-testlletének a 364/2022. (XIL19.) szamu
Képviselo-testileti  hatdrozata  Balatonfiired varos  Telepillésszerkezeti  Tervének
megallapitasardl.

o Balatonfired Varos Onkormanyzata Képvisels-testiletének a 31/2022. (Xii.20.) szamu
Képvisel-testileti rendelete a helyi épitési szabalyzairdi (helyi épitesi szabaiyzat és
szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

Véleményezésre megkiildstt tervdokumentacio:

Jelen szakmai véleményem aiapja az E-TER feliletre feltéltstt, a Volgyzugoly Mihely Kit. (cim:
1024, Budapest, Szilagyi E. fasor 13-15. II/5.; vezet6 tervez6é: Ferik Tunde oki. épitészmérndk,
teleplllésrendezé vezeto tervezo [TT-1 13-1259], szakagi tervezdk: Kéthelyi Marton oki.
tajépitészmérnsk [TK 01-5282], Grimm-Sipos Noémi okl. telepUlésmérndk [TT 13-1714], Saghy
Balini oki. k&inyszetmémdk,
osszeallitott, Balatonfiired / Telepilésrendezési eszk6zok 2. sz. médositasa / Zaré szakasz
dokumentacidja” megnevezésli, 2023. augusztus keltezésl, valamint a ,Balatonfired /
Telepiilésrendezési eszkézok 2. sz. modositasa / Zar6 szakasz dokumentéacié javitasa”
megnevezésii, 2023. szeptember keltezésii véleményezési dokumentacidk, valamint az
egyeztetési eljaras soran keietkezett egyéb dokurmentumok.

y . . p M 2
érinformatikus, Halasz Annaméria okl t3jépitészmémdk altal

g, it

A tervezési munka az épitésiigyi és az épitésiggyei Osszefiggd szakmagyakoriasi
tevékenységekrdl szélé 266/2013. (VI 11.) Korm. rendeletben (a2 tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervezéi jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval és szakagi tervezok bevonasaval
késziilt [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A Kr.266. 14. § (5) bekezdése szerint a telepllésrendezesi terv
terviapja tartalmazza a teleplléstervezd és a szakagi telepiléstervez6k nevét és néviegyzéki
jelblését.

A dokumentacio alairolapja tartaimazza a feladat elvégzésében részt vett telepllés- és szakagi
tervezdk nevét, szakképzettségét, szakmai cimeét, névjegyzéki jeldlését, alairasat, ugyanakkor a
HESZ mellékletét képezo terviapokon kérem a szikséges tartalmi eiemek potlasat.

Jogszabalyi hattér

Az Etv. 60. § (9) bekezdése szerint, azon telepuléseknek, amelyek a telepliiésfejiesztési
koncepciérol, az integralt telepilésfejlesztési stratégidrél és a teleplilésrendezési eszk6z6krdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljr.314.) tartalmi kévetelményei alapjan készitettek telepulésfejlesztesi
koncepciot, integralt telepllésfejlesztési stratégiat és telepllésrendezési eszkdzoket, az Uj
telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésSbb 2027. julius 1-ig
hatalyba kell iéptetniiik, és az Eljr.314. tartalmi kovetelményeinek megfeleld telepiiésfejlesztési
koncepcidjuk, integralt telepllésfejleszteési stratégigjuk és telepllésrendezési eszkdzeik
moédositasara 2027. junius 30-ig van lehetdségiik.
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Az Eljir419. 78. § (1) bekezdése értelmében, a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat 2022. jalius 1-jétél torténd készitése és modositasa soran az Eljr.419. Vil.-IX.
Fejezetének eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A tervdokumentaciét a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiiletrendezési tervérél szélé
2018. evi CXXXIX. t6rvény (a tovabbiakban: MATIT), a feriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasénak kiegészité szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban:
MvM rendelet), tovabba a Veszprém Megyei Onkorményzat Kézgylilésének a Veszprém megye
teriiletrendezési szabalyzatarol, térsegi szerkezeti tervérdl és évezeteirdl sz6l6 15/2019. (XIl. 13.)
Onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTrT) figyelembevételével kell elkésziteni.

Az OTEK 121. § (2) bekezdése szerint, a 2012. augusztus 6-at kévetéen késziilt
telepulésfejlesztési koncepcid, integralt telepllésfejlesztési stratégia és telepllésrendezési
eszk6z6k 2027. janius 30-ig megvaldsithaté modositasa soran a madositast az OTEK

a) 2021. julius 15-ig hatalyos |l. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

b) koncepcié, stratégia vagy telepllésrendezési eszkéz modositasakor hatélyos lii. fejezete
figyelembevételével kell elkésziteni.

Az Eljr419. 78. § (5) bekezdése szerint a telepilésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig torténd
modositasakor a teriletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasa soran

a) az Eljr.419. 9. mellékletét kell alkalmazni azzal, hogy az épitési dvezetek alatt beépitésre szant
terlileteket, az dvezetek alatt beépitésre nem szant terlileteket kell érteni, és

b) az Eljr.419. 18. § (5)-(9) bekezdéseit kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési
bvezetek alatt beépitésre szant teriileteket, az dvezetek alatt beépitésre nem szant terileteket kell
érteni.

A teleplilésrendezési eszkdzOk targyi modositasat az Onkormanyzat az Eljr419. 68. § (1)
bekezdés szerinti egyszeriisitett eljarasban, az E-TER felilleten kezdeményezte. Megallapitottam,
hogy a tervezett modositassal a telepulésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktira-
féhalézat nem valtozik, nem térténik Uj beépitésre szant terllet kijelélése és nem térténik z6ld,
vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terlilet megsziintetése, ezért az egyszeriisitett eljaras
lefolytatasanak Eljr419. 68. § (1) bekezdésének bb) pontjaban meghatarozott feltételei
teljesiilnek.

Egyeztetd targyalas:

A benyujtott dokumentacio atvizsgalasat kovetden, az Eljr419 68. § (2) bekezdés c) pontja
értelmében 2023. szeptember 1-én egyezteté targyaldst tartottam a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatalban (Veszprém, Megyehaz tér 1.). A kihirdetett veszélyhelyzetre valé tekintettel a
veszélyhelyzettel dsszefliggd atmeneti szabalyokrdl sz6ld 2021. évi XCIX. torvény 157. § (1)
bekezdés f) pontja alapjan az egyeztetd targyalas elektronikus dton keriit megtartasra digitalis
konferencia-megbeszélessel (ZOOM program segitségével).

Az egyeztetd targyalasokrdl VE/05/1062-18/2023. lgyiratszamon jegyzokényv, tovabba kép- és
hangfelvétel készult.

A megismételt targyalasra elektronikus uton megklldott meghivéra valaszolva a kdvetkezd
allamigazgatasi szervek nyilatkoztak:
e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztaly
o Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaga
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Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly
Utligyi Osztdly (a tovabbiakbar.

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly Kozegészséglgyi €s
i Osztaly

Veszorém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly
Kézép-dunantali Vi

Budapest Févaros Korményhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajézasi Hatbsagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly
Honvédelmi Minisztérium Aliami Léglgyi Féosztaiy

Jarvanylgy

=5
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Veszprém Vérmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Fdosztaly (a
PO N TP P EmitAai Ao ' ’ A 2

tovabbiakban: Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly)

. .

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

A meghivéra hivatkozva irasban nyilatkozé allamigazgatasi szervek nem emeltek kifogast a
telepiilésrendezési eszk6zdk moédositasa elien.

Az egyeztetd targyalason a meghivas ellenére nem jelentek meg és nem nyilatkoztak az alabbi
allamigazgatasi szervek:

Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatosagi Féosztaly
Epitési és Kozlekedési Miniszterium Léglgyi Felligyeieti Hatsagi Féosztaly

= ;e Y

Veszprém Varm
Osztaly

vVarmegyei Kormanyhiv

i [T '
ivatal Fo&ldhivatai

il Wanrdindoidg
L} N A T e

¢
c
e
-
:.
-

. ¥
Szabalyozott Tevékenységek Feligyeleti Hat

Az Eljr. 34. § (2) bekezdés b) pontja értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetd targyalason a
szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel6
véleményezének kell tekinteni. Ezért az egyezteté targyalason nem keépviselt aliamigazgatasi
szerveket, énkormanyzatokat kifogast nem emeld véleményezonek tekintettem.

Az Utagyi Osztaly a VE/62/00756-2/2023. iigyiratszamu véleményében a médositast elfogadta a
kovetkezbkre figyelemmel:

_Felnivom a figyelmet arra, hogy a szalloda bérki &ltal hasznalhatd kéziekedési feliiletei épitési
engedély kotelesck lesznek, illetve jelen szakaszban a forgalomvonzd hatdsa a tervezeft
létesitménynek nem kerilt bemutatasra, igy a magasépitési engedélyezési eljarashoz
k6zlekedéstervezd bevonasa szikséges, aki a kornyez6 Uthélozatra (Hurray utca vegyes
hasznélaty dtfeliilet faltd! falig eqy jéroszinttel a gyalogos és jérmiikozlekedés tekintetében) térténd
plusz forgalomgeneréalédast bemutatja, és a biztonsagos kivezetését az orszagos kézutig levezeti.

A kévetkezd hasonlé rendezési tervi eszkéz mddositasnal kérem Tisztelt Onkorméanyzatot,
Kkézlekedési szakember bevondsdra, mivel a varos kézlekedési halozata leterhelt és egyedi
engedélyezési eljgrasnal mar a nagyobb léptékii kozlekedési halozat vizsgalatat nem lehet
épittet6tél megkdévetelni.”
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Az Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Fosztaly a VE/51/02413-2/2023. ligyiratszamu véleményében
a kévetkezdket régzitette:

AZ 1. szamu médositassal érintett teriilet a 11111 térzsszamon és [13073] azonositoé szamon
nyilvantartott Balatonfiired miemiéki jelentéségii teriiletének miiemléki kérnyezetét érinti. A
kulturalis 6rékség védelmérél sz61o 2001. évi LXIV. térvényben (a tovabbiakban: Kétv.) 40/A
§ értelmében a miiemlékvédelem sajatos targyai kbrében védelem alatt allé valamennyi
ingatlan esetében biztositani kell az épitészeti, telepiilésképi, valamint egyéb kdérnyezeti,
természeti értékek fenntarthaté hasznalatat és a hagyomanyos tajhasznalat megérzését.
Tovabba a Koétv. 43. § (6) bekezdése elbirja, hogy a miilemiéki teriileten a teriiletet érintd,
jogszabalyban meghatarozott valtoztatast, beavatkozast a védett érték telepiilésképi, illetve
tajképi megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni. Kérem az érintett ingatlanok
tulajdonosanak figyelmét felhivni, hogy a beruhazas megvalésitisa esetén az Ov. Rendelet
64. § szerint kell eljarni.

Felhivom a figyelmet az 1. és 2. médositasi szandékokkal kapcsolatban, hogy amennyiben
targyi beruhazasok teljes bekeriilési értéke meghaladja a brutté 500 milli6é forintos
értékhatart, ugy a Kétv. 7. § 20. a) és e) pontja, valamint a 23/G. § (1) bekezdés b) pontja
értelmében kiemelt nagyberuhazasnak mindsiil. Nagyberuhazas megvalositisa esetén a
Kdtv. 23/C. § (1) és (2) bekezdései alapjan el6zetes régészeti dokumentaciot kell késziteni,
melynek elkészitésére a Magyar Nemzeti Mizeum jogosult (elérhetésége: 1113 Budapest,
Daroczi ut 3.).

A 3. szamu moédositasi szandékkal érintett ingatlanok a Hatésagom rendelkezésére all6
kozhiteles nyilvantartas alapjan a 7408 egyedi azonosité szamon nyilvantartott régészeti
leléhelyet érintik. A leléhely szabalyozasi tervlapon valé szerepeltetése megfelel a
nyilvantartas szerinti adatoknak. Kérem az érintett ingatlanok tulajdonosanak figyeimét
felhivni, hogy a régészeti érintettség miatt a teriileten tervezett épitési tevékenységek
elvégzéséhez a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi
Féosztalyanak hozzajarulasat be kell szereznil”

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag a 1447-11/2023. Ugyiratszamu véleményében
javasolta ,az 1. szamu médositas kapcsan a konferencia kézpont mellé tervezett konferencia
szalloda épiiletének kdérnyezetében, a teriiletet hatarolé moédon — 5 méternél szélesebb
savban — fak, cserjék allomanyanak lehetdéség szerinti — kertépitészeti tervnek megfeleléen az
éplletek kbrnyezetében lombhullatd fak ultetését, cserjefajok — telepitését, amely biztositja a
létesitmény illeszkedését, tovabba nbveli a zéldfeliiletet ellensiilyozva az intenziv beépitést,
burkolt feliiletek kialakitasat”.

Tovabba felhivta a figyelmet a ,4. szamu médositasi teriilet — kemping teriiletén vizi jatszotér,
gyermekmedence, és vizesblokk kialakitasa — vonatkozdsaban a telken beliili kételezé
zéldfeliileti szabalyozasi elem torlése helyett csupan megszakitasra keriilt, amely alapjan
jelblésre és rogzitésre keriilt a létesitmények tervezett elhelyezése az egyeztetd targyalasnak
megfeleléen”.

A Veszprém Varmegyei Onkormanyzati Hivatal a 04/234-2/2023. (gyiratszam( véleményében
megallapitotta, hogy a tervezett modositas a varmegyei teriletrendezési tervvel nem ellentétes.

Az egyeztetd targyaldson Balatonfired Varos Onkormanyzata képviseldje a tajékoztatasokat
megkdszénte, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag véleményére reagalva elmondta,
hogy a juniusi modositas soran kerilit be a telepliléskép védelmérdl sz6l6 rendeletbe, hogy
kertépitészeti tervben kell meghatdrozni a tereprendezést és a zoldfellletek kialakitasat a
JLorténeti furd6telep és kérnyezete” teleplilésképi szempontbdl meghatarozd terileten. Tovabba a
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szabdiyozési eiemst niem &rint.
Az egyeztetd targyalason allami f6épiteszi hataskdrben kértem

. az 1. modositas soran az OTEK 36. § (2) bekezdése alapjan a telekhatar mentén jeldit 5
méteres terepszint alatti beépitéssel érintett savot 12,5 méterben meghatarozni, megegyezés
szerint a 12,5 méteres savban tervezett éplleteket Ssszekotd épiletrész (nyaktag) teriiletére
épitési hely jelolés kerdl,

. a2 moédositassal kapcsolatban az épitési hely teijes torlése helyett a beruhazashoz igazoddan
egy masik épitési hely jeldlését,

. a4 modositas vonatkozasaban az épitési hely jeldiését a szabalyozasi terven.

A 3 modositassal kapcsolatosan észievélell nem tettem.

Kérnyezeti vizsgalat:
Salatonfiired Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiiete a 31/2023. (i. 28.), 2 98/2023. (V. 27.)
és a 128/2023. (V. 31.)szami hatéarozataban elzetesen dontoit arrdi, hogy kulon kérmyezeti
srtekeles készitését &s kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem-tartja szl kségesnek. -

Balatonfiired Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete dontétt arrol, hogy a kérnyezeti
~értékelés szikségessége féTgyéban*be'érkezet‘r'véi'eményekermegismertewéske}fogadfa—és»az-ekwf
figyelembevéteiévei nem tartotta szikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat. A dontést az

E-TER feliiletre feltdltstt iratanyag nem tartalmazza, kérem azt potidlag megkiildeni részemre.

2aré szakmai vélemény:

Atervezés eldkészitése a jogszabalyi elbirasoknak megfelelen folyt.
A zard szakmai vélemény megadasdhoz szikséges, az Eiir419.-ben meghatarozott
dokumentumok megkildésre keriltek.

itdsre szant

iologiai aktivitasérték

o
N
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3.
3
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o
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} L
eriilet kijelslése nem torténik, ezert az Etv. 7.8(3) b
szamitas nem késziilt.

-

Balatonfired Varos Onkormanyzata megkiildte az egyeztetd targyalast kovetéen atdolgozott
tervdokumentaciét, amellyel kapcsolatosan az alabbiakat allapitottam meg.

Az 1. és 4. mbdositassal kapcsolatosan tett észrevételek atvezetése a tervdokumentacidban
megtortént.

Az Etv. 7. § (1) bekezdése az alabbiakat rogziti:

A telspiilésfejlesztés és a telepiilésrendezes célja a lakossag életminbségének és a teleplilés
versenyképességének javitésa érdekében

a) a fenntarthato fejlédést szolgald telepiilésszerkezet és a j6 minésegii kdrnyezet kialakitasa,

b) a kézérdek érvényesitese az orszégos, a térségi, a telepiilési érdek és a jogos magénérdekek
&sszhangjénak biztositasaval,

c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az eréforrasok kiméletes és
kérnyezetbarat hasznositédsénak elésegitése.”

A 2. médositas soran jelolt épitési hely méretét szakmai szempontbdl, valamint az Etv. 7. § (1)
bekezdés c) pontja alapjan nem tamogatom. Kérem az épitési helyet csokkenteni (gy, hogy az
kizarolag a tervezett és az egyeztetés soran bemutatott beépitési terven szerepld éplilet

ALLAMI FOEPITESZITROLA
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konturvonalai altal lehatarolt teriiletre keriljon jel6lésre, tekintettel arra, hogy a tervezett épiiiet
épitészeti tervei rendelkezésre allnak.

Az érintett teriilet kdzvetlen a Balaton partjan talalhatd, ezért kiemelt figyelmet kell forditani a
tajkép megbrzésére, és meghatarozé, hangsulyos szempontnak kell lennie a Balatonra, valamint a
Balatonrdl valo ralatas védelmének.

Az Onkormanyzat szandékanak megfeleléen a HESZ-tervezet az OTEK el6irasainal
megengedbbb szabalyozast tartalmaz az aldbbi esetekre:

« A V5 jelli épitési Svezetben létesild épliletnek a szomszédos telekkel kdzos hatarvonalan
vagy attél 3 méteren belll all6 és a telekhatarral 60°-nal kisebb szdget bezaré homlokzati
falaban nyilaszard kialakithaté.

+ A V15 jelli épitési dvezetben uj éplilet megvaldsulasa soran a megengedett legkisebb telepitési
tavolsag a szomszédos telken alld meglévd épiletektdl az épitési helyen létesitett éplileteket
bsszekotd épiletrész (nyaktag) esetén az OTEK 36. § (2) bekezdésében meghatarozott
mértéknél kisebb is lehet.

A kialakult helyzetre és a fejlesztési lehetbségekre vald tekintettel indokolt az eltérés.

Az Eljr419. 60. § (1) bekezdése szerint rendezési terv az orszagos telepllésrendezési és épitési
kéveteiményekben  megallapitott  telepulésrendezési  kévetelményeknél  megengeddbb
kdvetelményeket az OTEK 111. §-dban felsorolt feltételeken tul akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az
allami foépitész, a f6varosi rendezési szabalyzat esetében a miniszter a zardé szakmai
véleményében hozzajarul.

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK Il-lll. fejezetében meghatarozott
kdvetelményeknél megengeddbb kdvetelmenyeket a telepllésrendezési eszkéz akkor allapithat
meg, ha

azt kiildnleges telepulésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
kozérdeket nem sért, valamint
az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek.

Fentiek értelmében hozzajarulok a ,Vt5” jelii épitési dvezet terilletén az OTEK kovetelményeinél
megengedébb kdvetelmények alkalmazasahoz.

Orszagos f6épitész zaré véleménye:

A teleplilésrendezési eszkdz6k modositasa soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem
térténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére iranyuld
elbirasait nem kellett alkalmazni.

Szakmai véleményem dsszefoglalasa:
Balatonfiired varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 1., 3. és 4. modositasi pontokra iranyulé
zaro6 véleményem egyetértd, javasolom annak képviselé-testiileti jovahagyasat..

Balatonfiired varos telepiilésrendezési eszkézeinek 2. médositasi pontot abban az esetben
all_médomban tamogatni, amennyiben az épitési hely kizarélag a tervezett épiilet
kontarvonalai altal lehatarolt teriilet keriil jelélésre.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviselo-testilet a teleplilésrendezési eszkézok modositasardl az
allami féépitész zaré szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével dont
[Etv. 8. § (2d), Eljr.419. 67. § (9)]. A zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.
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Tajekoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A polgarmesternek gondoskodiia kell az elfogadott fejlesziési tery, kézikdnyy, rendezési terv és
teleptilésképi  rendeletet korméanyrendeletben meghatarczott, 2 telepliéstigyi miszaki
kévetelményeknek megfeleld szerkeszthetd allomanyainak az E-TER-be torténd feltoltésérdl (igy
teliesitve a Dokumentacios Kézpontba valé bekuldési kotelezettséget is). A feltdltésnek a
fejlesztési terv és a kézikdnyv esetében legkésbbb a kdzzététel napjén, a rendezési terv és a
telepiilésképi rendeletet esetében legkésébb a hatalybalépés napjan meg kell térténnie [Etv. 8. §
(4) bekezdés d) pontja, Eijr.419. 72.§ (D]

Ha az aliami féépitész vagy az eljarasban részt vevé ailamigazgatasi szerv szerint az slfogadott
telepiilésterv és telepiiéskepi rendeiet jogszabalyba Utkézik, az E-TER-be t6rténd feltdltéstdl —
feitdités hianyaban a heiyben szokasos modon 1orténd kozzétételtdl — szamitott 3 hdnapon belll a

f3varosi és varmegyei kormanvhivatalnal - a polgarmester egyidejii tajékoztatasa melletl —
téruényesséqi feliigyeleti eliarast kezdeményez [Elir.419. 73. § (1))

Ha az E-TER (zemeltetdje észleli az elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1}

bekezdése szerinti hataridében torténd feltdltésének elmaradasat, a hataridd lejartatol szamitott 30
napon “beliil kezdeményezheti az ‘6nkormanyzatnal az E-TER-be t5rténd. 15 napon beldli
feltoltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belli kezdeményezi a minisziernéi a muiasztas
miatti ¢8rvényességi feiligyeleti eijaras lefolytatasat. A miniszter a torvényességi felligyeleti
eliarast 30 napon belil kezdeményezheti a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal [Eljr.419. 73.

Az aliami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (1X.15))
et 2. § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok
szervezeti &s miikddési szabalyzatarél szolé 10/2022. (1X. 22.) MvM utasitas 35. §-a alapjan latom
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Veszprém, 2023, szeptember 19.
Tiszteiettei:
Takécs Szabolcs
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nevében és megbizasabol:

Nameth Zeolt
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Alaird: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
(2023.09.19. 16:48:13)

Ugyiratszam:  VE/05/1062-22/2023. Targy: Balatonfured véaros telepllésrendezési
Ugyintézé6: Nagy-Flép Borbala eszkézeinek modositdsa egyszerisitett
Telefon: 06-88/620-042 eljarasban

Melléklet: Jegyzékonyv; — zaré szakmai vélemény —

Allamigazgatasi szervek
szakmai véleményei;

dr. Boka Istvan polgarmester
Balatonfiired Varos Onkormanyzata

(E-TER")

Tisztelt Polgarmester Ur!

A 2023. szeptember 19-én kelt, VE/05/1062-22/2023. szamu zar6 szakmai véleményemet
kiegészitem azzal, hogy:

a 2. modositas soran jelélt épitési hely méretét szakmai szempontbdl, valamint az Etv. 7. § (1)
bekezdés c) pontja alapjan nem tamogatom. Kérem az épitési helyet csékkenteni tgy, hogy az
kizardlag az egyeztetés soran bemutatott, az E-TER feliletre feltéltétt, a Volgyzugoly Miihely Kit.
altal ésszedllitott a ,Balatonfired / Telepiilésrendezési eszkézdk 2. sz. médositasa / Zaré szakasz
dokumentéciéja” megnevezésl, 2023. augusztus keltezési, valamint a ,Balatonfired /
Telepiilésrendezési eszk6zék 2. sz. mddositdsa / Zard szakasz dokumentacio javitasa”
megnevezésii, 2023. szeptember keltezésl véleményezési dokumentaciok 21. oldalan talalhatd,
2020.02.27. datummal ellatott, ,E-01M TERVEZETT HELYSZINRAJZ - MODOSITOTT"
megnevezésii terviapon szereplé éplilet kontirvonalai ltal lehatarolt terlletre kerdljon jelélésre,
tekintettel arra, hogy a tervezett épllet épitészeti tervei rendelkezésre allnak.

A VE/05/1062-22/2023. szamon kiadott zaré szakmai véleményt jelen véleményemmel egyutt
kérem figyelembe venni.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok
szervezeti és miikédési szabalyzatarél szold 10/2022. (1X. 22.) MvM utasitas 35. §-a alapjan latom
el.

Veszprém, 2023. szeptember 19.
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