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I.BEVEZETO

A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

BEVEZETO

Balatonfiired telepiilésrendezési eszkozei 2022-ban keriiltek jovahagyasra. A telepiilés hatalyos

telepiilésrendezési eszkozei:

e Balatonfiired Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 364/2022. (XI1.19.) Kt. szamd
Balatonfiired varos Telepiilésszerkezeti Tervének (tovabbiakban: TSZT) megallapitasarol,
e Balatonfiired Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 31/2022. (XI1.20.) rendelete a

helyi épitési szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ).

A tervezési munkat a Volgyzugoly Mihely Kft.-t végzi.

A vizsgalatok megkezdése és a telepiilésrendezési eszkdzok modositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. A mddositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok:

Ssz Madositas célja roviden -sI-ZGel?IE:zl:il AL CE] Helyi Epitési | Szabalyozési szaégfé\l;titztési
J . tervlap Szabalyzat terv Y
terv leirasa szelvény
Az Aranyhid sétanyon elhelyezkedd
1 [407/1 hrsz.-0 ingatlan - - X X Jém
szabalyozasanak feliilvizsgalat
2025-ben a modositassal érintett teriiletre telepitési tanulmanyterv késziilt, amit a

képviselotestiilet elfogadott.

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és a modositast
alatamaszto javaslat késziti el6. A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményeit a telepliiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: j R..) 1. melléklet, az
alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit a 2. melléklet hatarozza meg, az Gj R.. 7.8 (3) b)

pontban szerepl6 eltéréssel.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
www.vzm.hu




BALATONFURED _ 6 VELEMENYEZESI SZAKASZ
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 8. SZ. MODOSITASA BEVEZETO

\

\ \
\\
4 G13 \\\

| G12 |
l E11 | F11 | G11 | B11
D10 |[E10m| F10 |G10in H10m

?H‘ D9m | E9m | F9m GIm. HOM

’/ C8 | D8m{ E8m | F8m | G8 H8m\‘\gsm
(/!/57m C7m  D7m E7m | F7m | G7m | H7m }7\
’| B6 | c6m (6m | E6M | F6 | G6m | HEm 236

A\s B5 | C5m | D5m |\ ~E5 | F5m | G5m N

X .Y
A4\ | B4 | C4m | D4m | E4nv’ F4m N
B3m | C3m | D3m | E3m/| F3m \\
\. €2 |Dp2m %
1| b1 LY
i . \\\
5
N
\\

A médositdssal érintett teriilet elhelyezkedése és a mddositdssal érintett szabdlyozdsi szelvény
A TERVEZESI FOLYAMAT

Az (j R.. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl.
Mivel a tervezett moddositas - ahogyan az el6z6ekben bemutatasra keriilt - kielégitik az (j R.. 68.§
(1) b) ba) és bb) alpontjaban foglaltakat, igy a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
egyszerlisitett eljaras keretén beliil torténik.

Az egyszer(isitett eljaras szabalyait az Uj R. 68. §-a tartalmazza. A telepiilésrendezesi eszkozok
modositasat a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER felileten egyeztetési eljarasban
véleményezteti.

Amennyiben a teleplilésrendezési eszk6zok modositasa esetén kornyezeti értékelés késziil, a tervet
és a kornyezeti értékelést az E-TER felilleten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 3.
szamU melléklete szerinti kornyezet védelméért felelés szervekkel is, és az onkormanyzat
egyidejlileg nyilvanossa teszi. A kornyezeti értékelés sziikségességérol szolo  dontés
megalapozasahoz az Onkormanyzat elézetes véleménykéré levelet kiildott a jogszabalyban
meghatarozottak szerint az érintett allamigazgatasi szervek részére. A visszaérkezett vélemények
alapjan az Onkormanyzat dontott arrol, hogy a kornyezeti értékelés elkészitése nem sziikséges
(ldsd: A. melléklet).

Egyszer(sitett eljarasban a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési
szakasz kezdetétol szamitott 10 napon beliil. A véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a
polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet egyeztetést.

A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasat egyszerisitett eljarasban az onkormanyzat partnerségi
rendelete nem irja el6. A polgarmester az SZMSZ szerint lezarhatja a partnerségi egyeztetés
folyamatat. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval, kozzétételével lezarul.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
www.vzm.hu
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A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviselé-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviselo-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell.

A véleményezési szakaszt a zar6 szakasz koveti. Egyszer(sitett eljaras esetén a zdrd szakaszban
kotelezd egyeztetd targyalast tartani a zaré szakasz kezdeményezésétdl szamitott 10 napon beliil,
amelyre az allami f6épitész meghivja véleményezésre jogosult szerveket. A zar6 szakmai véleményt
az allami féépitész az egyezteté targyalast - vagy amennyiben az egyezteté targyalason
elhangzottak alapjan modositasra van szilkség, a modositott tervezet feltéltését - kdvetd 5 napon
beliil adja ki. A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Az 6nkormanyzat a telepiilésterv elfogadasardl a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont.

véleményezési
munkakozi anyag szakasz, partnersegi zaro szakasz

jovahagyas és

alkalmazas

egyeztetés

Jelen dokumentaci6 a Balatonfiired Varos Onkormanyzatanak telepiilésrendezési eszkozok 8.
sz. modositasanak véleményezési szakaszra el6készitett dokumentacidja, melyet az
Onkormanyzat a jogszabalyoknak megfelel6en partnerségi egyeztetésre bocsat.

A telepiilés Onkormanyzata a jogszabalyoknak megfeleléen el6zetesen megkereste a
kornyezetvédelemért felelds szerveket, hogy nyilatkozzanak a modositassal osszefiiggésben a
kornyezeti értékelés sziikségességérdl. A kornyezetvédelemért felel6s szervek koziil a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag és a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi
Iroda kérte a kornyezeti értékelés elkészitését. Ezt kovetéen 2025. november 26-an keriilt sor
egy egyeztetésre a fenti szervekkel, melynek a végén - a csatolt emlékezteté szerint -
megallapodas sziiletett, hogy kornyezeti értékelés nem késziil, de az alatdmaszté6 munkarész
kiilon foglalkozik az alabbiakkal:

1) az Allami Féépitészi Iroda felé a telepiiléskép és az épitett kornyezet védelmére kiterjedéen
a teriilethasznalat novelésébdl kovetkezéen a telektombben és annak kérnyezetében
keletkez6 tobbletterhelés vonatkozasaban:

- a modositas varhato kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa;

- atervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések;

- a megvaldsulas soran varhato jelentds kedvezétlen kornyezeti hatasok megeldzésére,
elkeriilésére, csokkentésére, ellensllyozasara iranyuld telepiilésrendezési intézkedésekre
tett javaslatok.

2) az Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosag felé a teriileten meglévo novény- és védett
allatfaj allomany védelme érdekében:
- az ingatlanon meglévo novényallomany felmérése, zoldfeliilet tervezése, kertépitészeti
terv, fafelmérés, burkolt feliiletek kialakitasa;
- a koros fak megérzésére tett eldirasok és javaslatok, valamint a végrehajtas garanciajara
tett intézkedések kidolgozasa.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
II.A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Balatonfiired varos Onkormanyzat képviselétestiiletének
../2025. (....) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol sz6lé 31/2022. (XI1.20.),
onkormanyzati rendeletének modositasarél

[1] A telepiilésrendezési eszkozok modositasa egy részteriilet modositasara vonatkozik az Aranyhid sétany
mellett.

[2] Balatonﬂ]red Varos Onkorményzaténak Képviselc'i testijlete kifejezi azon széndékét hogy ovja a

.....

épitészetet, illetve biztositsa a taj, a hagyomany és a fejlédés kOZt] egyensily megtartasat.

[3] Balatonfiired varos Onkormanyzatanak képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szolé 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepliilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,
Balatoni F6épitész, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Tilzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatosagi Fdosztaly, Kozép-dunantuli Viziigyi
Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal T(izvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Fdosztaly, Veszprém Vérmegyei
Kormanyhlvatal Nepegeszsegugy1 Foosztaly, Budapest Fovaros Kormanthatala Orszagos Kozut1 es

,,,,,

és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly, Epitési es, Kozlekedési Minisztérium
Légiigyi Felligyeleti Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FdOosztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
FSosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacids Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Féosztaly, Veszprém Vérmegyei Rendor-fékapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti
Hatosaga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhlvatala
Nepegeszsegugyl Féosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat Tihany Kozség Onkormanyzata
Aszo6f6 Kozség Onkormanyzata Balatonsz6lés Kozség Onkormanyzata, Zamardi Varos Onkormanyzata
és Csopak Kozség Onkormanyzata véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfeleléen a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A HELY!I EPITESI SZABALYZATROL ciml 31/2022. (XIl. 20.) onkormanyzati rendelet 40. §-a a
kovetkezd bekezdésekkel egésziil ki:

»(52) Vt67 épitési dvezet telkén minden teljes 160 m* telekteriilet utdn 1 darab rendeltetési
egység, de Osszesen legfeljebb 69 darab rendeltetési egység helyezhetd el.

(53) Vt67 épitési dvezet telkén a megengedett legnagyobb szintszdm terepszint felett legfeljebb
4 szint lehet.

(54) Vt67 épitési ovezet telkén legfeljebb 3 darab - (2) bekezdés szerinti f6 rendeltetést
tartalmazo - terepszint feletti éplilettomeg helyezhetd el.

(55) Vté67 épitési ovezet telkein felszinen legfeljebb 15 db személygépkocsi parkolé helyezhetd el.
(56) Vt67 épitési ovezet telkén 6nalld trafdhdz épitési helyen kiviil is létesithetéd.

(57) Vt67 épitési dvezet telkén a HESZ 24. § (3) b) pont elGirdsdtol eltéréen a tobblet csapadékviz
visszatartdsdra telken beliil nem kételezd zdportdrozd, szikkasztot létesiteni.
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(58) Vt 67 épitési ovezet telkén beliltetési kotelezettséggel érintett telekrészen a meglévd
névényzet megbrzendd, a faegyedek potldsdrdl gondoskodni kell.”

2.8

(1) A HELYl EPITESI SZABALYZATROL cimli 31/2022. (XIl. 20.) onkormanyzati rendelet 1.
mellékletének Jém jell tervlapon abrazolt normatartalmak helyébe az 1. melléklet Jém jeld
tervlapon abrazolt normatartalmak lépnek.

(2) A HELYI EPITESI SZABALYZATROL cim(i 31/2022. (XII. 20.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklete a
2. melléklet szerint mddosul.

Dr. Boka Istvan Dr. Tarnoki Richard
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve: 2025.
Dr. Tarnoki Richard
jegyzé

1. melléklet a .../2024. (....) 6nkormdnyzati rendelethez
1. melléklet a 31/2022. (XIl. 20.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 8.mod - 1. melléklet egységes.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

”

2. melléklet a .../ 2025. (....) 6nkormdnyzati rendelethez

1. Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési elsirasai

A B C E G H
’ Kialakithato telek | Beépitettség | Epiiletmagassag Zéldfeliilet
Epitési PP, megengedett megengedett megengedett .
1. .. X Beépitési mod . » legkisebb
ovezet jele legkisebb teriilete | legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
(m2) mértéke (%) mértéke (m)

2. Nagyvarosias lakoteriilet
3. Ln1 Szabadonallo 700 30 14,5 50
4. Ln2 K K K K K
5. Kisvarosias lakoteriilet
6. Lk1 Zartsor( 180 40 6,5 30
7. Lk2 Zartsor( 300 40 4,5 30
8. Lk3 Szabadonalld 1100 50 7,5 30
9. Lk4 Szabadonallo 2100 30 12,5 50
10. Lk5 Szabadonalld 700 30 9,5 50
11. Lké Szabadonallo 2400 30 7,5 30
12. Lk7 Szabadonallo 700 30 7,5 30
13. Lk8 Szabadonalld 700 30 6,5 50
14. Lk9 Szabadonallo 700 30 4,5 40
15. Lk10 Szabadonalld 700 25 7,5 50
16. Lk11 Szabadonallo 3500 20 9,5 60
17. Lk12 Szabadonallé 5000 20 7,5 50
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A B C E G H
L Kialakithato telek | Beépitettség | Epiiletmagassag Zéldfeliilet
1. ~ Eplte§| Beépitési méd m.egengedg.tt megengedett megengedett legkisebb
ovezet jele legkisebb teriilete le’gna’gyobob Ie'gna’gyobb mértéke (%)
(m2) mértéke (%) mértéke (m)
18. Lk13 Szabadonallo 700 20 7,5 30
19. Lk14, Lk14* Szabadonallo 3500 20 6,5 50
20. Lk15 Szabadonallo 19000 17 12,5 50
20/A Lk16 Szabadonalld 10000 19 9,5 50
20/B Lk17 Szabadonallo 3500 20 9,5 50
20/C Lk18 Szabadonallo 2100 30 12,5 50
21. Kertvarosias lakoteriilet
22. Lke1 Zartsor( 700 35 3,8 30
23. Lke2 ZartsorQ 550 30 5,5 50
24, Lke3 Oldalhataron allo 300 50 5,5 30
25. Lke4 Oldalhataron allé 550 30 5,5 60
26. Lke5 Oldalhataron allo 300 30 4,5 50
27. Lkeb Oldalhataron allo 550 30 3,8 50
28. Lke7 Oldalhataron allé 550 25 3,8 50
29. Lke8 Oldalhataron allo 300 25 3,8 60
30. Lke9 Oldalhataron allo 550 20 5,5 60
31. Lke10, Lke10* Oldalhataron allo 550 20 4,5 60
32. Lke11, Lke11* Oldalhataron allé 700 20 3,8 60
33. Lke12 Oldalhataron allo 700 20 3,8 45
34, Lke13, Lke13* Oldalhataron allo 300 20 3,8 60
35. Lke14 Szabadonallé 2500 30 6,5 60
36. Lke15 Szabadonallo 700 30 4,5 60
37. Lke16 Szabadonallo 700 25 6,5 60
Lke16*
38. Lke17 Szabadonallo 550 25 6,5 60
39. Lke18 Szabadonallo 550 25 5,5 50
40. Lke19 Szabadonallé 800 24 6 50
41. Lke20 Szabadonallo 700 20 6,5 60
Lke21,
42. Lke21*, Szabadonallé 700 20 6,5 50
Lke21**
43. Lke22 Szabadonallo 550 20 6,5 60
44, Lke23 Szabadonallé 1100 20 6 60
45, Lke24 Szabadonalld 800 20 6 50
46. Lke25 Szabadonallo 800 20 5,5 60
47. Lke26 Szabadonallo 550 20 5,5 60
48. Lke27 Szabadonallé 1100 20 4,5 60
49. Lke28, Lke28* Szabadonallé 1100 20 4,5 60
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 3. SZ. MODOSITASA 1. KOTET
A B C E G H
L Kialakithato telek | Beépitettség | Epiiletmagassag Zéldfeliilet
1. ~ Eplte§| Beépitési méd m.egengedg.tt megengedett megengedett legkisebb
ovezet jele legkisebb teriilete le’gna’gyobob Ie'gna’gyobb mértéke (%)
(m2) mértéke (%) mértéke (m)
50. Lke29 Szabadonallo 900 20 4,5 60
51. Lke30 Szabadonallo 800 20 4,5 60
Lke31,
52. Lke31%, Szabadonallo 700 20 4,5 60
Lke31**
53. Lke32 Szabadonalld 550 20 4,5 60
54, Lke33 Szabadonallo 550 15 6,5 70
55. Lke34 Szabadonalld 800 15 6 50
56. Lke35 Szabadonallo 1100 15 4,5 60
57. Lke36 Szabadonalld 700 15 4,5 60
58. Lke37 Szabadonallo 1500 5 3,8 60
59. Lke38 Ikerhazas 700 20 4,5 60
59/A Lke39 Szabadonalld 1000 33% 6,5 55%
60. Telepiiléskozpont teriilet
61. vl Zartsoru 1100 80 12,5 15
62. vt2 Zartsor( 1200 80 9,5 10
63. Vt3, Vt3* Zartsor( 700 80 7,5 15
64. Vt4 Zartsor( 700 65 7,5 10
65. Vt5 Zartsor( 2500 60 12,5 30
66. Vté Zartsoru 1500 60 12,5 10
67. Vit7 Zartsoru 700 60 7,5 25
68. Vt8 Zartsor( 550 60 7,5 30
69. Vt9 Zartsor( 1100 50 7,5 15
70. Vt10 Zartsoru 300 50 5,5 25
71. Vt11 Zartsor( 300 50 4,5 25
72. vt12 Zartsor( 10000 40 12,5 30
73. Vt13 Zartsoru 1100 40 9,5 30
74. Vt14 Zartsoru 3000 40 7,5 30
75. vt15 Zartsor( 300 40 5,5 30
76. Vt16 Zartsoru 300 40 3,8 30
77. Vt17 Zartsoru 700 30 7,5 40
78. Vt18 Zartsoru 550 30 5,5 50
79. Vt19 Oldalhataron allo 2400 80 8 10
80. Vt20 Oldalhataron allo 300 60 4,5 25
81. vi21 Oldalhataron allo 300 60 3,8 25
82. Vt22 Oldalhataron allo 300 50 4,5 30
83. Vt23 Oldalhataron allo 1100 40 5,5 30
84. Vt24 Oldalhataron allé 300 40 4,5 40
85. Vt25 Oldalhataron allo 550 35 7,5 40
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A B C E G H

’ Kialakithato telek | Beépitettség | Epiiletmagassag Zéldfeliilet

Epitési ST, megengedett megengedett megengedett .
1. . X Beépitési mod . » legkisebb
ovezet jele legkisebb teriilete | legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
(m2) mértéke (%) mértéke (m)

86. Vt26 Oldalhataron allo 700 30 6,5 40
87. Vt27 Oldalhataron allo 550 30 6,5 40
88. Vt28 Oldalhataron allo 550 30 4,5 30
89. Vt29 Oldalhataron allo 300 25 3,8 25
90. Vt30 Oldalhataron allo 5000 20 6,5 70
91. Vt31 Szabadonallo 2400 60 9,5 10
92. Vt32 Szabadonallo 2400 50 9,5 30
93. Vit33 Szabadonallo 700 50 9,5 25
94, Vt34 Szabadonallo 700 50 6,5 20
95. Vt35 Szabadonalld 5000 40 12,5 40
96. Vt36 Szabadonallo 2400 40 9,5 25
97. Vt37 Szabadonallo 2400 40 7,5 40
98. Vt38 Szabadonallo 1100 40 7,5 40
99. Vt39 Szabadonallo 1100 40 7,5 30
100. Vt40 Szabadonallo 700 40 7,5 40
101. Vt41 Szabadonallo 1100 40 6,5 40
102. Vt42 Szabadonalld 5000 36 7,5 40
103. Vt43 Szabadonalld 4000 35 12,5 40
104. Vt44 Szabadonallo 700 30 12,5 30
105. Vt45 Szabadonallo 2400 30 9,5 40
106. Vt46 Szabadonallo 2400 30 7,5 30
107. vt47 Szabadonalld 5000 30 6,5 60
108. Vt48, Vt48* Szabadonallo 3000 30 6,5 30
109. Vt49 Szabadonallé 700 30 6,5 30
110. Vt50 Szabadonallo 1100 30 4,5 50
111. Vt51 Szabadonallo 700 30 4,5 40
112. Vt52 Szabadonallé 10000 25 9 30
113. Vt53 Szabadonallo 5000 25 7,5 25
114, Vt54 Szabadonalld 10000 22 8 50
115. Vt55 Szabadonallo 3000 20 12,5 50
116. Vt56 Szabadonallé 10000 20 9,5 55
117. Vt57 Szabadonalld 4000 20 9,5 50
118. Vt58 Szabadonallo 1100 20 9,5 50
119. Vt59 Szabadonallo 1100 20 5,5 50
120. Vt60 Szabadonallo 1100 20 4,5 50
121. Vt61 Szabadonalld 4000 15 9,5 50
122. Vt62 Szabadonallo 1100 15 6,5 50
122/A Vt63 Szabadonallo 4000 18 9,5 50

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.

www.vzm.hu



BALATONFURED _ 13 VELEMENYEZES| SZAKASZ
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A B C E G H
L Kialakithato telek | Beépitettség | Epiiletmagassag Zéldfeliilet
1. ~ Eplte§| Beépitési méd m.egengedg.tt megengedett megengedett legkisebb
ovezet jele legkisebb teriilete le’gna’gyobob Ie'gna’gyobb mértéke (%)
(m2) mértéke (%) mértéke (m)
122/B Vt64 Szabadonallo 1000 30 7,5 50
122/C Vt65 Szabadonallo 4000 25 9,0 50
122/D Vt66 Szabadonallo 3000 36 6,5 24
122/E Vt67 Szabadonalld 4000 19 13,2 50
123. | Intézmény teriilet
124, Vi1 Zartsoru 180 85 9,5 7,5
125. Vi2 Zartsor( 700 40 12,5 30
126. Vi3 Zartsoru 10000 30 12,5 40
127. Vi4 Szabadonallo 5000 40 12,5 15
128. Vi5 Szabadonallo 700 30 16,5 40
129. Vié Szabadonallé 10000 25 7,5 40
130. Vi7 K K K K K
131. | Kereskedelmi szolgaltato teriilet
132. Gksz1 Szabadonalld 20000 40 8,5 30
133. Gksz2 Szabadonalld 5000 40 6,5 40
134. Gksz3 Szabadonallo 2000 40 6,5 25
135. Gksz4 Szabadonallo 1500 40 4,5 40
136. Gksz5 Szabadonallé 1100 35 7,5 25
137. Gksz6 Szabadonallo 8000 30 6,5 30
138. Gksz7 Szabadonallo 3000 30 6,5 30
139. Gksz8 Szabadonallo 5000 25 6,5 40
140. Gksz9 Szabadonallé 2400 25 4,5 30
141. Gksz10 Szabadonallo 1500 25 4,5 40
142. | Egyéb ipari teriilet
143. Gip-eft Szabadonallé 5000 30 9,5 30
144. Gip-e2 Szabadonalld 5000 30 5,5 40
145. Gip-e3 Szabadonallo 3000 25 6,5 50
146. Gip-e4 Szabadonallo 1500 20 6,5 30
147. | Udiiléhazas teriilet
148. Ui Szabadonallé 2000 30 16,5 40
149. Ou2 Szabadonallo 2400 30 9,5 50
150. Uu3 Szabadonallé 5000 30 8 40
151. Uii4 Szabadonallo 5000 30 7,5 40
152. Uii5 Szabadonalld 1000 30 6,5 30
153. Ui6 Szabadonallo 3000 25 9,5 40
154. Uiz Szabadonallo 10000 20 8 60
155. Uus Szabadonallo 5000 25 8 50
156. Ou9 Szabadonallo 700 25 6,5 50
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A B C E G H
’ Kialakithato telek | Beépitettség | Epiiletmagassag Zéldfeliilet
Epitési ST, megengedett megengedett megengedett .
1. . X Beépitési mod . » legkisebb
ovezet jele legkisebb teriilete | legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
(m2) mértéke (%) mértéke (m)

157. Ou10 Szabadonallo 5000 20 12,5 50
158. Uii1 Szabadonallo 5000 20 7,5 50
159. Uii12 Szabadonallo 2400 20 7,5 50
160. Oii13 Szabadonallo 700 20 6,5 70
161. Ou14 Szabadonallo 3000 15 9,5 60
162. Uii15 Szabadonalld 3000 15 7,5 70
163. Uiite Szabadonallo 3000 10 12,5 50
164. Out7 Szabadonallo 10000 10 6,5 60
165. | Hétvégihazas teriilet
166. Uh1 Szabadonallo 550 20 6 70
167. Uh2 Szabadonallo 550 15 6 70
168. Uh3 Szabadonallo 700 15 4,5 70
169. Uh4 Szabadonalld 700 15 3,8 70
170. Uh5 Szabadonallo 1100 10 3,8 70
171. | Kiilonleges teriilet
172. K-Sz1 Szabadonallo 5000 40 9,5 40
173. K-Sz2 Szabadonallo 5000 10 4,5 40
174. K-Va1 Szabadonalld 1500 40 9,5 15
175. K-Bg1 Szabadonallo 4000 25 6,5 30
176. K-Bg2 Szabadonallo 1500 25 5,5 50
177. K-Vii1 Szabadonallo 30000 25 6,5 40
178. K-Vii2 Szabadonalld 1500 20 4,5 40
179. K-Kemp1 Szabadonalld 10000 15 8 70
180. K-Kemp2 Oldalhataron allo 15000 10 8 70
181. K-L1 Szabadonalld 6000 15 7,5 40
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2. Ovezetek telekalakitasi és beépitési elirasai
A B C D E F G H |
k"‘?'aﬁithat A beépithets Beém’gtettsé 'e;‘zlx‘:bb Zéldfeliile Te:;tstz"mt, Epiilet- Beépités
Ovezet m:gteilgegde e I betéeplo:'etlc(att t beeplgtettse B fgrl\tl:ertl'\eégl(
1. . megengedett tt L legkisebb megengedett .
R | geteny | Jemkienb | tegmagyob | “STUSEDS | i | mesensecet | gragogn | Petronct
tegr’Lilete teriilete (m’) BELLELE alapteriilete %) legnagyobb el ) mod
(m?) &3 (m?) mértéke (%)
2. Zkp1 10000 3 80 3 4,5
3. Zkp2 10000 0 80
4. Zkp3 10000 0 80
5. Zkk1 1500 3 70 3 4,5
6. Zkk2 1500 0 70
7. Ev1 10000 0
8. Ek1 10000 10000 0,3 4,5
9. Ek2 10000 25000 1 200 4,5
10. Ek3 4000 4000 4 150 3,5
11. Ma1 10000 200000 0,3 6,0 szanto
12. Ma1 10000 50000 1 6,0 gyep
13. Ma1 10000 30000 1 6,0 gyiimélcs
14. Ma1 10000 20000 1 6,0 kert
15. Ma1 10000 20000 2 6,0 sz6l6
16. Maz 10000 20000 2 4 4,5 sz61l6
17. Ma3 3000 0 sz6l6
18. Ma4 50000 2 75 2 8
19. Ma-ko1 10000 50000 0,5 300 4,5
20. Ma-ko2 10000 0
20/A Ma-ko3 3000 2700 3 150 5 4,0
21. . 3000 1500 3 150 > 3,5
22. Mk2 3000 2000 3 150 5 3,5
23. Mk3 3000 2700 3 150 5 3,5
24, Mk4 3000 3000 3 150 5 3,5
25. V1 0
26. V2 10 5,0
27. Kb-Ki1 10000 8 70 4,5
28. Kb-Ki2 10000 8 70 4,5
29. Kb-St1 10000 8 70 6,0
30. Kb-Sz1 50000 10 60 10 5,5
31. Kb-T1 10000 10 40 3,8
32. Kb-Sp1 30000 5 70 6,5
33. Kb-Sp2 50000 5 60 7,5
34, Kb-Sp3 3000 7 70 10 10,0
35. Kb-Vu1
36. Kb-Tur1 15000 15000 3 60 10 4,5
37. Kb-B1 10000 2 6,0
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KOu - - 10 10 - - 5,0

KOk - - 10 10 - - 5,0
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SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZAT

KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Belteriileti hatar
Szabalyozasi vonal

Epitési 6vezet, dvezet hatara és jele

Hilll

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

Kozlekedési célu kozterilet - orszagos Ut teriilete

Kozlekedési célu kozterilet - helyi Ut terilete
Kotottpalyas kdzlekedési terlilet - vasut

Zoldterllet

Vizgazdalkodasi teriilet

Ut céljara fenntartott tertilet

Epitési hely , telek beépithet6 része

Epitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd része
Telken beliili kételezd zoldfelllet

Telek kdzforgalom el6l el nem zarhaté része

AULDEEE

YEB SZABALYOZASI ELEMEK

- Kotelezé megsziintetd jel

Javasolt megsziintetd jel

S

Méretezés

Iranyado épitési hatar

Belteriiletbe vonhato teriilet hatara

Javasolt telekhatar

Kotelez6 kozterlileti fasitas

R

BEEPITESRE SZANT TERULET

Ln Nagyvarosias (nagy laksUrliségil) lakéterilet
Lk Kisvarosias (kdzepes laks(irliségl) lakoterilet
Lke Kertvarosias (alacsony lakstirliségii) lakotertilet
Vit Telepliléskdzpont vegyes terlilet

Vi Intézmény terlilet

Gksz Kereskedelmi, szolgaltato terilet

Gip-e Egyéb ipari teriilet

U Udtilshazas tdiilsterilet

Uh Hétvégihazas udul6terilet

K-Sz Kilénleges szabadidékdzpont

K-vVa Kilénleges vasutallomas

K-Bg Kilénleges borgazdasagi teriilet

K-Vii Kilénleges varosiizemeltetési teriilet

K-Kemp Kilénleges kemping

K-L Kilénleges légi kdzlekedési teriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

KOu Kézuti kdzlekedési teriilet

KOv Kotottpalyas kozlekedési terilet

Zkp Kozpark

Zkk Kézkert

Ev Védelmi erdétertilet

Ek Kozjoléti rendeltetésii erdéterilet

Mk Kertes mezégazdasagi terllet

Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet

\Y Vizgazdalkodasi terilet

Kb-Ki Kilénleges beépitésre nem szant tertilet- kiktd

Kb-St Kilénleges beépitésre nem szant teriilet- strand

Kb-Sz Kdilonleges beépitésre nem szant teriilet- szabadidékdzpont
Kb-T Kilonleges beépitésre nem szant terilet- temet6

Kb-Sp Kulénleges beépitésre nem szant terlilet- sportteriilet
Kb-Vi Kilonleges beépitésre nem szant teriilet- varosiizemeltetési terlet
Kb-Tur Kdildnleges beépitésre nem szant terilet- turisztikai tertilet
Kb-Vk Kulénleges beépitésre nem szant terllet- vadaskert

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT
SZABALYOZASI ELEMEK

E Kozigazgatasi hatar

MUVI ERTEKVEDELEM

@ Miemléki épllet
Nyilvantartott miiemléki érték
MJ
| I Muiemléki jelentdségii terlilet hatara
MK
| I Mdemléki kdrnyezet hatara
N
R
| I Régészeti lel6hely hatara
Y
E Helyi egyedi védelem alatt all6 ingatlan
he
| | Helyi teriileti védelem alatt allé varosrész
ay

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

N2000
Natura 2000 teriilet hatara
000ZN

]
Nemzeti park terlilete és hatara

-

| I Orszagos jelentdségl természetvédelmi terlilet hatara
1

]

Orszagos okoldgiai halézat magteriilete és hatara

Orszagos Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosod dvezete és hatara

Orszagos 6koldgiai halézat pufferteriilete és hatara

Ex lege védett kunhalom

|:| Ex lege védett forras

Ex lege védett barlang

Foldtani alapszelvény

Tkt
| I Tajképvédelmi terilet hatara
e

Tajképvédelmi szemontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezet teriilete és hatara

E Borszdl6 termbhelyi kataszteri teriilet 6vezet |. alosztalyanak terlilete és hatara

Borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet 6vezet |l. alosztalyanak teriilete és hatara

ht
| | Helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet hatara
Wy

Helyi jelent6ségli természeti emlék

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

G
| | Gyogyhely
9
G
| | Gyogyhely védett terlilet hatara
9

Vizbazis belsé védéovezete és hatara
Vizbazis kiils6 védédvezete és hatara
Vizbazis hidrogeoldgiai "A" védédvezete és hatara
Vizbazis hidrogeoldgiai "B" védé6vezete és hatara

Rendszeresen belvizjarta tertlet

% Banyatelek hatara

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK

KOZMUVEK, HIRKOZLES

G
| | Nagykozépnyomasu gazvezeték
9
E
| | Kézépfesziiltség villamosenergia halézat
3
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| I Szennyvizfégyjté csatorna (nyoma)
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A Gazfogadd
Szennyviz atemel6
KOZLEKEDES

Onall (fontosabb) gyalogut tengelye

Onallo, kijeldlt kerékparut tengelye
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17/2004. (1X.11.) TNM RENDELET JELMAGYARAZATANAK

BALATONFUREDET ERING ELEMEI

|:| Vizpartrehabilitacidval érintett teriilet hatara

Meg6rzendd természetes partvonal

[OXCJOJXOJO] Parti sétany

@
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Parti kemping létesitésére felhasznalhat6 partszakasz

létesitésére felnasznalhato partszakasz

%{ Hajozasi, sport és idegenforgalmi célu kikoték
- Strandolasra alkalmas partszakasz

R
€

Nadasterliletek és mindsitésiik a nadaskataszter
szerint (l.a, ll.a, lll.a, IV.a V.a nadosztaly)

Cb Néadasterliletek és mindsitésiik a nadaskataszter
szerint (L.b, Il.b, IlLb, IV.b V.b nadosztaly)
'ﬁ Nadasteriiletek az Uj nadaskataszter szerint
@ Meglévs, engedéliyel rendelkezs vitorlas kikots
Meglévé, engedélyezés alatt 1évo kikotd
@ Meglévé hajoallomas
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
AEEEEA
= B Elgvasarlasi joggal érintett teriilet hatara

Telekcsoport Ujraosztassal érintett terlilet hatara

Beliltetési kotelezettséggel érintett terlilet hatara

Beépitetleniil megdrzendd parti teriiletsav hatara
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l1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1 AZ ARANYHID SETANYON ELHELYEZKEDO 407/1 HRSZ.-U INGATLAN
SZABALYOZASANAK FELULVIZSGALAT'

A mddositdssal érintett terlilet a szabdlyozdsi terv J6 szelvényt érinti.
1.1 TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
1.1.1 A mddositassal érintett teriilet elhelyezkedése

A vizsgalt teriilet Balatonfiired belteriiletén, Fiird6telep teleplilésrészen helyezkedik el. Az érintett
ingatlan a 407/1 helyrajzi szamon szerepel, mely a telekosztas utan 407/4 helyrajzi szamu
ingatlanként keril nyilvantartasba.

Az ingatlan a 71. sz fout alatt talalhatd, melyrél a Germering utcan at az Aranyhid sétanyon
keresztill, illetve a Horgasz utca feldl, a 407/2 hrsz.-U onkormanyzati parkolo fel6l kozelithet6 meg.
A teriiletet északrol parkold, keletrél a burkolt medri(i Aracsi-séd patak (Koloska-patak), délrél az
Aranyhid sétany, valamint a strand teriilete és az azt kiszolgald épliletek, mig nyugatrol tébbszintes
- foldszinten jellemz6en szolgaltatasokat tartalmazo - épiiletek hataroljak.

409

408l - 393%

4072
) (407/4)
407/1

393/2
T
— 403124

945 aog/160.

0200/21

A mddositdssal érintett teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)

1.1.2 Meglévo allapot

Balatonfiired varosa a Balaton északi partjan, Veszprém megyében elhelyezkedd telepiilés. A
teleplilés kozigazgatasi teriiletén kelet- nyugat iranyba halad as a Balaton északi partjan atmend
71. sz. fout, illetve a vele szinte megegyez6 Utvonalon halado 29. sz. Székesfehérvar- Tapolca
vasutvonal. A varos teriiletén két vasuti megallohely is talalhato, az egyik az aracsi telepliilésrészen,
a Balatonaracs megalld, a masik pedig a fiiredi telepiilésrészen, a Balatonfiired megallé. A vonal
alapvet6en személyforgalomra épiilt, a teherforgalom elenyészének mondhato.

Balatonfiireden jelentds a vizi kozlekedés is, a varos tobb teriiletén talalhatdéak csonak és
vitorlaskikotdk, illetve hajoallomas is.

Az ingatlan tagabb kornyezetet vizsgalva kimondhatd, hogy a teriiletet északrol - kisebb léptékii
beépitést biztositd - hétvégihazas, keletr6l iidiilbhazas teriiletek, délrél a strand teriilet, mig
nyugatrol lako- és udiilérendeltetéseket vegyesen tartalmazo teriilet veszi koril. A vizsgalt teriilet

! Forras: Telepitési Tanulmanyterv, Volgyzugoly Miihely Kft. 2025.
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minimalisan beépitett, kornyezetében is ez jellemz6, kivétel a szomszédos parkolo és a vizfolyas
terilete.

A telek délnyugati részén jelenleg egy 104 m2-es épiilet, valamint harom kisebb, 12 m2-es, 15 m2-es
és 16 m2-es alapteriilet(i épiilet helyezkedik el. Az ingatlan keleti részén egy nagyobb aszfaltos
burkolat is megtalalhato, a teriilet nagy része azonban beépitetlen, igy az jelentds zoldfeliilettel,
gazdag faallomannyal rendelkezik.

Az ingatlan korbekeritett, a teriileten jelenleg egy nyarfas liget talalhato, amely az eredeti
novénytarsulas maradvanya. Az északi oldalon platanfasor, a déli és belsé részeken juharfak,
valamint egy Leylandi sovény kapott helyet. A legfiatalabb novények a gyiimolcsfak. A dendrologiai
szempontbdl legértékesebb allomany az északi platanfasor, amelyet fokozatosan zavar a kozé
telepitett Leylandi sovény. A nyarfas liget fenntartasa kilonos figyelmet igényel, mivel tobb
kiszaradt vagy kidélt fa talalhato benne, igy allomanyszint(i beavatkozas sziikséges. A teriilet
cserjeszintje hianyzik, csak az atlos Gt mentén talalhato oOsszefiiggé cserjefolt tekinthetd
jelent6sebbnek. A gyepszint jellemz6en gyomosodott, varosi kornyezethez alkalmazkodo
novénytarsulasbol all. Védett novényeket nem keriiltek azonositasra.?

A vizsgalt telek 11 603 m? teriilet(i. Kornyezetében valtozatos nagysagl telkek helyezkednek el,
legjellemzSbb a 10 000 m? felettiek, de nyugatra 1000 - 1500 m?, valamint 3000 - 5000 m? feletti

ingatlanok is el6fordulnak. A teriilettol délre néhany kisebb, 100-500 m? k6z6tti nagysagu ingatlan is
megtalélhaté

o IIId

5327738 )/\/ 308N\ i » 9.

o
g\\

3938/6
§938/ 7

98/2 40

411/
393/2

392\ 398/1

397/

394/1
. 403/24
JELMAGYARAZAT /5 .
[ TJo-100m: 403/15\ 403(16
[ ] 100 - 500 m?
[ 500 - 700 m®
[ |700-1000m:
I 1 000 - 1500 m?
1500 - 3 000 m*
3000 - 5 000 m?
5 000 - 10 000 m?
10 000 - m?
Telekméret vizsgalat a vizsgdlt teriileten és kdrnyékén (E-Tér adatszolgdltatds, sajdt szerkesztés)
Modositassal érintett hrsz Miivelési ag Tulajdon Telek teriilete (m2)
407/1 Kivett (taborhely) Gazdasagi tarsasagok 11 603m2
teriilete (a szabalyozasi vonallal
szabalyozott telekrész: 11
387 m2)

2 Forras: Kézépiilettervezd Zrt.: Aranyhid Lakopark vazlatterv, 2025.04.28.
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Balatonfiired beépitési intenzitasa rendkiviil valtozatos. A teleplilés belteriiletén nagy, kdzepes és
alacsony s(iriiségii, eltéré beépitettségi szintii teriiletek talalhatok. Altalaban a telepiiléskézpontban
magasabb a beépitettség intenzitasa, mig a Balaton partjan és a belteriilet kiilsébb részein ez a
meérték csokken.

Az ingatlan 11 603 m? alapteriiletli, de a szabalyozasi vonalak altal kiadott teriilete minddssze
11387m2. Rajta harom épiilet helyezkedik el, amelyek Osszesitett alapteriilete 117 m2. Ennek
megfeleléen az ingatlan beépitettségi szintje koriilbelil 1,02%-ra teheté. A vizsgalt teriiletet
koriilvevé telkek beépitettsége szintén alacsony, jellemzéen 0-10% kozott mozog. Kivételt képez
azonban a nyugati szomszédsagban talalhaté 403/27 hrsz.-0 ingatlan, amely 30-50%-os
beépitettséggel rendelkezik. A teriilettol északra és északnyugatra tobb beépitetlen ingatlan

talalhato.
RES g

" 0195/1
3931

/20

e
JELMAGYARAZAT \ ®03/21

- 100 %
-80%
-50%
-30%
-20%
-15%
0-10%
0%

403/24

396/5

403/15 403/16

0200/21

Balatonfiired beépitettség vizsgdlata a tanulmdnyi teriileten és kornyezetében (forrds: sajdt szerkesztés)

1.1.3 Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

Balatonfiired telepiilésrendezési eszkozei 2022-ban keriiltek jovahagyasra. A telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei:

e Balatonfiired Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 364/2022. (XI1.19.) Kt. szam(
Balatonfiired varos Telepiilésszerkezeti Tervének (tovabbiakban: TSZT) megallapitasarol,

e Balatonfiired Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 31/2022. (X11.20.) rendelete a

helyi épitési szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ).

A hatalyos HESZ Vt61 telepiiléskozpont teriilet épitési dvezetbe sorolja a vizsgalt teriiletet. A
telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiiletek lehetnek lako-,
igazgatasi-, iroda-, kereskedelmi-, szolgaltato-, szallas-, hitéleti, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
kulturalis és sport funkciojuak. Vegyes teriileten azonban munkasszallas csak akkor létesithet6, ha
az adott épitési dvezeti elbiras ezt kifejezetten engedélyezi, a Vt61-ben erre nincs kiilon eléiras, igy
az nem létesithetd. Az elhelyezhetd rendeltetési egységek szama a telekméret szerint szabalyozott,
nagyobb telkeken tobb egység helyezhetd el. Bizonyos melléképitmények, példaul husfiistold,
tragyatarolo, allatol nem engedélyezettek, és a személygépkocsi elhelyezését a vonatkozo
jogszabalyok minimalisan hatarozzak meg. A teriilet keleti része Kozlekedési céli kozteriilet - helyi
Ut teriilete.
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A vizsgalt teriilet keleti oldalan egy 6 m széles kiszabalyozott gyalogutat jeldl a szabalyozasi terv,
azonban az Aracsi-Séd patak tuloldalan mar kiépitésre keriilt egy gyalogos és kerékparos
kozlekedésre alkalmas Utszakasz. A telek nyugati oldalan egy kb. 3 m szabalyozasi szélesség érinti
az ingatlant, hogy északkelet-délnyugati tengelyben egy 10 m széles kozteriileti kapcsolatot
biztositson a szabalyozasi terv. A 407/1 hrsz.-U ingatlan nyugati és déli kozteriileti hatara mentén 5-
5 m széles savban telek kozforgalom el6l el nem zarhato rész szabalyozasi elem keriil szabalyozasra.
A telek épitési helyét a szabalyozasi terv tartalmazza.
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Kivdgat a hatdlyos szerkezeti tervbél

Kivdgat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbél

A HESZ 2. mellékletének alapjan a telekalakitasi és beépitési paraméterek a kdvetkezdk
telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben:

5 Kialakithato telek | Beépitettség | Epiiletmagassag Zsldfeliilet
Epitési Aot megengedett megengedett megengedett .
1. - 2 Beépitési mod R - legkisebb
ovezet jele legkisebb teriilete | legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
(m?2) mértéke (%) mértéke (m)
121. Vt61 Szabadonall6 4000 15 9,5 50

30. Telepiiléskozpont teriilet

40. § (1) A telepiiléskdzpont teriilet a Szabdlyozdsi terven Vt jellel jelolt épitési ovezet, mely tébb 6ndlld
rendeltetési egységet magdba foglald, lako- és olyan egyéb rendeltetést szolgdld épiilet elhelyezésére szolgdl,
amelyek nincsenek zavaro hatdssal a lako rendeltetésre.

(2) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben elhelyezheté f6 rendeltetésti épiilet:
a) lako,

b) igazgatdsi, iroda,

¢) kereskedelmi, szolgdltatd,

d) szdllds jellegdi,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

f) kulturdlis, kbzbsségi szérakoztato,

g) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Telepliléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezeteinek telkein munkdsszdllds nem létesithets, amennyiben a
vonatkozo épitési dvezeti elGirds mdsként nem rendelkezik.

(4) Telepliléskozpont vegyes teriilet épitési dvezeteinek telkein eltéré rendelkezés hidnydban
a) 550 m?-nél kisebb telekméret esetén legfeljebb 1 (2) bekezdés a) vagy d) pont szerinti rendeltetési egység,
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b) 550-1000 m* telekméret esetén egyiittesen legfeljebb 3 (2) bekezdés a) vagy d) pont szerinti rendeltetési
egység egy épliletben,

c) 1000-10.000 m? telekméret esetén minden teljes 250 m? telekteriilet utdn (2) bekezdés a) vagy d)
pont szerinti rendeltetési egység,

d) 10.000 m?-nél nagyobb telekméret esetén minden teljes 200 m? telekteriilet utdn 1 (2) bekezdés a) vagy d)
pont szerinti rendeltetési egység

helyezheté el.

(5) Telepliléskdzpont teriilet épitési vezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezék nem helyezheték el:
a) husfiistold, jégverem, zoldségverem,

b) dllatdl, dllatkifuto,

¢) tragyatdrold,

d) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrolo.

(6) Telepiiléskézpont teriilet épitési dvezeteinek telkein felszinen csak az OTEK és a 20. § dltal el6irt
minimdlisan elhelyezendé személygépkocsi helyezheté el.

A TSZT oOsszhangban van a szabalyozasi tervvel, a vizsgalt teriileten telepiiléskozponti
teriiletfelhasznalasba sorolja. A vizsgalt teriilet kornyezetében északra és nyugatra a teriiletek
telepiiléskozponti teriiletbe, keletre uidiil6hazas teriiletbe, délre pedig kiilonleges beépitésre nem
szant strand teriiletbe tartoznak. Az ingatlannak kozteriileti kapcsolata jelenleg az Aranyhid
sétanyon, illetve a teriilett6l északra elhelyezked6 onkormanyzati parkolon keresztiil van.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok telepiiléskozponti épitési ovezetbe soroljak a vizsgalt
ingatlant, azonban a telek beépitési paraméterei a fejlesztési szandékot nem teszik lehetéve,
igy a telepiilésrendezési eszkozok modositasa valik sziikségessé.
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1.2 SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

1.2.1 Szerkezetalkoto6 és tagol6 kozlekedési elemek

A modositassal érintett teriilet a 71-es szam( fout alatt talalhato, megkozelitése az Aranyhid
sétanyon és a Horgasz utcan keresztiil lehetséges. A teriilet déli hataran kerékpar(t és gyalog(t
tengelye hizadik.

1.2.2 Szerkezetet meghatarozo, tagolo egyéb nyomvonalas elemek
A modositassal érintet teriilet déli részén regionalis szennyviznyom6 vezeték helyezkedik el.
1.2.3 Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

A modositassal érintett telektomb alacsony beépitettsége révén zoldfeliileti értékkel bir. Keleti
hataran az Aracsi-Séd patak hizddik, mely a kozelben lévo Balatonba torkollik.

1.3 VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

1.3.1 Védétavolsagok

A teriilet déli oldalan h(zodo regionalis szennyviznyomd vezeték védotavolsaga a kozelben
talalhato. Emellett a délkeleti iranyban elhelyezkedé szennyvizatemelé védelmi zonaja szintén a
modositassal érintett teriilet kozelében helyezkedik el.

1.3.2 Taj és természetvédelmi elemek, teriiletek
A modositassal érintett teriiletet taj és természetvédelmi lehatarolas nem érinti.

1.3.3 Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett terlileten régészeti érdekeltségi teriilet nincs nyilvantartasban, tovabba
helyi védelem alatt allo épiilet vagy miitargy sem talalhato.

1.3.4 Egyéb védelmi és korlatozé elemek

A modositassal érintett teriiletet egyéb védelmi és korlatozé elem nem érinti.
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1.4 FEJLESZTESI CEL

A mddositas célja Balatonfiired belteriiletén, az Aranyhid sétany mentén elhelyezked6 407/1 hrsz.-
U, késobbiekben 407/4 hrsz.-U ingatlanon tobblakasos épiilet megvalositasa, amely épitészeti
megjelenésében és funkcionalis kialakitasaban illeszkedik a kornyez6 telepiilésképhez és a Balaton-
part karakteréhez.

Telekalakitasi terv

A 407/1 helyrajzi szamu ingatlan telekosztasa folyamatban van, mely megosztasa soran a jelenleg
11 603 m? nagysagl, ,kivett, taborhely” mivelési agli foldrészlet harom részre fog tagolodni. A
megosztas utan létrejon majd a teriilet nyugati részén a 407/3 helyrajzi szamu, 216 m2-es
kozteriilet, a 407/4 helyrajzi szamu 11 227 m2-es ,kivett, taborhely” besorolasu teriilet, valamint a
teriilet északi részén a 407/5 helyrajzi szam(, 160 m2-es kozteriilet. A teljes teriiletnagysag
valtozatlan marad, csupan funkcionalis és helyrajzi tagolas fog torténni.>
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Telekalakitdsi helyszinrajz

3 A tervezett telekalakitasra azt kovetSen kaphat engedélyt a teriilet tulajdonosa, ha jelen telepiilésrendezési
eszk6zok modositasanak dokumentacioja jovahagyasra keriil.
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Epitészeti koncepcio

A tervezett épiiletek egyszer(i, minimalista stilusban késziilnek, kortars épitészeti jegyekkel, nagy
tivegfellletekkel és vilagos szinekkel, amelyek elegans és korszerli megjelenést biztositanak. Az
épliletek lapostet6s kialakitasuak, tobb erkély is tartozik hozzajuk, amelyek a lakok szamara
kényelmet és kilatast biztositanak. A tetdn egy gondosan kialakitott sedum (varjihaj) szonyeg
biztositja a zoldteté funkciojat, amely nemcsak esztétikai értéket képvisel, hanem hozzajarul az
épllet hoszigeteléséhez, a csapadékviz kezeléséhez és a varosi biodiverzitas néveléséhez is.

A fejlesztés harom, azonos méretil és formaju, négyszintes épiilettombbél all, amelyek egy ,,U”
alaku pinceszintre éplilnek. A kézépso épiilet teljes egészében a pince folott helyezkedik el, mig a
két szélso éplilet csak részben kapcsolddik hozza, igy azok nem rendelkeznek teljes alapincézéssel.
Az épiiletek egy kozos park koré szervezddnek, bejarataik a kozteriilet feléli oldalon talalhatok. A
szabalyzatban engedélyezett 55 egységet. Az épiiletek jellemzden foldszint + 3 emelet magasak,
alapteriiletiik 6sszesen 2121 m2 (3 x 707 m2), ami 18,98%-0s beépitettséget jelent.

Az ingatlanok megkozelithetdsége a Germering és Horgasz utca kozotti onkormanyzati parkold
teriilete feldl biztositott, mely a gyalogos és gépjarmi forgalomnak is helyet biztosit. Az ingatlanok
kiszolgalast biztositd parkolohelyek, a felszinen ~13 db, a 407/2 hrsz.-( ingatlan telekhatara mentén
keriiltek kialakitasra, melyet a telek északnyugati részén lehet megkdzeliteni. Az épiiletegyiittesek
alatt egy mélygarazs is helyet kap, amely Osszekoti azokat, biztositva ezzel a kényelmes és
hatékony parkolasi lehetéséget. A mélygarazsban ~92 db gépjarmiiparkoldé mellett, elektromos és
gépészeti helyiségek, tarolok, valamint kiilonbozo tipusi kerékpartarolok is kialakitasra keriilnek. A
kerékparos infrastruktura kiemelt figyelmet kap, igy a felszini és felszin alatti tarolok is tervezett.

A beépitési terv mddosulasahoz sziikséges, hogy a Vté1 jelli épitési ovezet beépitésére vonatkozd
el6irasok kis mértékben modosuljanak. Az alabbi tablazat mutatja be, hogy a hatalyos allapothoz
képest hogyan valtoznak egyes beépitési paraméterek.

Hatalyos HESZ Fejleszt6i szandék

eloirasok
legnagyobb 15% 19%
megengedett
beépitettség:
megengedett 9,5m 13,2 m
épitménymagassag
legkisebb  zoldfeliileti 50% 50%
arany:
rendeltetési szam: 55 69 lakas

igényli.

A tervezés célja egy egész évben komfortosan hasznalhato lakokornyezet megteremtése, amely
megfelel6 aranyban biztosit élheté kozosségi tereket és zoldfeliileteket, valamint kapcsolatot
teremt a kozteriilettel és a belsé kerttel. A kert magan- és kozosségi teriiletekre oszlik: a foldszinti
lakasokhoz tartozo kertrészek alacsony keritéssel és novényzettel elvalasztva biztositjak a privat
hasznalatot, mig a kozosségi teriilet kozponti eleme a medence, amelyet pihenéhelyek, kerti utak
és kilonféle kozosségi funkciok vesznek koriil. A parkban napozéteriiletek, futopalya, jatszotér és
kozosségi kert kap helyet, az okoldgikus kertrész pedig a biodiverzitast tamogatja. Az egyik épiilet
foldszintjén egy kozosségi hasznalatra szant, koz szamara megnyitott sportfunkcio is kialakitasra
keriil, amely lehet6séget biztosit a lakok és a kornyékbeliek szamara beltéri mozgasformak
gyakorlasara, példaul fitnesz, joga vagy kisebb csoportos edzésekre. Emellett roller- és
kerékpartarolok, relaxacios és tarsasagi terek is kialakitasra keriilnek. A teriileten talalhaté nyarfa
liget megébrzése kiemelt figyelmet kap.

A patak keleti oldalan biztositott a kozteriileti kapcsolat, valamint a kerékparos és gyalogos
megkozelités a Balaton-part iranyaba, igy a vizsgalt ingatlanon beliil a kozteriileti kapcsolat
fenntartasa nem indokolt, annak torlésére tesz javaslatot a terv. A fejlesztést helyszinrajzok,
metszetek és latvanytervek szemléltetik.

Az Aranyhid sétany kozlekedési koncepcioja a gyalogos és kerékparos forgalmat helyezi el6térbe,
mikozben a gépjarmiiforgalmat korlatozza - Balatonfiired hasonlo sétanyaihoz illeszkedéen. Az Ut
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felujitasa nem tervezett, a zsakutcas rendszer megmarad, a behajtas idészakosan engedélyezett. Uj
gyalogos burkolat épiil, amelyet zoldsav valaszt el a forgalomtol. A kialakitas koveti a korabbi
formavilagot, erdsitve a zoldfeliiletek, a biodiverzitas és a tajkarakter szerepét. A teriilet
rendezését fenntarthato kozlekedési megoldasok, akadalymentes hozzaférés és csapadékviz-kezelés
biztositjak.
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Aranyhid lakdpark helyszinrajza (forrds: Kozéplilettervezé Zrt)
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Aranyhid lakdpark ldtvanyterv (forrds: Kozéplilettervezd Zrt)
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1.5 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztési cél megvalositasahoz a hatalyos HESZ és a szabdalyozasi terv modositasa sziikséges,
mivel a jelenlegi épitési Gvezet nem teszi lehetévé a fejlesztés megvalosulasat.

A tervezett lakoépiiletegyiittes megvalositasahoz a Vt61 jelli épitési Ovezet paramétereinek
modositasa indokolt, kiilonos tekintettel a beépitettség, épitménymagassag és rendeltetési
egységek szamanak novelésére. A zoldfeliileti arany valtozatlanul 50% marad, biztositva a
kornyezeti illeszkedést és az élhet6 lakdkornyezet kialakitasat.

A szabalyozasi terv modositasa érinti a kozteriileti kapcsolatok Ujragondolasat is, figyelembe véve,
hogy a patak keleti oldalan mar biztositott a gyalogos és kerékparos megkozelités a Balaton-part
iranyaba.

Kozteriilet szabalyozasanak modositasa, rendezett telek

A fejlesztés célja a 407/1 hrsz.-U ingatlant érinté Ut egy részének szabalyozasi tervbol torténé kozat
besorolasanak modositasa. A vizfolyas keleti oldalan mar megvaldsult a kozUti 0sszekotés a part és a
tavolabb elhelyezkedé (idiil6hazak kozott, igy a tervezési teriileten megtalalhatd Ut szerepe mar
nem relevans, torlése indokolt. A telek északkeleti részén, a meglévo parkoloteriilet hataraval
megegyez6 vonalon keriil az Uj szabalyozasi vonal meghatarozasra. A rendezésre varo telek teriilete
ennek megfeleléen 11 227 m*-re valtozik.

A telek nyugati oldalan talalhato szabalyozasa valtozatlan marad.

A telek gépjarmivel torténé megkozelitésére északrol, a parkolon keresztiil keriil sor varhatoan,
ami megfelel az Uj szabalyozasi vonalaknak. Ahogyan a fenti beépitési terv is mutatja, a korabbi
nyél (telekosztast kovetéen 407/5 hrsz.) zoldfeliiletként megbrzésre javasolt, s a telek gépjarmiivel
torténé megkozelitése - a jobb rakanyarodast biztositva - attol nyugatra keriil megvaldsitasra.

Beépitési paraméterek valtozasa

A fejlesztési elképzelések megvalositasa érdekében a szabalyozasi paraméterek modositasa és
épitési hely feljelolése sziikséges.

A HESZ jelenleg nem tartalmaz olyan telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezetet, amely az Aranyhid
lakopark fejlesztési célnak megfeleld lenne, igy a modositassal érintett teriilet egy Ujonnan
létrejove Vt67 jell épitési Ovezetbe keriil besorolasra az alabbi telekalakitasi és beépitési
paraméterekkel - 6sszehasonlitva a hatalyos Vt61 épitési Gvezet paraméreivel:

a beépitettség megengedett legnagyobb mértékének ndvelése;

az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértékének novelése;
szintszam novelése;

terepszint felett elhelyezhet6 épiilettomeg meghatarozasa.

A B (o E G H

. Kialakithato telek| Beépitettség Epiiletmagassag Zéldfeliilet
Epitési ovezet e a: 2 megengedett megengedett megengedett .
1 X Beépitési mod . legkisebb
jele legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
teriilete (m2) mértéke (%) mértéke (m)
121. Vté1 Szabadonallo 4000 15 9,5 50
122/E Vt67 Szabadonallo 4000 19 13,2 50

A telepiiléskozpont teriilet vonatkozasaban a hatalyos HESZ 40. § (1) - (6) bekezdések fogalmaznak
meg altalanos el6irasokat.
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A HESZ a telepiiléskozponti teriileten elhelyezheté f6 rendeltetésre vonatkozd szabaly 40. § (4)*
bekezdés d) pontja nem teszi lehetévé a tervezett, dsszesen 69 rendeltetési egység elhelyezését. A
modositassal érintett teriiletre vonatkozoan a rendeltetési egység novelése érdekében a kovetkezo
javaslatot tesszuk:

»(52) Vt67 épitési dvezet telkén minden teljes 160 m? telekteriilet utdn 1 darab rendeltetési egység, de
Osszesen legfeljebb 69 darab rendeltetési egység helyezheté el.”

A kialakult telek nagysaga 11 227 m?2, amelyet 160-nal elosztva, 70,17-et kapunk eredményiil,
azonban a fenti szabaly egy fels6 limitet ad azzal, hogy legfeljebb 69 darab rendeltetési egység
helyezhet6 el.

Epiilettomeg szabalyozasa a beépitési terv fiiggvényében

A megengedett legnagyobb szintszam vonatkozasaban a hatalyos HESZ 27. § (3) bekezdése
fogalmaznak meg altalanos eldirasokat. Az épitési Ovezetben az épiiletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke 13,2 méterben keriil meghatarozasra, amire a HESZ nem hatarozza meg a
megengedett legnagyobb szintszamot. A tervezett 4 szint megvaldsitasahoz sziikséges a szintszamra
vonatkozo eliras pontositasa.

»(53) Vté7 épitési ovezet telkén a megengedett legnagyobb szintszdm terepszint felett legfeljebb
4 szint lehet.”

A beépitési terv szerint harom éplilettomegbdl all a tervezett beépités. Az épiilettomeg korlatozasa
hozzajarul a beépitési aranyok optimalizalasahoz, a zoldfeliiletek fenntartasahoz, valamint a
kornyezé teriiletek épitészeti arculataval valoé 6sszhang megteremtéséhez.

»(54) Vt67 épitési ovezet telkén legfeljebb 3 darab - (2) bekezdés szerinti f6 rendeltetést tartalmazo -
terepszint feletti éplilettomeg helyezheté el.”

A fejlesztés soran a parkolast telken beliil kivanjak biztositani, a gépjarmiitarolas nagyrésze
varhatoan az épiilettomegen beliil, terepszint alatt valosulna meg, azonban a felszinre is tervezett
15 db (-14,28 %-a a tervezett gépjarmi varakozohelyeknek) parkolo. A tervezett fejlesztéshez
kapcsolodoan ~105 db parkolohely megvalositasat tervezik a fejlesztéssel, ami a TEKA-ban
meghatarozott parkoldszam kozel 150%-a. A fentiekbdl kovetkezéen a teriilet ~36 db parkolasi
tobblettel bir. A tervezett parkolas megfelel a helyi épitési szabalyzat el6irasainak, ugyanakkor
annak megerésitése érdekében, illetve a zoldfeliiletek védelme érdekében az alabbi szabalyt
hatarozzuk meg:

»(55) Vt67 épitési ovezet telkein felszinen legfeljebb 15 db személygépkocsi parkolo helyezheté el.”

Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezésére vonatkozo szabaly valtozasa

A melléképiiletekre vonatkozdan a hatalyos helyi épitési szabalyzat (HESZ) 35. § altalanos
el6irasokat hataroz meg, melyek kozott a (5) bekezdés kifejezetten rogziti, hogy onallo traféhaz
nem létesithet. A tervezett beruhazas aramellatasanak biztositasa érdekében azonban a telek
északnyugati részén egy trafo elhelyezése valik sziikségessé. A beruhazas megvaldsithatdsaga
érdekében - a muszaki indokoltsagra és a kdzmiellatas biztositasara tekintettel - az 6nallé trafo
létesitését jelen mddositas keretében javasolt engedélyezni.

,»(56) Vt67 épitési ovezet telkén 6ndllo traféhdz épitési helyen kiviil is létesithetd.”

439.8
(4) Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési ovezeteinek telkein eltérd rendelkezés hianyaban
a) 550 m%-nél kisebb telekméret esetén legfeljebb 1 (2) bekezdés a) vagy d) pont szerinti rendeltetési
egyseg,
b) 550-1000 m? telekméret esetén egyiittesen legfeljebb 3 (2) bekezdés a) vagy d) pont szerinti rendeltetési
egység egy épiiletben,
) 1000-10.000 m? telekméret esetén minden teljes 250 m? telekteriilet utan (2) bekezdés a) vagy d)
pont szerinti rendeltetési egység,
d) 10.000 m2-nél nagyobb telekméret esetén minden teljes 200 m? telekteriilet utan 1 (2) bekezdés
a) vagy d) pont szerinti rendeltetési egység
helyezhet6 el.
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Csapadékviz visszatartasara vonatkozo6 szabaly moédositasa

A fejlesztd felmentést kér az Aracsi-séd (Koloska-patak) kozelsége miatt a HESZ 24. § (3) b) pontja’
alol.

A Fejleszto kéri, hogy a tervezett létesitmény teriiletén osszegyiilekez6 csapadékviz mennyiség egy
részét - visszatartas nélkiil - a telek szomszédsagaban talalhaté Koloska-patak fogadni tudja. Az
esoviz elvezetése els6sorban a harom épiilet tetéfeliiletérdl, valamint a kiiltéri parkolo burkolt
felszinérél torténik, a Koloska-patakba torténé kozvetlen bekotéssel. A csapadékintenzitas
szamitasanal a jelenlegi, gyakori heves es6zésekre tekintettel 300 l/s/ha érték veheto figyelembe.
Az egyes épliletek tetofeliilete 700 m2, mig a térkovezett parkold teriilete megkozelitoleg 550 m2. A
lefolyasi tényezé a tetd esetében 1,00, a parkold esetében 0,70. Ennek alapjan az A, B és C
épliletek egyenként 21 /s terhelést jelentenek, mig a parkolé 11,55 /s értékkel szamolhato. Az
Osszesitett csapadékviz-terhelés igy 74,55 l/s, amelyet a vizelvezetési rendszer tervezésekor
figyelembe kell venni. Fontos kiemelni, hogy a csapadékviz teljes mennyisége nem keriil
kivezetésre, mivel az ingatlan teriiletén tobb esdkert, jelentds zoldfeliilet, valamint szikkasztast
segité burkolati kialakitasok is helyet kapnak. Ezek a megoldasok lehetévé teszik a csapadékviz
részleges helyben tartasat és elszikkasztasat, igy a Koloska-patakba torténé kivezetés csak a
fennmaradoé mennyiségre vonatkozik, a méretezési allapot figyelembevételével.

.(57) Vt67 épitési dvezet telkén a HESZ 24. § (3) b) pont eldirdsdtdl eltéréen a tobblet csapadékviz

visszatartasdra telken beliil nem kételezd zdportdrozo, szikkasztot létesiteni.”

Telek kozforgalom el6l el nem zarhato része szabalyozasi elem alakitasa

Az ingatlant érintd szabalyozasi vonal torlésével, a telek délkeleti részén a telek kozforgalom eldl el
nem zarhat6 része szabalyozasi elem 5 m szélességben meghosszabbitasra, korrekciora keril a
telekhatarig.

Zoldfeliilet fejlesztése

A telepiilés északi és keleti hataran cél a meglévo, beallt novényallomany megérzése. ennek
érdekében itt beliltetési kotelezettség keriil meghatarozasra. A beiiltetési kotelezettség
vonatkozasaban egyedi szabalyok megalkotasa javasolt. (A hatalyos HESZ tartalmazza ugyan a
telken bellli kotelezd zoldfeliilet szabalyozasi elemet, de ugy latjuk, hogy a beiiltetési
kotelezettség fenntartasa jobban biztositja a névényallomany megérzését.

»(58) Vt 68 épitési ovezet telkén beliltetési kitelezettséggel érintett telekrészen a meglévd novényzet
megdrzendd, a faegyedek potldsdrol gondoskodni kell.”

A fentiek mellett a felszini parkolasra vonatkozo korlatozasok szintén a lehet6 legnagyobb telken
beliili zoldfelllet megvaldsitasat szolgaljak.

Epitési hely

A modositas soran az épitési hely kismértékben valtozik. A hatalyos tervben a patak mellett futo, 6
m-es Uttol 16 m-re allapitja meg a terv az épitési hely épitési hatarvonalat, mig a maddositas -
miutan torlésre javasolta a patak melletti utat - a patak hataratol 22 méterre allapitja meg.

°24.8

(5) Beépitésre szant teriileten

a) biztositani kell a csapadékviz telken belil viz-visszatartasat;

b) ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetend6 csapadékviz mennyisége meghaladja a
telekr6l korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz visszatartasara telken beliil
zaportarozot, szikkasztot kell létesiteni,

c) a zaportarozd méretét Ugy kell meghatarozni, hogy a zaportarozd talfolydjabol a csapadékviz csak
késleltetve juthasson, a felszini vizelvezetd-haldzat kezelGjének engedélyében meghatarozottak szerint a
kozterileti felszini vizelvezet6é-rendszerbe,

d) szikkaszt6 méretét Ggy kell meghatarozni, hogy 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd
kialakitasa esetén 50 m?-enként) valamint 25 m? burkolt feliiletenként 1m?> eséviztarolo (ciszterna) kialakitasa
szilkséges vagy ahol a talajszerkezet szikkasztasi képessége megengedi szikkaszto akna is létesithetd, az
épliletektol min. 5 m védétavolsaggal.
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Szabalyozdsi terv médositdsi javaslata

1.6 TELEPULESKEPI ES TELEPULESRENDEZESI VALTOZASOK BEMUTATASA
1.6.1 A moédositas varhaté kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa
Telepiilésszerkezet

A modositas a telepiilés szerkezetére nem gyakorol hatast. (A hatalyos terv a modositassal érintett
teriilet keleti oldalan talalhato zart névényallomany megsziintetését jelentette volna.)

Telepiiléskép

Balatonfiired Aranyhid sétany és Munkacsy Mihaly utca kozotti szakaszan az elmilt évtizedben
szamos fejlesztés megvalosult, ami léptékében illeszkedik a korabban a teriileten megtalalhato
idilohazas beépitéshez. Az idiilé funkciot a vegyes és a lakd teriiletfelhasznalas valtotta fel. A
tervezett fejlesztés a beépitési magassagban illeszkedik a kornyezetéhez, ahogyan ez az 1.4.
Fejlesztési cél cimi fejezetben is bemutatasra keriilt.

Teleplilésképi szempontbol valtozast jelent, hogy az egykori taborhely liresen allo ingatlanan kerdil
az (j épiletegyiittes felépitésre. A tervezett koncepcio célja, hogy a teriileten talalhato beallt
novényallomanyt figyelembe véve keriiljenek az épiiletek telepitésre, illetve a sziikséges fakivagast
kovetden a fapotlasrol gondoskodjanak, ahogyan azt a 4.1.2. Zoldfeliileti fejlesztés a modositdssal
érintett tertiileten cim( fejezet bemutatja.

A modositas kozvetve segiti, hogy az Aranyhid sétany modositassal érintett teriilet szakasza, illetve
a Wesselényi utcai sétany megUjitasra keriiljon, s tajépitészeti eszkozokkel a modositassal érintett
teriilet belesimuljon a kornyezetébe.

Zoldfeliilet
Lasd: 4.1.2. Zoldfeliileti fejlesztés a modositdssal érintett teriileten cim(i fejezet

1.6.2 A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések

A telepiilésrendezési eszkozok 2022. évi feliilvizsgalatakor a telepiilésnek célja volt, hogy az iiresen
allo teriiletek vonatkozasaban a korabbinal szigoribb szabalyokat allapitson meg, hogy a korabbinal
visszafogottabb, a telepiilés léptékéhez jobban illeszkedd fejlesztések tudjanak megvalosulni,
illetve hogy az Onkormanyzat késébbi eljarasok soran lehetdséget biztositson - késébb kotendd
telepiilésrendezési szerzédésekkel - arra, hogy a fejlesztések megvalositasat kontrollalni tudja.
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A korabbi terv (Balatonfiired Varos Onkormanyzata Képviselé Testiiletének a varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo, 18/2004. (VI.25. - a
tovabbiakban: korabbi HESZ) rendelete) a teriilet vonatkozasaban Vt-45 épitési ovezetet hatarozott
meg, illetve a T19 jell teriilethez kotott sajatos eldirasokat. A szabalyozasi terv nem mutat jelentds
eltérést a mostani szabalyozasi tervi allapothoz képest.

w

AND NN

Szabdlyozadsi tervi kivdgat

Ahogyan az alabbi tablazatban latszodik a korabbi HESZ beépitési mutatdi jelentésen nagyobb
beépitettséget engedtek meg, mint a hatalyos HESZ elbirasai.

, Kialakithato telek | Bedpitettség | CPimeryT | o L
1 e Beépitési mod G20 55 6! megeg;igeditt legkisebb
. ovezet jele legkisebb teriilete | legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
) meRtekel(e) mértéke (m)
Korabbi HESZ
178 ‘ Vt-45 ‘ Szabadonallé | 3000 ‘ 40 | 7,5-12,5 ‘ 20
Hatalyos HESZ
121. ‘ Vi61 ‘ Szabadonallé | 4000 ‘ 15 | 9,5 ’ 50

T 19 jeli teriilet vonatkozasaban az alabbiakat tartalmazta a korabbi HESZ a modositassal érintett
teriletre:

(2) Az Aranyhid sétdny szabdlyozdsi terven jelolt elbkertjeit kozhaszndlatra dtadott teriiletként kell
kialakitani.

(3) Eltéréssel szabdlyozott épitési vonal hosszdnak 30%-dn, attdl legfeljebb 5 m-re hdtrahtzva kell az Gj
beépités homlokzatait kialakitani.
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(4) Epiilet foldszintjén az Aranyhid sétdny feléli elSkert irdnydba nagyobb részben kézénségforgalmu
helyiségeket kell kialakitani.

(5) Uj épiilet sziikséges parkoléinak legfeljebb 10%-a helyezheté el terepfelszinen.

(7) Uj épiiletek 100 m2-t meghaladé nagysdgu lapostetds részeinek legaldbb 50%-dn tetékertet kell
létesiteni.

(8) A Vt-45 és Vt-97 jelli épitési dvezetekben 100 m? brutté szintteriiletet meghaladé kereskedelmi,
szolgdltatd funkcioju épitmény haszndlatbavételének feltétele, a tervezett forgalomnagysdg és a
koérnyezet kozuthdlozatdnak forgalmi viszonyai alapjdn készitett kozlekedési vizsgdlatban a
folyamatos mdikodtetés biztositdsdra meghatdrozott - és a vonatkozd jogszabdlyok szerint a
Kozutkezeld dltal elfogadott - infrastruktura fejlesztés megvaldsitdsa.

Osszehasonlitva a korabbi HESZ és a hatalyos HESZ eléirasait, tovabba a HESZ tervezetét, lathato,
hogy az Onkormanyzat jelentésen visszafogta a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban a
beépitési lehetoségeket 2022-ben tudatos fejlesztéspolitikaval, aminek eredményeként a korabban
elkészitett telepitési tanulmanyterv és orszagos tervtanacsi véleménnyel Osszhangban
telepiilésrendezési szerzodést kothetett a Fejlesztével, s a korabbi HESZ-hez képest egy a
telepliilésképbe jobban illeszkedd, tobb épiilettomegre tagolt fejlesztés valosulhat meg

- tobb mint 50%-kal kisebb beépitettséggel;

- 1 szintszammal alacsonyabb épiilettomeggel;

- ~60%-kal csokkend szintteriilettel terepszint felett;

- arendeltetések szamanak korlatozasaval;

- a létesitend6 minimalis zoldfeliilet ~2,75-sz6r nagyobb teriileten torténé megvaldsitasaval.

Amennyiben az Onkormanyzat nem fogta volna vissza a beépitési paramétereket a hatalyos HESZ-
ben, gy az Onkormanyzatnak nem lett volna eszkozei, hogy a fejlesztést koordinalni tudja.

Korabbi HESZ Hatalyos HESZ HESZ tervezete

Beépithetd alapteriilet 40% 15% 19%

4490 m2 1684 m2 2133 m2
Létesithet6 szintszam 4+1 szint 3 szint 4 szint
Létesithet6 szintterlilet 21100 m2 5052 m2 8532 m2
terpszint felett
Rendeltetések szama Korlatozasok nélkil 55 db 69 db

elhelyezhet6 rendeltetések
szama

Létesitend6 minimalis 20% 50% 50%
zoldfeliilet 2245 m2 5613 m2 5613 m2

Ahogyan a fenti tablazat mutatja a hatalyos HESZ és a HESZ tervezete kozott a szintszam
novekedésével jard létesithetd szintteriilet nagysagaban jelenik meg a legnagyobb kiilonbség,
azonban a fejlesztés a meglévo koros, beallt novényallomanyt figyelembe véve fog megvalosulni.

A HESZ tervezete szamos olyan eldirast meghataroz, illetve a telepiilésrendezési szerzédés olyan
vallalasokat tartalmaz, ami a fejlesztés telepiilésképbe valo illesztését segiti, a kornyezetének a
fejlesztését szolgalja.

1.6.3 Megvalosulas soran varhaté jelentos kornyezeti hatasok megel6zésére, elkeriilésére,
csokkentésére, ellensulyozasara iranyulé telepiilésrendezési intézkedések

A kovetkezd fejezetben a fennalld kornyezeti konfliktusok kezelésére tett javaslatok, illetve a terv
megvalodsitasa kovetkeztében varhato fellépd, kornyezetre karos hatasok csokkentésére vonatkozo
tervi megoldasok keriilnek bemutatasra, kiemelve a telepitési tanulmanyterv elfogadasat kdvetéen
sziiletett tervi valtoztatasokat.

A varhato hatasok mindsitését az MI 1345-1990 jel(i m(iszaki iranyelvekben leirtak szerint, és az MI

10-504-1/1992. mdlszaki iranyelv mindsitési kategoriait alkalmaztuk, melyeket a kovetkez6
tablazatban foglaltunk ssze. Mingsitési kategoriak:
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Mmos',t sl M|n051’t sl Az alapallapothoz viszonyitott valtozas Hatarértékhez viszonyitott
kategoria kategoria ; . . .
jellemzése jellemzés
neve
J Javito Mérhetd, észlelhetd javulas Hatarérték alatt
H Helyreallité Kornyezet visszakeriilése az eredeti allapotba Hatarérték alatt
S Semleges A valtozas nem mérhetd, vagy nem észlelheté Hatarérték alatt
E Elviselhetd A valtozas a hatarérték, vagy a szakmailag | Hatarérték alatt
elvarhatd hatarérték alatt marad
T Terheld A rovid ideig tarto hatas szignifikans valtozast nem | Hatarérték  kozelben,  vagy
okoz, de a hosszl ideig tarto igen. A valtozas a | atmenetileg hatarértékben
hatas elmulasaval megszinik
\" Veszélyeztetd A rovid ideig tarté hatas szignifikans valtozast okoz, | Atmenetileg hatarérték felett
amely a hatas elmuUlasaval nem szlinik meg
K Karosito Rovid vagy hossz( ideig az allapotot vagy szakmai | Folyamatosan hatarérték felett
elvarast meghaladé hatas

A terv megvalositasa esetén kivaltando kérnyezeti hatasok értékelése a kornyezetvédelmi elemek és
rendszerek szempontjabol:
Kornyezeti

hatas
értékelése

Kornyezetre karos hatasok
csokkentésére vonatkozo
tervi megoldasok

Ertékelési . ,
Megjegyzés

szempont

Szerkezeti,
tajszerkezeti
elhelyezés

A modositas nem jar telepiilésszerkezeti valtozassal

Telepiiléskép

A tervezett fejlesztés lres telek beépitésével
valosul meg, azonban az épiilet léptéke illeszkedik
a kornyezetéhez.

Beiiltetési kotelezettség
meghatarozasra keriil a telek
északi és keleti részén

Zoldfeluleti
rendszer

A tervezett fejlesztés a zoldfelilet mindségi
javitasat fogja eredményezni, amit a 4.1.2.
Zoldfeliileti fejlesztés a modositdssal érintett
teriileten cim( fejezet is bemutat.

Beiiltetési kotelezettség
meghatarozasa

Felszini parkolasra létesithet6
parkoldszam csokkentése 10
darabbal.

Az (j tervi javaslatok értékelése:

Modositas célja

roviden

Kornyezeti

hatas

Megjegyzés

értékelése

Kornyezetre karos hatasok
csokkentésére vonatkozo

Felszini parkolas

Kozvetve befolyasolja a zoldfeliilet nagysagat.

tervi megoldasok

Csokken a létesithet6

egységek pontositasa

korlatozasa A tervezett fejlesztés jelentds parkolasi | Parkolészam nagysaga 25-rél
tobblettel szamol, melynek jelentés része a | 19°Te.
felszin alatti teremgarazsban keriil elhelyezésre.

Rendeltetési A HESZ és a parkoloszamot meghatarozd | Osszesen 69 darab rendeltetési

magasabb rend( jogszabalyok szerint telken beliil
kell ~biztositani a sziikséges parkoloszamot
rendeltetési  egységek  esetleges  késdbbi

egység létesitését engedi a
HESZ, mig a korabbi javaslat
csak a lakasok szamat

modositasat kovetden is. korlatozta.
Beiiltetési J Kozvetlenll hozzajarul értékes novényallomany | Beiiltetési kotelezettség
kotelezettség megérzéséhez, a védett madarvilag | kijelolése az északi és a keleti
fészkelShelyeinek megdrzéséhez. telekhataron, s
hozzakapcsolodo 0j
normaszoveg.
»(59) Vt 67 épitési Ovezet
telkén beliltetési
kotelezettséggel érintett
telekrészen a meglévé
novényzet  megérzendd, a
faegyedek potldsdrol

gondoskodni kell.”
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Tervi valtozatok és a valasztas indokai, a tervben leirtak elmaradasa

A teleplilésrendezési eszkozok készitése soran egyes teriiletek vonatkozasaban tobb valtozat is
késziilt, melyek a telepiilésfejlesztési célok megvalositasat, a kompaktabb telepiilésszerkezet
kialakitasat célozzak, s az egyes valtozatok értékelése soran az érvényes jogszabalyokban
foglaltakat, illetve a teleplilés kdrnyezet- és természetvédelmi érdekeit, épitett orokség védelmét,
az emberi egészségre gyakorolt hatasokat figyelembe vettiik.

A telepiilésrendezési eszkozok keretein beliil helyi épitési szabalyzat késziil, amelyet a képvisel6-
testiilet rendelettel fog jovahagyni. A rendeletben eldirtak betartasa kotelezd, mely keretet biztosit
a teriilet tulajdonosai részére, hogy milyen nagysagu épiiletegyiittes, hozza tartozoé zoldfeliilet stb.
létesithet6. A Kkeretszabalyozas nem teszi kotelez6vé, hogy a megengedett paraméterek
maximalisan ki legyenek hasznalva, vagy, hogy egyaltalan a fejlesztések meginduljanak.

Az épitkezés soran varhaté kornyezeti hatasok az orszagos jogszabalyok, illetve a helyi épitési
szabalyzat kornyezetvédelmi eléirasainak betartasaval mérsékelhet6k. A kornyezeti elemek védelme
érdekében az épitkezés soran kell6 koriltekintéssel sziikséges eljarni, és a leheté legkisebb
kornyezeti kar okozasra kell torekedni.
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2 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

2.1 A VALTOZASOK ES A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

Balatonfiired Varos képviseld-testiilete a 353/2001. (X1.22.) Kh. szamu hatarozataval hagyta jova
tarsadalmi egyeztetést kovetben a telepiilésfejlesztési koncepciot.

Balatonfiired varos jovoképe:

,Balatonfiired a XXI. szdzad kiiszobén olyan jovéképet fogalmaz meg, ami épit torténeti
hagyomdnyaira, tudatosan képviseli és fejleszti identitdsdt. Emellett térségét regiondlis
kozpontként szervezé kisvdrosként jeleniti meg. A vdros mai jovéképében a kordbbiakhoz
képest nagyobb hangsulyt kap a mindségi lako-idilé jelleg, valamint a mindségi
idegenforgalmi fejlesztés. Mindezeket a vdroskép és a kérnyezeti minéség fenntartdsdnak
és fejlesztésének kiemelt kezelése foglalja egységes keretbe.

Balatonfiired jovéképének tovdbbra is meghatdrozé eleme a kérnyezeti minGségre érzékeny
kisvaros modellje, amely a fejlesztési potencidlt vdrosformdlé eréként mobilizdlja. Az
idegenforgalomra alapozd stratégia a szdlldshely és kapcsolt szolgaltatdsok fejlesztésén tul
a régids egyiittmiikodést is ujragondolva Balatonfiiredet a Balaton egyik koézpontjdban
helyezi el. A vdrosi jovékép markdns eleme a kulturdlis szervezé szerep felvallaldsa, amely
gazdag hagyomdnyokra tekinthet vissza és jol illeszkedik a "sokszinliség" és "mindség”
filozofidjdba. A vdros identitdsdnak fontos része az épitészeti és tdji kornyezet, amelynek
kiemelked6 "emblémdja” a Tagore sétdny.”

A varosfejlesztési koncepcioban megfogalmazasra keriil, hogy a koncepcio f6 elemei:

az "élhetd" kisvaros,
a sokszin{, min6ségi turizmus és
az épitészeti és természeti kornyezet

A versenyképesség kialakitasa soran cél a meglévd értékek tiszteletben tartasa, a varost
megkiilonboztet6 jegyek megérzése, megerdsitése. Ennek megfeleléen a mult értékeire érzékeny, a
jovobeli igényekre valaszt ado fejlesztési program megvalositasa Balatonfiired célja.

A tervezett modositas a telepilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott célkitlizésekkel
osszhangban vannak.

2.2 A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO OSSZHANG

2019. januar 1-t6l megvaltozott a teriiletrendezési tervek rendszere: Az orszag és kiemelt
térségeinek teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze: Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a tovabbiakban: MATIT).
Hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
szolo 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszagos és
kiemelt térségi ovezetekre vonatkozd elbirasokat hatarozza meg.

Balatonfiired teriiletét az Orszagos Teriiletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTIT) érinti.

15/2019. (XIl. 13.) Onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém varmegye
teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és Veszprém varmegye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérél és oOvezeteir6l szoldo Veszprém varmegye Hatalyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos. A teriiletfejlesztésrol
és a teriiletrendezésrél szold 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozod szabalyokat is figyelembe kell venni Balatonfiired
esetében.
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2.2.1 A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozo szabalyok

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az egyes térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
lehatarolasat az MATIT 10. mellékletét képezé Balatonfiired Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti
tervlapja tartalmazza. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési
teriletfelhasznalasi egységek kijelolésének szabalyairol az MATIT 11.§ és 50.5-a rendelkezik. A
BKUTIT szerkezeti tervlapja a modositassal érintett teriileteket telepiilési térség teriiletfelhasznalas
kategoriaba sorolja.

3937

403/25

404
403/26

3938/1

3938/7

411/3
403/27

403/28

403/23

315 403116

Térségi teruletfelhasznalasi kategoridk Energetikai halbzatok és egyedi épitmények
- Erddgardakodasitérség 000 eeeaa Faldgazelosatd vezeték (meglévd)
Mezdgardasdgi térség Vizi létesitmeények

- (velésd térség Térségi ivvizvezeték (meglévs)
- Telepiiés
- Sajdtos teruletfelhaszndldsy térség Vizidr-elharitasi céll tarozd (meglévs)
Kozlekedési halbzatok és egyedi épitmények Alaptérképi elemek
— Féit (meglévd) D Balaton Kiemelt UdGiSkorzet hatdra
— Térségi srerepkocd 55520kt Gt (Mmeghévs) r""*! Megyehatsr
—_— Térségi scerepkdrd Ssszekdtd Gt (tervezett) I Telepiilés kizigazgotasi hatéra
— Egyéb orszdgos torzshaidzati vasiti pdlya (meglévd) Belterilet hatara
iata Ors2agos kerékparitvonal Balaton szabdlyozdsi partvonala

+ Térsbgi kikotd (meglévs) Balaton vizparti terilete

BKUTrT szerkezeti tervlapjdnak Balatonfiiredet dbrdzolo részlete

Teleplilési térségrol a MATIT 11.§ rendelkezik, amely d) pontja szerint a térség teriiletén barmely
telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolheté. Az MATIT 50. § (2) bekezdése ezen tul tovabbi
szabalyokat fogalmaz meg a gazdasagi teriiletek és (j beépitésre szant teriiletek kijelolésével
kapcsolatban, de ezek nem érintik a modositassal érintett teriileteket.
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2.2.1 BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és megallapitott kiemelt térségi ovezetek

g 2
Orszagos ovezet ElGiras S S
) )
£ £
- ~
Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete MATIT
Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete MATIT
Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete MATIT
Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet Gvezete MATIT
Tajképvédelmi teriilet ovezete MVM rend. X X
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete MATIT
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MVM rend.
VizminGség-védelmi teriilet ovezete MVM rend. X X
Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete MVM rend.
Vizerozionak kitett terlilet dvezete MVM rend.
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete MVM rend.
Tomeder Gvezete MATIT
Altalanos mezégazdasagi teriilet vezete MVM rend.
Kertes mezbégazdasagi teriilet ovezete MATIT
Kivalo termohelyi adottsagl szantok ovezete MATIT
Jo termohelyi adottsagl szantok 6vezete MVM rend.
Erdék ovezete MATIT
Erdételepitésre javasolt teriiletek Gvezete MVM rend.
Borsz6l6 termohelyi kataszteri terllet ovezete MATIT
Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete MATIT
OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE
Az dvezetre vonatkozoan a MATIT 25.§ fogalmaz Lo, ,~—"\\
meg eléirasokat. A b
sl Na o ey arx o .. , e \
Az okologiai halozat magteriiletének ovezetében y Y
csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalasi b
kategoria és varmegyei megyei dvezet, valamint {
a telepiilésrendezési tervben olyan Ovezet és <
épitési ovezet jelolheté ki, amely az okologiai :
halozat  természetkozeli  élShelyeit  nem i ,
karositja. ¢
Az okologiai haldzat magteriiletének Gvezetében 4
Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, (/ \ X
csak a jogszabalyban meghatarozott kivételek o2 \
esetén. Z

Beépitésre szant teriilet csak az allami féépitészi
hataskorében eljar6 fovarosi és varmegyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhet6 ki.

Se———

MATTt évezeti lehatdroldsa - Okolégiai hdlézat
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magtertiletének ovezete

Az ovezet jellemzéen a telepiilés északi és déli teriileteit érinti. A modositassal érintett
teriileteket a magteriilet 6vezete nem érinti.

OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozoan a MATIT 26.§ fogalmaz I
meg eldirasokat. ¥ \

Az Okologiai halozat oOkoldgiai folyosdjanak /

ovezetében csak olyan varmegyei \') \
teriiletfelhasznalasi kategoria és varmegyei {

ovezet, valamint a telepliilésrendezési tervben \

olyan oOvezet és épitési ovezet jelolhetd ki,
amely az Okologiai halozat magteriilete és az i E
okologiai halozat okologiai folyosoja természetes

és természetkozeli éléhelyeit és  azok /
kapcsolatait nem karositja. A AN\

Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, \ \
kivétel, ha a kijelolést mas jogszabaly nem N \
tiltja. Az  Okologiai  halozat  Okologiai
folyosojanak ovezetében banyaszati tevékenység N\ \
folytatasa a banyaszati szempontbol kivett T
helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazasaval T Y
engedélyezhet6. Az Ovezetben Uj N e
célkitermeléhely és kiilfejtéses  miuvelési o
banyatelek nem létesithetd.

MATTt évezeti lehatdroldsa- Okoldgiai hdlézat

Okoldgiai folyoséjanak dvezete

Az Gvezet a telepllés nyugati vizfolyasat érinti, azonban modositassal érintett teriiletet nem.
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OKOLOGIAI HALOZAT PUFFERTERULETENEK OVEZETE

Az Gvezetre vonatkozdan a MATIT 27.8 fogalmaz Iaom N
meg el6irasokat. / \

o ——

Okoldgiai halozat okologiai pufferteriiletének !
ovezete teriiletén csak olyan Ovezet és épitési \')
ovezet jelolhetd ki, amely az Okologiai halozat /
magteriilete, okologiai folyosoja és \
pufferteriilete = Ovezetek  természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait
nem karositja.

o

-
57

e N\

s s , . s e prrr 11 . / )
Beepitésre szant teriilet csak az allami foépitészi { O™
hataskorében eljar6 fdévarosi és varmegyei ys \
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi N\, :
eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznalasi e % \,

4 .7 . 3 V% . \ \
engedelye alapjan jelolheto ki. X N
v \
-~ \,
~—— \
g~ -)
\s _/’/
\\ _/'/
\\\ /_/’/

MATTt évezeti lehatdroldsa- Okoldgiai halézat
Okoldgiai pufferteriiletének 6vezete

A modositassal érintett teriiletet az 6vezetet nem érinti.

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozoan a MATrt 81.§ fogalmaz
meg elbirasokat.

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki.

Az (j épiilet vagy épitmény elhelyezése soran
fontos figyelembe venni a kornyezd taj
jellegzetességeit és értékeit, valamint a helyi
épitészeti hagyomanyokat. Az épiiletnek a tajba
kell illeszkednie, meg kell 6riznie a torténeti és
egyedi tajképi értékeket, és erésitenie kell a
helyi karaktert. Az épitkezésre kijelolt teriileten
csak korlatozott mértékben lehet beépiteni,
maximum 3%-os beépitettséggel, és csak olyan
modon lehet megépiteni az épiiletet, hogy az a
meglévo beépitéshez igazodjon.

MATrt ovezeti lehatdroldsa- Tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet Gvezete

A modositassal érintett teriletet az ovezetet nem érinti.
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozoan az MvM rendelet 4.5-a
fogalmaz meg eldirasokat.

A teleplilésrendezési eszkozok készitésének
megalapozé vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megbrzenddé elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

A telepiilésrendezési eszkozokben meg kell
hatarozni a teriiletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait, dvezetével érintett
teriilletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében.

ALATAMASZTO JAVASLAT

/"’\‘ e - \‘\
w \
R \
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MVM rendelet évezeti lehatdroldsa- tdjképvédelmi
teriilet ovezete

Az Ovezetet a telepiilés egészét érinti, igy a modositassal érintett teriiletet is. A tervezett
modositas 6sszhangban van az dvezet eldirasaival. A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatakor
meghatarozasra keriiltek a tajjelleg megbrzend6é elemei a kiilteriileten, a tervezett modositas

azokat nem befolyasolja.

VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI
VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE

Az Gvezetre vonatkozoan a MATIT 31.§ fogalmaz
meg elbirasokat.

Az Ovezetet a teleplilésrendezési tervben
tényleges kiterjedésének megfeleléen kell
lehatarolni.

Az 6vezetben a teriiletfelhasznalasi modnak és

mértékének  Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrol szolo torvénnyel.
Az Ovezetben (j kilfejtéses  mdlvelési

banyatelek, célkitermel6hely nem létesithetd.

Az ovezetben a kozlekedési, vizgazdalkodasi és
hirkozlési infrastruktura-halozatot a
vilagorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell
elhelyezni.
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MATTrt ovezeti lehatdroldsa- Vildgorokségi és
vildgorokségi vdromadnyos terliletek Gvezete

Az ovezet kiterjedése a telepiilés egészére vonatkozik, ugyanakkor a részletes lehatarolas
kizardlag a ,,Balaton-felvidéki kultlrtaj” varomanyos helyszinre terjed ki, amelyet a 27/2015. (VI.
2.) szaml, a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szolo6 MvM rendelet rogzit. Ez a
teriilet Balatonfiired reformkori varosrészének miemléki védelem alatt allo részét foglalja
magaban. A tervezett modositas 6sszhangban all az dvezet eldirasaival, ugyanakkor a modositassal

érintett ingatlan nem esik az ovezet hatalya ala.
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ASVANY! NYERSANYAGVAGYON OVEZETE Wl

. / o \
Az oOvezetre vonatkozoan az MvM rendelet g p
8.5 fogalmaz meg eléirasokat. { ‘ \

J

r

!

Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. '

A teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben
csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési \
Ovezet vagy Ovezet jelélheté ki, amely az s 3
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését Ve N
nem lehetetleniti el. { 3

VMTrT dvezeti lehatdroldsa-dsvdnyi nyersanyagvagyon
teriilet ovezete

Az oOvezet kiterjedése a telepiilés egészére vonatkozik, ugyanakkor a részletes lehatarolas
kizarolag az északi térséget érinti, igy a tervezett modositassal érintett teriileten kivil esnek
annak hatokorén. A modositasi javaslatok osszhangban allnak az Ovezetben meghatarozott
eloirasokkal. A telepiilésrendezési eszkozokben elkiilonitésre keriiltek az asvanyi nyersanyag

kitermelésére szolgalé Ovezetek, azonban ezek szintén nem érintik a modositassal érintett
ingatlant.

ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozéan az MvM rendelet 5.8
fogalmaz meg eldirasokat.

A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo
telepiilések  telepiilésrendezési  eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket.

A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

MVM ébvezeti lehatdroldsa- VizminGség-védelmi
teriilet dvezete a modositdssal érintett teriiletek
megjelolésével

Az Ovezetet a telepiilés egészét érinti, igy a modositassal érintett teriiletet is. A tervezett
VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
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modositas dsszhangban van az Gvezet eldirasaival. Balatonfiired kozigazgatasi teriiletének egésze
az ovezetbe tartozik. A telepiilés teriiletén kijelolésre keriilnek a vizbazisok hidrogeoldgiai
védoidomai és védateriiletek.

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

Az oOvezetre vonatkozoan a MvM rendelet 11.8 Ao N
fogalmaz meg eléirasokat. i o \\

Az Gvezetben a foldtani veszélyforrassal érintett ran \
teriilet kiterjedését a telepilésrendezési '\) A\
eszkozokben tényleges kiterjedésével kell 3 )
meghatarozni. ‘ ¢

——

Az Ovezetben (j beépitésre szant teriilet csak a
banyafeliigyelet hozzajarulasaval jeldlhetd ki,
melyet a telepiilésrendezési eszkozok

-’

NN
s

egyeztetési  eljarasaban adott véleménye ¢ \
hataroz meg. Ve BN
/ \
s sy , . , . S, \
A beépites felteteleit a banyafelugyelet \\ \
hataskorében eljar6 fovarosi és varmegyei X %
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell "\, 5
meghatarozni. N N\
S \
NS ')
N -
\\ ,/’/
\\ ,/'/
\.~

VMTIT 6vezeti lehatdroldsa- Féldtani veszélyforrds
tertilet dvezete

Az Ovezetet a teleplilés teriiletét nem érinti, igy a modositassal érintett teriiletet sem.
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Az Ovezetre vonatkozoan a MvM rendelet 12.8
fogalmaz meg eldirasokat.

Uj beépités csak akkor valdsithaté meg, ha a
tobblet felszini viz megfelelé biztonsaggal
tovabbvezethetd a befogadoig.

Az er6zi6 mértékét a rendeletben foglaltak
szerint csokkenteni szilkséges.

ALATAMASZTO JAVASLAT
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MvM bvezeti lehatdroldsa- Vizerozionak kitett tertilet

Ovezete

Az ovezet a belteriilettol északra fekvé teriileteket érinti, azonban a modositassal érintett

teriiletet nem érinti.

RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozoan az MvM rendelet
9.§ fogalmaz meg elbirasokat.

A rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetében Uj
beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhet6 ki,
ha a miikodési teriiletével érintett viziigyi
hatosagi szerv a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményben
hozzajarul ahhoz.

MvM rendelet dvezeti lehatdroldsa- Rendszeresen

belvizjdrta teriilet 6vezete

Az ovezet a teleplilés nyugati és kisebb foltban a keleti részét érinti, a moddositassal érintett

teruletet nem.
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TOMEDER OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozoan az MATIT 83. S-a )
fogalmaz meg elGirasokat, melyekbdl az alabbiak AN
alkalmazandok a TRE készitése soran: - < X

A Balaton témedre a partvonal-szabalyozasi ! \
tervben meghatarozottakon tUlmenéen, a b \
mindenkori vizjogi iizemeltetési engedélyre
tekintettel nem csokkenthetd. N
A Balaton jogi partvonalat - a partvonal-
szabalyozasi tervtdl eltéréen - megvaltoztatni
és az élovilagra, a vizmindségre karos
befolyassal biro tevékenységet végezni tilos. <’ \,

A parti moélo, hullamtord, kikotéi épitmény és a / A\,
firdéhazak  eredeti formaban torténd A N
Ujjaépitése kivételével a tomederbe allando N, \
épitmeény, sziget nem épitheto. hX N

NN e

———

MATTt 6vezeti lehatdroldsa- TOmeder Gvezete
Az 6vezet a Balaton medrét érinti, a modositassal érintett teriiletet nem.

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

=\
= AN =
OVEZETE J/ i \\
Az Gvezetre vonatkozoan az MvM rendelet 13.- &l \
17.8 fogalmaz meg elGirasokat. '\) \
h AY
Az altalanos mezbgazdasagi teriilet Ovezetét a { (.’
telepiilésrendezési eszkozben le kell hatarolni, ! Y
és azt legalabb 95%-ban altalanos mezégazdasagi i L
teriiletbe, természetkozeli teriiletbe vagy i \
kozlekedési teriiletbe kell sorolni. s 5\
4 \
4 53
,5 A ‘\‘
/ N
s\ \
\ N
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\, \
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MvM 6vezeti lehatdroldsa- Altaldnos mezégazdasdagi
tertilet dvezete

Az Gvezet jellemzden a telepiilés nyugati részét foglalja magaba. A madositassal érintett teriiletet
az ovezet nem érinti.
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KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozoan a MATrt 84.§ fogalmaz ;
meg eldirasokat. g

A kertes mezlgazdasagi teriilet Ovezetét a Yl
telepiilésrendezési terv készitésénél kertes $ \
mezdgazdasagi teriilet vagy tajgazdalkodasi 3
mez6gazdasagi teriilet, orszagos jelentdségl ! ¢
védett természeti teriileten tajgazdalkodasi \ )
mezo6gazdasagi teriilet ovezetbe kell sorolni. Az ! i
Oovezet teriiletének a telepiilés kozigazgatasi ; \
teriiletére eso része legfeljebb 5%-kal, ezenfeliil e A
csak kozlekedési teriiletbe sorolas céljabol az { \
allami féépitészi hataskorben eljaro fovarosi és / \,
varmegyei kormanyhivatal egyetértése esetén N
modosithato. = \,

Az Ovezetben beépitésre szant teriilet és .\
belteriilet nem jelolhet6 ki. el \,

MvM obvezeti lehatdroldsa- Kertes mezdgazdasdgi
tertilet ovezete

Az oOvezet elemei kisebb- nagyobb foltokban a belteriilett6l északra helyezkednek el. A
modositassal érintett teriiletet az ovezet nem érinti.

KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozoan a MATIT 28.§ fogalmaz fon N
meg eldirasokat. N \.\

.. 7 . 7 ’ ’ ’ .. st K
Az ovezetben uj beépitésre szant terulet csak az ' \
allami foépitészi hataskorben eljard févarosi és \ A
varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési 3 )
hatdsagi eljaras soran kiadott % ¢
teriiletfelhasznalasi engedély alapjan jeldlhetd b :
ki. Ii kY

\ \
Az Ovezetben (j kilfejtéses  milvelési ; 5
banyatelek és banyaszati tevékenység folytatasa g \
a banyaszati el6irasok alkalmazasaval Ve 2N
. . / ;

engedelyezheto. \ \

.. v e e ’ ;. .. \
Az oOvezetben eromuvek kozul csak haztartasi A% \\
méretl kiserém( létesithetd. ", \

\, \
<l \
— \
~ ~i -)
\s _/'/
\‘\ —/_/.
\\‘/ -

MATTrt 6vezeti lehatdroldsa- Kivdlo terméhelyi
adottsdgu szdntdk dvezete

A modositassal érintett teriletet az ovezet nem érinti.
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JO TERMOHELY! ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozoan az MvM rendelet 2.8

SN, \
fogalmaz meg eloirasokat. N \\
s , . e . ey , st k
A teleplilésrendezési eszkozok felllvizsgalata i ‘\
soran a mezogazdasagi teriiletfelhasznalasi '\) A\
egység teriiletét els6sorban a jo termdhelyi 3 )
adottsagu szantok dvezetén javasolt kijelolni. i ¢
Y \
.. , . . ez ,r ;. \ :
AZ ovezetben Uj kilfejtéses  mdvelesi i L
banyatelek  megallapitasa és  banyaszati ) \
tevékenység folytatasa banyaszati elGirasok 5 &
alkalmazasaval engedélyezhetd. ¢ N
b 8N
/’ e \,
9 \
\ N
" \
\, \
\‘ \
\‘ \
- \,
— \
\\~ —)
\, /"
\, -~
\\ ’/,/

MVM évezeti lehatdroldsa- J6 termé6helyi adottsdgu
teriilete ovezete

A modositassal érintett teriletet az 6vezet nem érinti.

ERDOK OVEZETE

Az dvezetre vonatkozoan a MATIT 29.§ fogalmaz
meg eldirasokat.

Az erdok ovezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéteriilet oOvezetbe kell
sorolnia.

MATrt 6vezeti lehatdroldsa- Erdék ovezete

Az Ovezet érinti a teleplilés északi terileteit, azonban a modositassal érintett teriiletet nem.
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ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULETEK OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozoan az MvM rendelet 3.8 T |
fogalmaz meg eldirasokat. J's v \\
A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata i ‘-\
soran kell megvizsgalni, hogy az erdételepitésre '\) \
javasolt teriilet dvezetén beliil hol jeloliink ki Uj 3 N
erdéteriileteket. \ ¢
, \
i i
" b
;
\ \
// B\,
/ \
/( & ‘\
/ \
\ N
. N
N, \
\ \,
\, \
\, \
<l \,
R \‘
~ N
N o
\\ /"’
\\ /’/—
\.~

MVM Gvezeti lehatdroldsa- Erdételepitésre javasolt
ovezete

Az Ovezet a telepiilés északnyugati részét érinti, azonban a modositassal érintett teriiletet nem.

BORSZOLO TERMOHELYI KATASZTERI TERULET OVEZETE

Az Gvezetre vonatkozoan a MATIT 87.§ fogalmaz
meg eldirasokat.

Az ovezet teriiletén Uj beépitésre szant terilet
nem jelolhetd ki, valamint a telek belteriiletbe
nem vonhato.

A borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriiletbél valo
kivonas és atminésités nem inditvanyozhato,
csak akkor, ha nem all rendelkezésre egyéb
fejlesztési célu teriilet a teleplilés kozigazgatasi
teriletén, tovabba a foldvédelmi eljaras
feltételei teljesiilnek és a kivonast, atmindsitést
a telepiilési onkormanyzat kezdeményezi.

MATTrt 6vezeti lehatdroldsa- Borsz6lé terméhelyi
kataszteri teriilet ovezete

A borszolé termohelyi kataszteri teriilet ovezete a telepiilés belteriiletét koriilolelé térségben
helyezkedik el. A tervezett modositassal érintett ingatlan nem esik az dvezet hatalya ala.
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Az Gvezetre vonatkozdan a MATIT 32.8 fogalmaz A N
meg eldirasokat. VAN \

A teleplilésrendezési tervben a honvédelmi és e \
katonai célu teriilet Ovezetét tényleges '\} ;
kiterjedésével kell abrazolni. 3

]
Az Gvezetben a beépitésre szant vagy beépitésre N
nem szant kilonleges honvédelmi, katonai és

\

i
nemzetbiztonsagi célra szolgald épitési ovezetbe \ 1
kell sorolni. 5

A honvédelmi célu erdéteriilet oGvezetbe kell ,s' >
sorolni, ha az adott teriilet az erdok oOvezete { \\
altal is érintett. A

Az épitési Ovezet, Ovezet modositasa csak a ‘\\ .
honvédelemért felels miniszter : %
hozzajarulasaval valosulhat meg. - :

MATrt 6vezeti lehatdroldsa- Honvédelmi és katonai
célu tertilet 6vezete

Az 6vezetet a modositassal érintett terliletet nem érinti.

2.2.2 Megyei ovezetek ismertetése

Médositassal
Egyedileg meghatarozott megyei ovezet ElGiras tilr-g‘l:ettetk
érintettsége
Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek ovezete VMTrT X
Innovacioés-technologiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének ovezete VMTrT
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete VMTIT
Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének ovezete VMTrT
Egyiitt tervezendo térségek ovezet - Veszprém megye varostérségeinek ovezete VMTIT
Egyiitt tervezenc'lé tér§égek dvgzet -Az ,,,'Eu,répa kuIturfSl[is ffivérc_:_sa Veszprém VMTFT X
2023” program érdekében egyiittm(ikodé térség telepiiléseinek ovezete

A modositassal érintett teriiletet érinté ovezetekre vonatkozd eldirasok a tervezett modositas

tekintetében nem relevansak, a modositas nem mond ellent az Ovezetekre vonatkozo
megallapitasoknak.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
www.vzm.hu


https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.2.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.3.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.4.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.5.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.6.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.6.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.6.pdf

BALATONFURED _ 50 VELEMENYEZES| SZAKASZ
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 8. SZ. MODOSITASA ALATAMASZTO JAVASLAT

3 TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1 TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett modositas, illetve az azt kovetd fejlesztések a telepiilés tajszerkezetére alapvetben
nem lesznek hatassal. A modositassal érintett ingatlan belteriileten talalhatok, részben beépitettek,
illetve beépitésre szant teriiletek, ezért tervi értelemben tajszerkezeti valtozassal nem szamol a
terv.

3.2 TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

A modositas taj-és természetvédelmi szempontl hatasaval nem szamolunk.
Natura 2000 teriilet

Balatonfiired kozigazgatasi teriiletén az eurdpai kozosségi jelentOségli természetvédelmi
rendeltetésl teriiletekkel érintett foldrészletekrél szolé 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet alapjan
kiilonleges madarvédelmi teriilet, illetve kiemelt jelentdségl természetmegirzési teriilet talalhato,
ezek azonban a tervezési teriileteket nem érintik. A telepiilés teriiletét érintd ingatlanok:

- Balaton (HUBF30002) kiilonleges madarvédelmi teriilet:

034, 035/5, 035/15, 035/18, 036/2, 036/3, 036/4, 036/5, 037/2, 037/4, 037/5, 037/6, 0197/17, 0197/20,
0197/28, 0200/4, 0200/5, 0200/7, 0200/9, 0200/12, 0200/13, 0200/15, 0200/20, 0200/21, 0202

- Balatonfiiredi-erdé (HUBF20034) kiemelt jelentdségli természetmegérzési teriilet:

0127, 0128, 0131/1, 0131/2, 0131/3, 0131/4, 0131/5, 0132/1, 0132/2, 0134, 0135, 0136, 0137/1, 0137/3,
0137/4, 0138, 0139/2, 0139/3, 0139/4, 0139/5, 0139/6, 0139/7, 0139/8, 0139/9, 0139/10, 0139/11,
0139/12, 0139/13, 0139/14, 0139/15, 0139/16, 0140/1, 0140/2, 0141, 0142/1, 0142/3, 0142/4, 0142/5,
0142/6, 0143, 0144/1, 0144/3, 0144/4, 0144/5, 0145, 0146/6, 0147, 0148/3, 0148/4, 0148/5, 0148/7,
0148/10, 0148/11, 0148/12, 0148/13, 0149, 0150/1, 0150/2, 0150/3, 0150/4, 0150/5, 0150/6, 0150/7,
0150/8, 0150/9, 0151, 0152/1, 0152/2, 0155, 0156, 0157, 0158/2, 0158/4, 0158/5, 0159, 0160, 0161, 0162,
0163, 0164, 0165, 0166/2, 0166/3, 0166/4, 0166/5, 0167, 0168, 0169/1, 0169/2, 0169/3, 0169/5, 0169/6,
0169/9, 0169/10, 0169/11, 0169/12, 0169/13, 0169/14, 0169/15, 0169/16, 0169/17, 0169/18, 0169/19,
0169/20, 0169/21, 0169/22, 0169/23, 0169/24, 0169/25, 0169/26, 0169/27, 0169/28, 0169/29, 0169/30,
0169/31, 0169/32, 0169/33, 0169/34, 0170/1, 0170/2, 0171/1, 0171/2, 0171/3, 0171/4, 0171/5, 0171/6,
0171/7, 0171/8, 0171/9, 0171/10, 0171/11, 0171/12, 0171/14, 0171/16, 0171/17, 0171/18, 0171/19, 0172,
0173, 0174/1, 0174/2, 0174/3, 0174/5, 0174/6, 0175, 0176, 0177/2, 0177/3, 0177/6, 0177/7, 0177/8,
0177/9, 0177/10, 0177/11, 0177/12, 0177/13, 0177/14, 0177/15, 0177/16, 0177/17, 0178/1, 0178/2, 0179,
0180, 0181, 0182, 0183, 0184, 0185/2, 0185/3, 0185/4, 0185/6, 0185/7, 0185/8, 0185/9, 0185/10,
0185/11, 0185/12, 0185/13, 0185/14, 0185/15, 0185/16, 0185/19, 0185/21, 0185/22, 0185/23, 0185/24,
0185/26, 0185/27, 0185/28, 0185/29, 0185/30, 0185/31, 0185/32, 0185/33, 0185/34, 0185/35, 0186/2,
0186/3, 0186/4, 0186/6, 0186/7, 0187/1, 0187/2, 0188/1, 0188/2, 0188/3, 0188/4, 0188/5, 0188/6,
0188/7, 0188/8, 0188/9, 0188/10, 0188/11, 0188/12, 0188/13, 0188/14, 0188/15, 0188/17, 0188/18,
0189/2, 0189/3, 0189/4, 0189/5, 0189/6, 0189/7, 0190/1, 0190/3, 0190/4, 0190/5, 0190/6, 0190/7,
0190/8

A modositassal érintett teriiletek nem részei a Natura 2000 terileteknek.
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5oy, ‘ 7 2 i

£x

Natura 2000 kulonleges madarvédelmi terletek (SPA)

A i : R 3 ¢‘ D
Natura 2000 teriiletek elhelyezkedése Balatonfiireden
(forrds: Természetvédelmi Informdcids Rendszer)

Orszagosan védett természeti és taji értékek

Balatonfiired kozigazgatasi teriiletén orszagosan védett természeti teriilet: Balatonfiiredi-erdd
Természetvédelmi Teriilet, illetve a Balaton-felvidéki Nemzeti Park kisebb teriiletrésze. Az orszagos
védett természeti és taji értékek nem részei a mddositassal érintett teriiletnek.

< NG o e, y ;-r(.\ RN A Gk
- F o )

Balatonfiredi-erdoy

Balaton:felvideki/NPJ

W nernzeti park
[CJedpéeimi karzet
[ rermészetvadeimi terdlet
| természet emidk
X A elepiilések
rvénfl O
Orszdgosan védett természeti és tdji értékek elhelyezkedése Balatonfiireden
(forrds: Természetvédelmi Informdcids Rendszer)
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Nemzeti Okologiai Halézat

Balatonfiired kozigazgatasi teriiletét érinti a Nemzeti Okoldgiai Halézat (magteriilet Svezete,
pufferteriilet Ovezete, illetve oOkologiai folyosd oOvezete). A nemzeti oOkologiai halozatot a
modositassal érintett teriiletet nem hatarolja.

Paloznak

Paloznak

griny! Uica

Balatonszolossala!

oW
Balatepifired

2
/. Balatonfured

Orszagos Okologiai Haldzat (aktualis munkaallomany)
B magterilet Gvezete
[ dkoldgiai folyosd dvezete
[ pufferterilet dvezete
Telepiilések

|

Nemzeti Okolégiai Halozat elhelyezkedése Balatonfiireden
(forrds: Természetvédelmi Informdciés Rendszer)

Biotikai adatok a modositassal érintett teriileten

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatoség 1842-15/2025 hivatkozasi szam( tajékoztatasaban
jelezte, hogy terepi bejaras alapjan, hogy a moddositassal érintett ingatlan teriiletén védett
madarfaj (Corvus frugilegus) allomany talalhato, s a jelzett védett allatfajok fennmaradasa
egyértelmien a teriileten kialakult, zavartalan éléhelyhez, a beallt névényallomanyhoz, a teriileten
meglévd koros fakhoz kothet6; a ndvényzet karositasaval a védett madarfaj élohelye sériilhet.
Emiatt sziikségesnek tartjak a teriileten meglévé koros fak hossz(tavl védelmét és megbrzését.

2025 novemberében helyszini bejaras tortént az Igazgatosag és a Panda Pont Kft. képviselGivel
kozosen. Az ott bemutatott kertépitészeti tervek alapjan megallapitast nyert, hogy a varjak
fészkel6 helyéiil szolgalo id6s faallomany megdrzésre keriil a modositassal érintett teriilet északki
részén. Az lgazgatosag munkatarsai kérték bemutatni tervezési dokumentacioval, hogy a varjak
éléhelye nem sériil, amit az Onkormanyzat megkiildétt az Igazgatdsagnak, s melynek dsszefoglalasat
a 4.1. Zéldfeliileti rendszer elemei, fejlesztési lehetdségei cim(i fejezet foglal Gssze.

3.3 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény z (a tovabbiakban: Méptv.) 8.5 (3) bekezdés b)
pontja kimondja, hogy Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran igazolnia kell, hogy a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az (j beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem
csokken.. Az Uj R. 18. § (3) bekezdése szerint ,,az alatamasztd munkarész a biologiai aktivitasérték
szamitas soran keletkezett névekmény (a tovabbiakban: novekmény) mértékét is tartalmazhatja. A
novekmény a teljes kozigazgatasi teriiletre késziild Uj telepliilésterv elfogadasaig felhasznalhatd,
amennyiben a felhasznalas moddjat az alatamaszto javaslat biologiai aktivitasérték szamitasi
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A modositas soran nem keriil kijelolésre (j beépitésre szant teriilet, a modositassal érintetett
teriilet teriiletfelhasznalasa nem valtozik, igy a biologiai aktivitasérték pétlasaval nem kell
szamolni.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének szamit - a telepiilésrendezési eszkozok készitésekor
hatalyos, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl szollo 1997. évi LXXVIIL. torvény
(tovabbiakban: Etv.) fogalommagyarazata szerint - a teleplilésrendezési terv készitése vagy
modositasa soran, valamely 6vezetnek vagy teleknek épitési ovezetbe sorolasa. (Az Etv.-t felvalto
magyar épitészetrol szolé 2023. évi C. torvény hasonléan fogalmazza meg az Uj beépitésre szant
teriiletet: (j telepiilésrendezési terv készitése vagy modositasa soran valamely dvezetnek, teleknek
vagy ezek egy részének épitési Gvezetbe sorolasa) Azonban a jogalkotd egyértelmiivé tette az egyes
jogszabalyok telepiilésrendezéssel Osszefiiggd modositasarol szoldé 253/2023. (VI. 23.) Korm.
rendelet hatalyba lépésével, hogy ,helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem
mindsiil Uj beépitésre szant teriilet kijelolésnek az olyan épitési ovezetbe sorolas, amelyet a 2021.
jalius 1-jét megel6zbéen hatalyos szabalyok alapjan késziilt telepiilésszerkezeti terv mar beépitésre
igazolni kell, hogy a telepiilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervben meghatarozott teriiletrendezési kovetelményeket - ideértve a taj- és
természetvédelmi teriileti Gvezetek lehatarolasat és az ovezetre vonatkozo szabalyokat -, valamint
a telepiilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabalyoknak”. Lasd: R.
78/D. § (4) a) és b) pontjat.

78/D. §

(4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és mddositdsa soran nem mindsiil j beépitésre szdnt teriilet

kijelolésnek

a) az olyan épitési dvezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megelézéen hatdlyos szabdlyok

alapjdn kesziilt teleplilésszerkezeti terv mdr beépitésre szdnt teriiletként hatdrozott meg, azzal,

hogy a helyi épitési szabdlyzat készitése, modositdsa sordn igazolni kell, hogy a teleplilésszerkezeti

terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott

teriiletrendezési kovetelményeket - ideértve a tdj- és természetvédelmi teriileti Ovezetek

lehatdroldsat és az Ovezetre vonatkozd szabdlyokat -, valamint a telepiilésszerkezeti terv

készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabdlyoknak,

b) ha a kozut elhelyezése céljdra szolgdlo teriilet csokkentése miatt novekszik a beépithetd teriilet

nagysdga.

Ennek értelmében nem tekintheté Uj beépitésre szant teriiletnek a kijelolést, mivel a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok a 2021. jalius 1-t megelézéen hatalyos telepilésrendezési
keretszabalyok (a teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran hatalyos a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet a tovabbiakban: régi R.) alapjan késziilt, a telepiilésszerkezeti terv készitésekor
teljesitették a jogszabalyi, magasabb rendi tervek altal tamasztott kovetelményeket. A teriileti
mérleg és a beépitési slirliség szamitasa soran az onallé kategdriaba nem sorolt kozteriilet
(gyjtéatnal alacsonyabb rendld utat) annak felez6 vonaldig az érintett szomszédos
teriletfelhasznalasi  egységekhez keriilt hozzaszamitasra a telepiilésrendezési  eszkozok
feliilvizsgalata soran a teleplilésszerkezeti terv alkalmazasi szabalyai alapjan, ami megfelel a régi R.
9. § (8) bekezdése szerinti szabalyainak.

9.5

(8) A teleplilésszerkezeti  terv  részét  képezd teriileti mérleg szdmitdsa  sordn
a) a teriiletfelhaszndldsi egység teriiletét a teleplilésszerkezetet nem meghatdrozo,
teriiletfelhaszndldsi kategdridba 6ndlléan nem sorolt kozteriiletek (gyljtéutndl alacsonyabb rend(i
utak) tertiletével novelt terlilettel kell kiszdmitani,

b) eltérd teriiletfelhaszndldsi egységek taldlkozdsdndl az 6nadllo kategoridba nem sorolt kozterliletet
annak felezd vonaldig kell az érintett egységekhez hozzdszdamitani,

¢) vonalas szimbolummal jelzett tdvlati kozlekedési nyomvonal teriiletét nem kell a szamitdsndl
figyelembe venni.
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Balatonfiired varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 364/2022. (X11.19.) Kt. szam( hatarozataban
dontott Balatonfiired varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol, melynek

1. melléklete, a szerkezeti terv leirdas tartalmazza a Teleplilésszerkezeti terv
alkalmazasanak szabalyait: ,,A teriileti mérleg és a beépitési slirliség szamitasa soran az
onallo kategodriaba nem sorolt kozteriilet (gy(jtéutnal alacsonyabb rend(i utat) annak felez6
vonalaig az érintett szomszédos teriiletfelhasznalasi egységekhez keriilt hozzaszamitasra.
Ezzel Osszhangban a szerkezeti leiras kozlekedési fejezete sem mutatja be a gy(ijtéutnal
alacsonyabb rendi utakat.

3. melléklete, a telepiilés teriileti mérlege a fent ismertetettek szerint tartalmazza a
telepiilés teriileti mérlegének szamitasait;

4. melléklete a teriiletrendezési tervvel valo osszhang igazolasat tartalmazza.

A szerkezeti tervlapon ugyanakkor a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen keriil az
utcahalozat feltiintetésre, a jelmagyarazat szerint o©nallo kategdriadba nem sorolt
kozlekedési teriilet.

A fentiek, illetve Méptv. 76. § (1) bekezdés alapjan nem tekinthet6 a modositas Uj beépitésre szant
teriiletnek, igy nem sziikséges az orszagos f6épitész megkeresése sem az eljaras soran.

76. §

(1)Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére irdnyuld telepiilésterv készitése vagy modositdsa esetén -
ide nem értve, ha a szabdlyozdsi vonal vagy koézlekedési teriilet vdltozdsa miatt keletkezik uj
beépitésre szdnt teriilet, vagy ha az uj beépitésre szdnt teriilet nagysdga nem éri el az egy hektdrt -
az dllami féépitész az egyeztetés zdrd szakaszdban a teleplilésterv tervezetét koteles véleményezésre
megkiildeni az orszdgos féépitésznek.
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4 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

4.1 ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI, FEJLESZTESI LEHETOSEGEI

4.1.1 Telepiilési lépték
Balatonfiireden a zoldfellileti rendszer elemei:

- Terliletfelhasznalasi egységek:
o erdéteriiletek,

o mezogazdasagi teriiletek,
o szOloteriletek,
o zoldteriiletek, intézmeényi zoldfeliiletek,
o nagy zoldfeliilettel rendelkez6 kilonleges és kiilonleges beépitésre nem szant
teruletek;
- Egyéb

o vonalas szerkezeti elemek: fasorok, vizfolyasok,
o telken belili zoldfeliiletek - szerkezeti jelentdségi telken beliili z6ldsav,
o sétanyok.

A telepiilés meglévo zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatasi
teriileten a klimatikus viszonyok megé6rzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébdl, a zoldteriiletekbdl és az erd6kbol allo egységes és Gsszefiliggd rendszer kialakitasarol. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepiilés zoldfeliileti rendszere. Ennek
megobrzésére a modositas soran is torekedni kell.

4.1.2 Zoldfeliileti fejlesztés a modositassal érintett teriileten

A modositassal érintett teriilet vonatkozasaban a Panda Pont Kft. készitette el a kertépitészeti
tervet, illetve a kapcsolodo sétany tajépitészeti tervezéje a Tilia Ketészeti Bt.

Ahogyan az alabbiakban bemutatasra keriil, egységes tajépitészeti koncepcié alapjan alakul ki a
tarsashaz és a mellette hiizodo sétany. A fapotlasi terven bemutatasra kerdil, hogy hol van a bemért
11 darab varju fészek, s azok zavartalansagat biztositja a platanfasor megérzése. A tajépitészeti
koncepciot figyelembe véve javasolja a szabalyozasi terv a modositassal érintett teriilet északi és
keleti hataran a beiiltetési kotelezettség feltiintetését, amire egyedi szabalyt hataroz meg a HESZ.

»(58) Vt 68 épitési ovezet telkén beliltetési kotelezettséggel érintett telekrészen a meglévé novényzet
megébrzendd, a faegyedek potldsdrol gondoskodni kell.”

407/1 hrsz.-u ingatlan kertépitészeti koncepci6ja®

Az épliletek ugy keriiltek elhelyezésre, hogy a belsd értékes zéldfeliilet minél nagyobb mértékben
egybefiiggd tudjon maradni. Biztositva ezzel a meglévé zoldtérfogat minél nagyobb mértékben
torténé megtartasanak lehetéségét. A gyalogos jarda feliiletek vonalvezetése a meglévd fak
védelme érdekében azokat figyelembe véve keriilt meghatarozasra. A teriileten csapadékviz
visszatartasra, és egy része esbkertekben elszikkasztasra keriil. Ontozés tekintetében a teljes
térszini zoldfeliiletre automata ontozérendszer kiépitése tervezett. Ennek vizbetaplalasa sajat
teriileten lévé furt talajvizkutakbol torténne.

Jelenlegi allapot

»0sszességében a beépitések elétt a teriiletre jellemzé volt a zart nyarfas tarsulds, melynek
megmaradt belsé facsoportja az Gn. nyarfas liget. A telekalakitas utan keriiltek eltelepitésre az
északi oldalon a platanfasor, a déli oldalon és a teriilet belsejében a juharfasor. A Leylandi sovényt
2015 kornyékeén létesitették. A legfiatalabbak a gyiimolcsfak. Ezek iltetése folyamatos volt.

Dendrologiai szempontbol legértékesebb az északi platanfasor. Ezt mar kezdi zavarni a kozé
telepitett Leylandik. A nyarfas liget értékét a teriiletre régmultbol jellemz6 novénytarsulas
fennmaradasa jelenti.

® 69 lakésos tarsashaz, 8230 Balatonfiired, Aranyhid sétany 10/a (Hrsz.: 407/1) Tajépitészet - koncepcio
alapjan (Tervez6: Panda Pont Kft.)
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A parkold mellett h(z6do platanfasoron védett vetési varja fészkek talalhatok. A 23, 35, 46, 52, 54,
55 sorszamu fakon oOsszesen 11 db fészek talalhato. A tervezett épitkezés ezt a platanfasort nem
érinti, igy a fészkek is megovasra keriilnek és a tovabbiakban a varjak fészkelése biztositott.”’

Kornyezetrendezési koncepcié
,»A kert alapvet6en két zonara oszthato fel: a maganhasznalatl és a kozosségi kertrészekre.

A foldszinti lakasokhoz kapcsolodo elvi hatarvonalat adé maganhasznalati kertrészek egymastol
sovénnyel, novénytelepitéssel vannak elvalasztva, de csak oldaliranyban, mintegy az atlatast
gatlandd. egyébként a novényfoltok kialakitasa ligetszer(i, nincsenek kijelolt maganhasznalati
részek.

A gyalogos Utszerkezet kialakitasakor torekedtiink a korbejarhatdsag kialakitasara. Az elsédleges
gyalogos burkolatok térkével fedettek és a harom épliletet flizik Gssze oly modon, hogy a belsé
udvaron keresztiil egy kerti kapun ki lehessen jutni a strandfiird6 iranyaba. Ezzel elkeriilhetd, hogy
az éplileteken keresztiil, vagy nagy keriilével lehessen megkozeliteni azt.

A kozosségi teriilet a harom épiilet altal kozrefogott park szervezddik. Ennek magja a fiird6hazas
Uszomedence, a hozza kapcsolodo gyermekpancsoldval. Mindkett6hoz kapcsolodik burkolt vagy fiives
napozorész. A meglévé nyarfas teriilet magjaban kapott helyet egy balatoni horgasztanya
tematikaju kis jatszorész, horgasz kunyhoval, és ,bodorkas” homokozdval. Az Uszomedence masik
oldalan egy kombinalt fitnesz eszkozt magaba foglalo teresedés flizodik fel a sétany felé kivezetd
jardara.

A teriileten harom ,tematikus” balatoni ével6agyas kapott helyet. A keleti oldalon, a kozosségi
grillezével szemben a kék-fehér viragl évelokbol osszeallitott balatoni hullam, a kozépso rész keleti
oldalan a balatoni napfelkelte (sarga-fehér viragl évelék), mig a nyugati oldalon a balatoni
napnyugta (sarga-narancs-voros viragu évelok) agyas helyezkedik el. formavilagaban a hullam
motivum jelenik meg. Ugyanez koszon vissza, csak burkolatarchitekturaban az ,,A” épiilet elétti
fobejarati résznél is.”

Fakivagas és potlas a teriileten

Szilkséges fakivagasok Osszefoglalasa:

Egészségiigyi okokbol / veszélyes kivagando fa: 52 db; tusko: 2 db; torzs: 8 db

Epitési tevékenység miatt kivagando6 fa: 110 db (ebbél 57 db Leylandi ciprus)

A kornyezetrendezési koncepcio alapjan a telken 116 db, nagy lombkoronat neveld, klimaadaptiv, a
teriileti adottsagoknak (pl.: magas talajvizszint) megfeleld fa telepitése tervezett. A TEKA keritéstol
mért fatelepitési elGirasainal a 3 m-es tavolsagot vettiik alapul.

A telken tervezett 13 db felszini parkolohely TEKA szerint kotelezéen eldirt (6/1 vagy 4/1)
parkolofasitasat a parkolok melletti meglévo fasor teljesiti.

7 A novény kataszterezés idSpontja: 2025.04.03. Feliilvizsgalat tortént 2025.07.07-ei vihar utan, a varjufészkek
felmérése 2025.11.04-én tortént meg. (Lasd: C. melléklet)
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Fakivdgdsi terv (Panda Pont Kft.)
Zoldfeliileti tanusitas és zoldfeliileti minimum

A 282/2024 Korm. rendelet (TEZIR) alapjan a projekt zoldfeliileti tanuUsitas ala fog esni (5000 m2
Osszes hasznos alapteriiletet meghaladé beruhazas). Ezért és a TEZIR-ben szereplé zoldtérfogat
egyenérték megfelelosség miatt a projektet ilyen modszerrel szilkséges megtervezni. Jelen miszaki

leiras 2. sz. melléklete tartalmazza a csatolt kornyezetrendezési koncepcio alapjan készitett
elézetes, a zoldfelileti tanUsitasra vonatkozo el6kalkulaciot.

Az ebben szerepld adatok osszefoglalva:

Zoldfeliileti tanUsitasnak valdo megfeleltetés:

tanUsitaskori megvalosult (és tervezett) zoldtérfogat: 1.783,91 m3
megmarado névényzet zoldtérfogata: 42.990,30 m3

tanUsitaskori zoldtérfogat dsszesen: 44.774,20 m3

fenti adatsorokbol és a mellékelt részletes szamitassal a
zoldfeliileti tanusitasi pontszam az alabbi: Pontszamitas

Pontszam pontszam

mennyiségi indexekre: 802

minéségi indexekre: 113

Osszesen: 915 kivalo "A" > 400

Zoldfellilet kimutatas
telek: 11160 m? (100%)

100%-os talajkapcsolatos zoldfelllet: 5751 m2 (51,53%)
tetOkertek:
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A: 8-11,9 cm Ultetokozeg; extenziv zoldtetd:
1660 m2 - 20%-al beszamitva: 332 m?

B: intenziv zoldtet6; 41-60,9 cm iiltetokozeg;

kétszintes novényallomanyd, talajvizkutrol ontozve:
708 m? - 40%-al beszamitva: 283 m?
szamitott zoldfeliilet Gsszesen: 6366 m2 (57,04 % > min. 50%)

Fenti szamitas alapjan a tervezett kialakitassal 50%-os minimalis telken belili zoldfelilet
biztosithato. Az itt szereplé szerepld 57%-os zoldfeliilet az OET elétti (és a fent bemutatott
tajtervezési helyszinrajzbol lathatd) burkolati rendszert mutatja, de éppen a Tervtanacs kérte a
belsé kerti utak és épililetbejaratok el6tti burkolt feliiletek ,rangosabb”, szélesebb, nagyobb
fellileti kialakitasat. A kovetkez6 idGszakban Uj koncepciot dolgoznak ki, mely éppen csak hogy
hozza az 50 %-t.

Sétany fejlesztése®

A hatalyos szabalyozassal 6sszhangban tartalmazza a modositassal érintett teriilet nyugati és déli
oldalan a telek kozforgalom el6l el nem zarhaté szabalyozasi elemet. A modositassal érintett teriilet
fejlesztoje teleplilésrendezési szerzédésben vallalta a sétanyok megterveztetését, amire a kornyezo
sétanyok tervezéje keriilt megbizasra, hogy egységes koncepcié szerint alakulhassanak az Aranyhid
sétany kornyezetében a kozteriiletek.

»A sétanyokon meglévé fdkat felvételeztiik, azok részletes vizsgalatdra a 407/ 1 ingatlanon
lévé fdkkal egylitt késébbi tervfdzisokban keriil sor. Fakivdgdst csak élettani vagy statikai
szempontok miatt terveziink. Megtartandok az Aranyhid sétdny mentén [évé juharfdk. A
Wesselényi utca nyugati oldaldn lévé Bolle nydrak szintén védenddék, a néivaru példdny
megtartdsa vizsgalandd. Terviink alapjan a tervezési teriileten 40 db fa liltetését
irdnyoztuk elé, melyekkel a fapotlds teljesiilni fog.

Az Aranyhid sétdnyt a kordban megkezdett stilusban és anyaghaszndlattal folytattuk jelen
tervezési teriileten.

A gyalogosok els6bbségét, mdsodsorban a kerékpdros forgalom zavartalansdgdt, illetve az
idészakos gépjdrmliforgalmat (csak fenntartdsi és drufeltdltés céllal) is lehetévé teszi a
javasolt kialakitds.

A meglévé nyomvonalon maradé aszfaltos vegyes forgalmu (gépjdrmli és kerékpdr) utpdlya
északi oldaldn zoldsav léteslil, intenziv novénytelepitéssel, melyet északrol a slitt6i mészké
burkolatu gyalogjdrda hatdrol. A gyalogos burkolathoz északrdl helyenként szort burkolatu
teresedéseket kapcsoltunk, pihenétérként kialakitva. A sétdnytol északra tovdbbi zoldsdv
létesiil,a 407/1 hrsz-u fejlesztés hatdra mentén intenziv cserjetelepitéssel, a sétdny feldl
évelédgyakkal.

A Wesselényi utcai sétdany tervezésénél a burkolatszintek dsszehangoldsa, a fdk koriili
terepszinthez képest idedlis helyzet kialakitdsa és az Aranyhid sétdny gyalogos burkolatdval
azonos szélesség és anyaghaszndlat tervezése voltak a legf6bb szempontok. Mindezeket az
utcaszakasz szabdlyozdsi szélességének novekedése és a kozhaszndlatra dtadott teriiletsav
tetet lehetéve.

Jelenleg mindkét sétdny fasora hidnyos, Wesselényi utcdban csak egy oldali. A sétdnyokon
tervezett novénytelepités célja a fadllomdny névelésével a zoldtérfogat novelése, a vdrosi
zéldinfrastuktura hdlozat javitdsa, a projekt tdjba illesztése.

® Balatonfiired, Aranyhid sétany kiépitése Kisfaludy strand fébejaratatdl aracsi-Séd patakig és Wesselényi utcai
sétany kiépitése parkolotol Aranyhid sétanyig tajépitészeti koncepcidterv alapjan (tervezé Tilia Kertészeti Bt.)
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A meglévé értékes fadllomdny megtartdsa mellett 40 db tervezett fdval segitjiik a projekt
tdjbaillesztését, egyuttal a vdrosi zoldinfrastruktura hdldzatot is jelent6sen fejlesztve. A
40 db fa a 4.200 m2-es kozteriileti fejlesztési teriileten lesz eliiltetve, ami 105 m2-kétnt 1
db uj fat jelent.

Ezen feliil kb. 500 m2 cserjefeliilet és kb. 100 m2 évelbdgy létesiil.

A tervezési telek DNY-i sarkdnak kozteriiletbe vondsdval pedig kiegészitheté lesz a strand
fébejdrat elétti teresedés eddig hidnyzo része.

Igy a tervezett beruhdzds egyrészt folytatja a kordbban kiépitett vizparti sétdnyrendszert,
ill. annak teresedéseihez is hozzdjdrul, emellett jelentésen ndveli a vdrosi
zéldinfrastruktura 6koszisztéma szolgdltatdsait, biodiverzitdsdt, zéldtérfogatdt, bioldgiai
aktivitds ertekét.”

4.2 ZOLDTERULETEK VALTOZASA A MATRT. ELOIRASAIVAL OSSZHANGBAN

A MATIT 12. § (3) pontja alapjan (j beépitésre szant teriiletek kijelolése esetében a
teriiletnévekvény legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedés(, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijelolt
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévo zoldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges teriilet
kijelolése esetében zoldteriiletet, vagy véderdot kell kijelolni. Amennyiben a zoldteriilet kijelolése
az adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a zoldteriilet, vagy véderdé teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.

A modositas soran (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijeldlésre.

Emellett a MATIT, a Balaton kiemelt idiil6korzet szerkezeti tervének 51. § (1) pontjaban kimondja,
a teleplilés kozigazgatasi teriiletén a teleplilésszerkezeti tervben kijelolt zoldteriiletek egyiittes
teriilete a beépitésre szant teriiletének dsszértékének 5%-anal nem lehet kisebb.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a zoldteriiletek nagysaga 0Osszességében
nem valtozik.
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5 KOZMUFEJLESZTESI JAVASLATOK
5.1 KOZMUELLATAS

Balatonfireden az Aranyhid sétany északi oldalan, a sétany és a Kosztolanyi Dezsd utca
keresztezédésénél (hrsz: 407/1) lévo telek és tagabb korzetében a teljes kozmiellatas kiépiilt. Az
Aranyhid sétany és a keresztezé utcakban mar kiépiilt a koziizemi vezetékes ivovizellatas, a
koziizem( szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, foldgazellatas és az elektronikus hirkozlés.
A csapadékviz elvezetésre az Aranyhid sétanyon burkolt, nyilt csapadékviz arok épiilt ki, amelyek
befogaddja a teriilet keleti oldalan halado6 Aracsi-séd (Koloska-patak), a végbefogadoja a Balaton.

Az elézetesen, a tervezési teriiletre elkészitett telepitési tanulmanyterv szerint, az épitésiigyi
el6irasoknak megfeleléen a teriileten egy magas szinvonalu lakoparki beépités megvaldsitasa
tervezett, ezért a hatalyos telepiilésrendezési tervek modositasa sziikséges, amelynek alatamaszto
munkarészeként késziil a kozm(i munkarész.

A beépitéssel 69 lakas 3 db lakoépiiletben vald felépitését tervezik. A tervezett Uj beépités igényes
és kornyezetbe ill6 megvalodsitasahoz, valamint a hatalyos eldirasoknak megfeleléen a teljes
kozmuellatas kiépitése szilkséges. A teljes kozmuellatashoz a koziizemu vizellatas, a kozcsatornas
szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a vezetékes termikus energiaellatas és a zavarmentes
csapadékviz elvezetés biztositasa sziikséges.

A fejlesztéssel érintett telek jelenleg viz-, szennyviz és kisfesziiltségl villamosenergia bekotéssel is
rendelkezik. A varhato igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati csatlakozasok kiépitése, ehhez
a korabbi bekotések feliilvizsgalata sziikséges. A meglévé bekotések a prognosztizalt igények
kiszolgalasat nem tudjak biztositani, ezért azok atépitése, Uj csatlakozasok kiépitése sziikséges a
kozmiszolgaltatokkal egyeztetve.

A megfeleld kozhalozati csatlakozasokon kivil a kozmiellatas feltétele vizi kozmiiveknél a
ténylegesen igénybe veend6 kapacitasokra kozmdfejlesztési hozzajarulast kell fizetni,
energiakozmiiveknél és elektronikus hirkozlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kotni a
szolgaltatoval, amelyben a szolgaltato az ellatas biztositasanak miszaki-gazdasagi feltételeit és
csatlakozasi dijat rogzitheti.

A tervezett (j beépités kozmiellatasanal teljesiteni kell az arra vonatkozo 9/2023 (V. 25.) EKM
rendelet eldirasait, amely eldirja, hogy az Uj épliletek Osszesitett energia igényének bizonyos
hanyadat helyben termelt megljuld energiaforrasbol kell biztositani.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a teriilet jelenleg is rendelkezik lekotott kozmikontingensekkel
és csak a tobblet igény utan kell hozzajarulast fizetni.

A tervezett beépités kozmuigényei a kovetkezok:

Ivovizigény 54,3 m*/d
Tiizivizigény kiilsé 27000/ min
Kommunalis szennyviz mennyiség 54,3 m*/d
Csapadékviz 74,551/sec
Foldgazigény: 83 m*/éra
Villamosenergia 450 kW

A kozmUérintettség vizsgalata két-irany(. ElsGsorban vizsgalni kell az érintett teriilet
kozmivesitéssel Osszefliggd természeti adottsagait, valamint a kozmivek mivi adottsagait és
masodsorban a tervezett beruhazasok okozta fejlesztési igényeket és azok biztositasi lehetdségeit.

Kozmlvekkel Osszefliggben figyelembe kell venni, hogy Balatonfiired a 27/2004 (XII.25) KvVM
rendelet szerint felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny, azon beliil kiemelt érzékeny
teriileten fekvo telepiilések kozé tartozik, tovabba a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4.sz.
melléklete alapjan vizmindség-védelmi teriilet Ovezetén fekszik, amely ugyan hasznositasi,
beépitési korlatozast nem okoz, de ezek a hidrogeologiai adottsagok a szennyviz- és csapadékviz
elvezetés szigoribb megoldasi igényét teszik sziikségessé.

Kozmiivekkel 6sszefiiggd tovabbi miivi adottsag, hogy a teriilet nyugati oldalan egy NA 150-es KMPVC
ivovizvezeték halad, melynek kozteriiletre torténd kivaltasanak megoldasat az elézményterv is
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rogziti. Tovabbi korlatozo adottsag a teriilet északi részén végighalado kis-, illetve kdzépfesziiltségi
villamosenergia foldkabel, amelyet a tervezett teriilethasznalat soran figyelembe kell venni, vagy
igény szerint kivaltasarol gondoskodni sziikséges.

A teriilet k6zmd( érintettségének vizsgalata az E-kozm( nyilvantartas felhasznalasaval késziilt.

5.2 VIZELLATAS

Balatonfiireden a vizellatasi halozat lizemeltetdje a siofoki kbzpontl Dunantili Regionalis Vizmivek
Zrt (DRV Zrt.) Balatonfiiredi Uzemmérnoksége. A Vizmii a Nyiradi vizbazisban kitermelt vizet,
valamint a nyari csUcsfogyasztasos id6szakban a Felszini Vizkivételi Mlivekben kitermelt és
megtisztitott vizet juttatja az ellato halézataba. A Balatonfiired vizellatd halézaton 4 nyomaszona
tizemel, ezek az I-IV szam( zonak. A kiilonbozé nyomaszonakban a viznyomast az ellennyomo
tarozokban tarolt viz szintje hatarozza meg. A tervezési teriilet a balatonfiiredi legalso, un.
alapzonaban helyezkedik el, a zonaban viznyomasproblémak nincsenek.

A Balatonfiireden lizemeld vizellatd halozat egy NA 200-as méret(i ac vezetéke iizemel az Aranyhid
sétanyon, a fogyasztok ellatasa errél a vezetékrdl épiilt ki. Az azbesztcement ma mar nem korszerd(
cs6anyag, ezért ennek atépitési igényével a jovoben szamolni kell.

A fejlesztéssel érintett telek jelenleg is rendelkezik vizbekotéssel, de ez a bekotés a prognosztizalt
vizigény kiszolgalasat nem tudja biztositani, ezért annak atépitése sziikséges.

A tervezett beépités 54,3 m®/nap vizigénye a DRV Zrt. Aranyhid sétanyon kiépitett NA 200-as
méret( vezetékérdl miszaki szempontbdl varhatoan kielégithetd.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a fejlesztéssel érintett telek meghatarozott vizkontingenssel
rendelkezik, amely tovabbra is rendelkezésre all. Azonban az utobbi évek tervezdi tapasztalata,
hogy az efolotti tobblet igényt a szolgaltaté DRV Zrt. nem tudja biztositani. A térség biztonsagos
vizellatasanak megteremtése céljabol, tekintettel a térség megnovekedett vizigényeire a DRV Zrt.
egy 5000 m*/nap kapacitasbdvités megvaldsitasat kezdte meg a Balatonfiiredi felszini vizmiiben.
Ennek megvaldsitasa a DRV Zrt. tajékoztatasa szerint legalabb 2 évet fog igénybe venni.
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5.3 TUZIVIZ ELLATAS

A fejlesztéssel érintett teriileten az (j beépités igényeihez igazitva Gjabb tlizcsapok elhelyezési
igényével kell szamolni.

A tovabbtervezés soran a tényleges tiiziviz igény ismeretében lehet annak ellatas modjat
megtervezni. Amennyiben a helyi vizbeszerzésr6l a sziikséges tiiziviz mennyiség nem lenne
vételezhetd, akkor helyi tlziviz tarolot kell fenntartani-létesiteni.

5.4 ONTOZOViZ ELLATAS

A fejlesztéssel érintett teriilet fenntarthatosaga meghatarozo szempont. Az lizemeltetési koltségek
csokkentése érdekében, valamint az ivovizzel valo takarékossag érdekében csak az ivoviz mindséget
igényl6 vizellatast célszeri a kozhaldzatrol megoldani. Egyéb, nem ivdviz mindségl vizellatasra,
mint példaul a locsolasi igény, helyi vizbeszerzés kialakitasa javasolt az ahhoz sziikséges engedélyek
beszerzésével és az abban elbirtak betartasaval.

5.5 SZENNYVIZELVEZETES

Balatonfiireden elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halozat lizemel. A szennyvizcsatorna
halozat végs6 befogaddja a Balatonfiiredi Regionalis szennyviztisztito telep.

A Balaton északi partjan a regionalis szennyvizelvezet6 rendszert épitették ki Balatonakalitol
Balatonfiizf6ig. A telepiiléseken a szennyvizcsatorna haldézattal elszallitott szennyvizeket atemeld
berendezéseken és szennyviz nyomodvezetékeken keresztiil a Balaton északi partja mentén
megépitett nyomovezeték rendszeren keresztiil a Balatonfiiredi és a Balatonf(izf6i szennyviztisztito
telepre szallitjak. A Balatonfiiredi szennyviztisztitotél Balatonfiizféig két parhuzamos NA 500-as
nyomovezeték épiilt meg. Balatonflizfon torténik a szennyvizek teljes korl tisztitasa, a
megtisztitott szennyvizek befogadodja a Veszprémi Sed.

A szennyviztisztito telep és a szennyvizcsatorna halozat lizemeltet6je szintén a Dunantuli Regionalis
Vizmiivek Zrt (DRV Zrt) Balatonfiiredi Uzemmérnoksége.

Balatonfiireden az elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna halozat a szennyvizeket gravitaciosan
vezeti el, a sziikséges helyeken a halézaton szennyviz atemeldk és nyomovezetékek lizemelnek.

A fejlesztéssel érintett telek jelenleg is rendelkezik szennyviz bekotéssel, de ez a bekotés a
prognosztizalt szennyviz mennyiség elvezetését nem tudja biztositani, ezért annak atépitése
sziikséges.

Az Aranyhid sétanyon 300-as ac anyagl gravitacios szennyvizcsatorna tizemel, amelyrél kiépithet6 a
fejlesztéssel érintett telek Uj szennyvizbekotése. A DRV Zrt.-vel torténdé egyeztetés soran
meghatarozott 54,3 m’/nap szennyviz mennyiséget a Balatoni VI.-os szami Szennyvizrégio,
Balatonfiiredi Szennyviztisztité Telep fogadni tudja.

Fel kell hivni a figyelmet, hogy az azbesztcement ma mar nem korszer(i csbanyag, ezért ennek
atépitési igényével a jovében szamolni kell.

5.6 CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES

A fejlesztéssel érintett teriilet telkére esé csapadékvizek jelenleg legnagyobb részben elszikkadnak
a sik zoldteriileten, csak nagyon kis hanyaduk gravital be a telekkel szomszédos Aracsi-sédbe. Az
Aranyhid sétany burkolt feliiletére esé csapadékvizek elvezetésére az utcaban nyilt burkolt
csapadékviz elvezet6 arok épiilt ki, amely szintén az Aracsi-sédbe, majd a végbefogadd Balatonba
vezeti a csapadékvizeket.

A csapadékvizek elvezetésénél a HESZ elirasait kell betartani. Ezaltal biztositani kell a csapadékviz
telken beliil viz-visszatartasat. Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendé
csapadékviz mennyisége meghaladja a telekrél korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a
tobblet csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell létesiteni.

A beruhazénak a keletkezd csapadékvizeket az Onkormanyzattal kotott telepiilésrendezési
szerz6désben meghatarozottak szerint kell bevezetnie a befogadd Aracsi-sédbe.

Meg kell emliteni, hogy a Balaton vizszintjét az egész évre valé megfelelé vizmennyiséget
biztositasa érdekében szabalyozzak, igy a tavaszi idészakokban a vizszintet magasan tartjak. Ekkor a
Balatonba vezet6 vizfolyasokban a vizszint visszaduzzad. Ekkor a Balaton kozeli zart
csapadékcsatornak vizelvezeté képessége lecsokken, igy a tervezett telekre tervezett zart
csapadékcsatornak a jelentésebb zaporok vizmennyiségét is csak lassabban tudjak elvezetni. Ezekre
az esetekre az elvezetd csatornahalozatra a csapadékvizek elvezetésére atemelé berendezések
épitése javasolt.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
www.vzm.hu



BALATONFURED 64

VELEMENYEZESI SZAKASZ

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 8. SZ. MODOSITASA

ALATAMASZTO JAVASLAT

4684

40327

403/28

& 403/23

403/24

3936

3937

JELMAGYARAZAT

MEGLEV® TERVEZETT

e B
e S
——
[ ]
[ ]

GRAVITACIOS SZENNYWVIZCSATORNA
NYOMO SZENNYVIZCSATORNA
KIVALTANDO/MEGSZUNTETENDO SZENNYViZBEKOTES

BURKOLT CSAPADEKVIZELVEZETO AROK

VIZGAZDALKODASI TERULET
MEDERKARBATARTASI SAVVAL

1t

MEGJEGYZES: BALATONFURED, BENNE A VIZSGALT TERULET A 9/2019. (V1. 14.) MVM
RENDELET ALAPJAN ViZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETEN FEKSZIK

ViZELVEZETES

Meglévé és tervezett vizelvezetés

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
www.vzm.hu




BALATONFURED _ 65 VELEMENYEZES| SZAKASZ
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 8. SZ. MODOSITASA ALATAMASZTO JAVASLAT

5.7 ENERGIAELLATAS

Balatonfiired teriiletén az energiaellatas megoldasahoz a villamosenergia és a foldgaz is
rendelkezésre all.

A kozelmultban kialakult energiavalsag az energiaellatasi struktura feliilvizsgalatat teszi
szilkségessé. Az elméleti lehetdség a foldgazellatas igénybevételére ugyan biztositott, de a foldgaz
beszerzésének nemzetkozi bizonytalansaga és a mar tapasztalhatd arrobbanasa hasznositasi
lehetdségét megkérddjelezi.

A beruhazé hatarozhatja meg az energiaellatasi strukturat, kotelme csak a teljes kozmiellatas
igényének kielégitése és a legalabb 25 %-ig a megujulé energiahordozo hasznositasanak a kiépitése a
9/2023 (V. 25.) EKM rendelet elGirasai alapjan.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsédlegesen vilagitasra és erdatviteli céld, vagy
technoldgiai céll energiaigények kielégitésére hasznaljak. A beruhazo dontése esetén az Uj
tervezett lzlet termikus céld energiaellatasara igényelhetd a villamosenergia vagy a féldgaz is.

Az energiaellatas fenntartasi koltségeit jelentésen csokkenheti a megljuld energiahordozok
kiegészit6é hasznositasa.

A beruhazo szamara a tervezéi javaslat hosszabb tavl elérelatassal olyan energia-mix kiépitése,
amely kedvez6 kornyezetvédelmi és fenntarthatosagi szempontok mellett az energiafiiggetlenség
elérésére is, de ekozben a klimavaltozas hataskompenzalasara is alkalmas.

Mivel a nyari hiités optimalis energiaellatasara a villamosenergia plusz megUjulé energiahordozd
hasznalata a legkedvez6bb, amely rendszer egyben a téli héellatasra is alkalmassa tehetd, célszeri
az energia-mix kialakitasaban a villamosenergiara tamaszkodni. A leveg6s hészivattyu flitésre-
hiitésre egyarant alkalmas, ennek igénybevételét tervezi a beruhazo.

5.8 VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Balatonfiireden a villamosenergia halozat iizemeltetéje az EON Eszak-Dunant(li Aramhalozati Zrt.
gyori kozpontja. A térség villamosenergia ellatasanak bazisa az Aszof6i 132/22 kV-os alallomas.

A fejlesztéssel érintett teriilet korzetének villamosenergia ellatasara az aszof6i alallomasrol induld
22 kV-os kozépfesziiltségli villamosenergia vezetékek flizik fel a fogyasztoi transzformatorokat,
amelyekbdl indulo kisfesziiltségl kabelek kozvetlen biztositjak a fogyasztoi igények kielégitését. A
fejlesztéssel érintett telket hatarolo utcakban a kozépfesziiltségl és a kisfesziiltségl halozat fold
alatti elhelyezéssel keriilt kiépitésre.

A szomszédos 407/2 telken és az Aracsi-séd tulso partjan lévé 3936 hrsz-u telken egy-egy 22/0,4
transzformator allomas lizemel, ezeket koti Ossze a fejlesztéssel érintett telek északi részén
kiépitett 22 kV-os villamosenergia foldkabel. A transzformator allomasokbdl indulé 0,4 kv-os
foldkabelekkel latjak el a korzet fogyasztoit.

A tervezett épiiletek max 450 kW villamosenergia igényeit a szolgaltato EON Eszak-Dunantuli
Aramhalozati Zrt. alapbazis szempontjabol varhatoan ki tudja elégiteni. A tovabbtervezés soran kell
a szolgaltatonak a gazdasagi, miszaki tajékoztatasat megkérni, az EON abban fogja megirni a
szolgaltatas feltételeit. A telken beliil varhatéan transzformator allomas elhelyezése sziikséges, ez a
fejlesztéssel érintett telek északi részén athaladd, meglévé 22 kV-os villamosenergia vezetékrol
betaplalhato.

Meg kell jegyezni, hogy Uj halozatfektetés, Uj bekotés csak foldalatti kivitelezéssel valosithato meg.
A transzformator allomastdl a telken beliili eloszté halozat kisfesziiltségli foldkabelekkel kell
kiépiteni. A telken beliil a térvilagitast kandelaberekkel javasolt kiépiteni.

Tovabba a halozatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitasat szolgaldé megljuld
energiatermelés igényét is. A megUjulo energiatermelés lehetdsége idbjaras fiiggd, a fogyasztas-
termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazasa tudja biztositani, ezért a villamosenergia
halozatat arra is alkalmassa kell tenni.
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5.9 FOLDGAZELLATAS

A tervezéssel érintett telek térségében kozépnyomasu foldgazellato halézat tizemel. A foldgazellatd
halozat az E-ON Eszak-Dunantuli Gazhalozati Zrt. lizemeltetésében van.

A fejlesztéssel érintett telekhez legkozelebb a Munkacsy Mihaly utcaban iizemel 4 bar-os, DN 63-as
KPE méretl kozépnyomasu foldgazvezeték. A 407/1 telekre jelenleg bekoto vezeték nem épliilt ki.

A még foldgazellatassal nem rendelkezé telek esetében, amennyiben igény van ra, és a termikus
energiaigény biztositasahoz a geotermikus energiahasznositas mellett a foldgazellatast is
szeretnének igénybe venni, akkor egyeztetve a szolgaltatdval, lehetéség van a teriiletet feltaro
utcak szabalyozasi szélességén beliil a mar kiépitett Munkacsy Mihaly utcai kozépnyomasu
foldgazvezetékrol az ellatas biztositasara.

A tervezett beépitések foldgazigénye 83 nm?/éra. A varhatd igény kielégitésérdl, annak miiszaki-
gazdasagi feltételeirdl a tényleges igénybejelentéskor nyilatkozik majd a szolgaltato.

Meg kell jegyezni, hogy a fejlesztéssel érintett ingatlan foldgazellatasanak tervezésekor figyelembe
kell venni az energiahatékonysag javitasat szolgald megujulo energiatermelés igényét is. Mivel a
megUjulo energiahordozoval valé energiatermelés idGjaras fiiggd, a csucs termikus energiaigényt ki
kell tudni elégiteni a kozhaldézatrdl, de a kozhalozat kihasznaltsagat a megljuld energiahordozo
hasznositasa csokkenti.
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5.10 MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Ma mar a megujulé energiaforrasok hasznositasa nélkiil energiagazdalkodasi és kornyezetvédelmi
igények nem elégithetok ki. A fenntarthatdsag érdekében a termikus energiaellatasaban a foldgaz
mellett a megujuld energiahordozo hasznositasanak a lehetdségét is biztositani kell, amelynek
kiépitését kiemelten indokolja, hogy a megujuld energiahordozd hasznositasat a nyari hitési
energiaigény kielégitésére is sziikségszerlen ki kellene épiteni.

Balatonfiired teriiletén a megljuldé energiahordozok koziil a leghatékonyabb hasznositasra a
napenergia alkalmas. A térségében a 2500 koriili napos 6rak hasznositasi lehetdségének igénybe
vétele segiti a racionalis energiagazdalkodas megvaldsitasat. A fejlesztéssel érintett teriileten a
napenergia aktiv és passziv hasznositasi lehetdsége biztositott. Aktiv hasznositasara a naperémi
panelek alkalmazhatok. A napenergia passziv hasznositasa az épiiletek tajolasaval,
novénytelepitéssel, fasitassal, arnyékolassal, szélhatast csokkenté beruhazasokkal érheté el. Az
aktiv hasznositast szolgald naperémi panelek legegyszeriibben az épiilet tetbszerkezetére
helyezhetdk el.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a tervezett Uj beépités kozmlellatasanal az arra vonatkozo a
9/2023 (V. 25.) EKM rendelet eldirasait is teljesiteni kell, amely elGirja, hogy az Uj épiiletek
oOsszesitett energia igényének legalabb 25%-at, helyben termelt, megujulé energiaforrasbol kell
biztositani.

5.11 ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Balatonfiired és benne a tervezési teriilet térségében a Magyar Telekom Nyrt. vezetékes
elektronikus hirkozlési haldzati rendszere lizemel.

A vezetékes hirkozlés bar miiszaki megjelenésében kozmi jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon
torténik. Ezért az igénylok ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerzodéskotés alapjan torténik. A
sziikséges halozatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitja meg. Azt is meg kell
jegyezni, hogy a piaci verseny szabalyai szerint egy-egy teriileten beliil tobb szolgaltato is kaphat
szolgaltatasi jogot.

A halozatépitésre vonatkozoan a telepiilés arculatanak alakitasa megkivanja, hogy a halézatépités
pontosan a varhato tobbszereplds szolgaltatasra tekintettel, szigorlan szabalyozott legyen. Ennek
érdekében a belteriilet, beépitésre szant (j fejlesztési teriiletein, igy ezen a fejlesztési teriileten is
az uj vezetékes hirkozlési halozatokat mar csak foldalatti elhelyezéssel szabad kiépiteni.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek a
tervezési teriiletet érintéen, teriileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkiili tav- (Magyar
Telekom, Yettel, One) és mlsorszord szolgaltaté megfelelé vételi lehet6séget tud biztositani. A
tervezési teriileten kozcélu vezeték nélkili hirkozlési létesitmény elhelyezése nem tervezett, de
nem tiltott. Az Uj létesitmények elhelyezését egyedileg lehet vizsgalni a TKR-ben rogzitett elbirasok
figyelembe vételével.
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BALATONFURED 71 LEN ,
ALATAMASZTO JAVASLAT

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 8. SZ. MODOSITASA
6 KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

6.1 HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

A teleplilésterv modositasanak célja a Balatonfiired keleti oldalan, az Aranyhid sétanytol északra
fekvo, jelenleg beépitetlen teriiletre tervezett fejlesztés szabalyozasa. A tervezési teriiletet délrél
a Kisfaludy strand hatarolja, keleten egy patak, északon egy nagyméretl, burkolt kozteriileti
parkold talalhato. A kornyezo telkek idiiléhazakkal beépitettek, illetve zoldteriiletek.

,,,,,,

hatarolé teriiletek beépitettsége, illetve gyalogosforgalmi jellege miatt. A tervezési teriilet jelenleg
egy zoldfeliilettel benétt ingatlan, amelyen egy a kornyezetbe ill6 lakoteriilet megvalosulasa
tervezett, 69 lakassal és a hozzajuk tartozd 104 parkolohellyel.

A tervezési teriilet f6 megkdzelitési Utvonala varhatéan a 71. sz. f6Uthoz kozvetlenil kapcsolddo,
gy(ijtouti szerepet betolté Germering utca és az innen nyilo, Aranyhid sétannyal parhuzamosan futo
kiszolgalo ut lesz.
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K-1. Atnézeti térkép

6.2 KOZUTI KOZLEKEDES
Tervezési teriilet megkozelithetsége

Kozuti kapcsolatok

Orszagos fout:
e 71. sz. Lepsény - Fenékpuszta masodrendd fout (Utkategédria: B.lll.a.C.),

Atlagos Napi Forgalom: ANF: 13977 jm/nap

Helyi kozathalézat:
Gy(ijtaut (B.V.c.C.):

e Germering utca
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A tervezési teriilet orszagos és térségi kapcsolatait a 800 m tavolsagban haladd 71. sz. orszagos Il.
rendl féat biztositja, amely a teriilett6l északi iranyban halad. A teriilethez a Germering utca
biztosit a 71. sz. (ttol kapcsolatot. A fout és a Germering utca csomopontja kozelében a fout 2x2
forgalmi savos, kiilteriileti kiépitést, mellette egyoldali kerékparut fut. A fout forgalmi terhelése
ezen a szakaszon 13977 jm/nap, ebbdl 384 gjm/nap nehéz tehergépjarmii forgalmat képvisel, amely
jelentos forgalmi volumennek szamit.

A félut és a Germering utca csomoépontja jelenleg is egy nagykapacitasi, haromagu,
kanyaroddsavokkal kiépitett keresztezédés, amelynek fejlesztése, bovitése, korforgalmi kialakitasa
tervezett.

A Germering utca 2x1 forgalmi savval kiépitett Utszakasz, amelyen menetrendszerinti buszjarat is
kozlekedik. A gy(ijtéati besorolasu, észak-déli iranyl kozuti kapcsolatot ado Utszakasz a varos keleti
szélén hizodik és a 71. sz. fout feldl biztositja a tervezési teriilet elérhetdségét a Munkacsy Mihaly
utcan és a vele parhuzamosan futd, a nagyméreti kozteriileti parkololofeliiletet feltaro kiszolgalo
Uton keresztiil.

A tervezési teriilet kozvetlen koz(ti kapcsolatat a kozteriileti parkolokat feltaro Utszakasz adja,
amelyhez kétoldali meréleges parkoloallasok csatlakoznak.

A tervezési teriiletre jelenleg nem nyilik kozati bejarat.
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6.3 KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Kozuti kozosségi kozlekedés

A tervezési teriilet (az alabbi haldzati abra szerint) kozosségi kozlekedés altal kiszolgalt teriiletek
kozé tartozik, mivel a Kisfaludy strand elérhetdsége érdekében egy helyi buszjarat halad végig a
Germering utca - Munkacsy Mihaly utca - Deak Ferenc utca nyomvonalon.

Elldtottsag mértéke

A tervezési teriilethez legkozelebb es6 megalldhely (Kisfaludy strand) a teriilett6l mintegy 200 m
tavolsagban talalhato, igy a tervezési teriilet kozosségi kozlekedéssel jol kiszolgaltnak (100 %)
tekinthetd.

Kotottpalyas kapcsolatok

A terezési teriilett6l kb. 1100 m tavolsagban talalhato Balatonaracs vasiti megalld, ahol a 29. sz.
Székesfehérvar - Tapolca vasutvonalat kiszolgalo szerelvények allnak meg.
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K-3. Kozosségi kozlekedési haldzat

6.4 KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

Mivel a teriilet kozvetlenil a Balaton partja mentén talalhatd, déli oldalan egy, a Kisfaludy
strandhoz vezetd sétany hizodik, amelyen csak a gyalogosok kozlekedése megengedett. Nyugati
keritése mentén is jarda vezet végig. Eszaki oldalan, a kozteriileti parkoloban kiépitett
gyalogosfeliilet nincs.

A vizsgalt teriilet kerékparos elérhetGségét elsésorban a parhuzamosan, a parti oldalon haladd
kerékparut (a Balatoni Bringakorit része) jelenti, valamint a Germering utca mentén futo
kerékparsavok (egy szakaszon kerékparos nyomok.)
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6.5 PARKOLAS

A vizsgalt teriilet kozvetlen kozelében tobb, nagy kapacitast kiépitett parkolofeliilet talalhato,
amelyek a Germering utca és a Horgasz utca kozott haladd kiszolgalé Gton kozelithetd meg. A
teriiletet kozvetlenil hatarold parkoloban 130 merdleges parkolohely van.

6.6 KOZLEKEDESI JAVASLATOK
Tervezett beruhazas és kozlekedési hatasai
Megkozelithetdség

A tervezett lakoteriilet kozati kapcsolata a parkolo kiszolgald Utja iranyabol lesz megadva, a patak
kozelében. A 104 parkoldallashoz ez az Utkapcsolat vezet. 20 parkolohely a felszinen 84 parkolohely
garazsszinten épiil majd meg.

Minden forgalom (kozuti, gyalogos és kerékparos) ezen a bejaraton érkezik majd. A kozosségi
kozlekedéssel valé ellatottsag jelenleg is megfelelé, amennyiben a jelenlegi buszjarat és
megallohelyek megmaradnak.

A részletes tervek készitése soran a biztonsagos gyalogos- és kerékparos kapcsolatok kiépitésére
figyelmet kell forditani, kiilonosen a kozosségi kozlekedés megallohelyei és a rekreacios teriiletek
iranyaba.

wton burkckat 13 gt parkolihy

============

"B épilet

-

Ab

"A" épiilet } "C"épilet {

K-4. Tervezett beépitési vdzlat

Kozlekedési hatasok:
Teriiletfejlesztés esetén az alabbi alapkérdéseket kell vizsgalni:

A tervezett fejlesztés megkozelitési lehetoségei a meglévo halozatok szempontjabél, azok
fejlesztési sziikségessége a forgalomkeltés szamszerGsitésével (kozuti, kozosségi kozlekedési,
gyalogos és kerékparos kapcsolatok).
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Parkolasi lehetdségek, varhato igények kezelése.

Elfogadva, hogy a forgalomnovekmény oka a betelepiilo teriilethasznalati funkciok lesznek és a
forgalomkeltést a funkciokhoz épitend6 parkoldfeliiletek nagysagabol szamoljuk, a legfontosabb az
elhelyezenddé parkolasi igény meghatarozasa, ebb6l az atlagos forgalomkeltés meghatarozasa és
annak ellenérzése, hogy a meglévo kozlekedési lehetdségek (halozatok) be tudjak-e fogadni a
keltett forgalmat.

A forgalomkeltést az TEKA-ban eldirt parkolohelyek szamabél, a varhato tartozkodasi idkbél, a
parkolohasznalati szokasokat és a funkcioktol fiiggd sajatsagokat figyelembe véve lehet szamolni.

Amennyiben a meglévé halozatok kapacitasa nem elegendé az Uj megjelend forgalom
lebonyolitasara, a kozlekedésbiztonsag fenntartasa és a halézatok miikodoképességének megdrzése
érdekében kozlekedési fejlesztéseket kell elGirni.

Forgalomkeltés szamolasa

A tervezett beépités 104 parkoloallas megvalosulasaval szamol. A teriileten tapasztalhatd forgalmi
volumen féleg szezonalisan magas. A forgalmi hatasok felmérése érdekében elére becsiiljik a
tervezett lakoteriilet altal generalt forgalmat és igazoljuk a kornyezé kozlekedési halozat
megfeleloségét.

Uj parkoldhelyek varhaté szama:

Lakoegységekhez és vendégforgalomhoz: 69 lakashoz 104 parkolohely épiil, 20 felszinen, 84
mélygarazsban.

A forgalomkeltés szempontjabol két eltér6 idészak jelentkezik egy Udiilési célokat is szolgalo varos
esetén:

Nyari szezon (altalaban majus és szeptember kozott, hétvégi idoszakokban)
Legforgalmasabb valoszinlileg a julius-augusztusi péntek délutanok idszaka.
Keltett forgalom mértéke:
Az Gsszes gépjarm(i kb. 60 %-a 2 6ra alatt érkezik meg, igy a csUcsorai terhelés varhatoan:
104 x0,6/2 = 32 gjm/h/irany

Ez a volumen alig haladja meg egy forgalmi sav kapacitasanak 5 %-at, igy kijelenthet6, hogy nincs
sziilkség kozuthalozati fejlesztésre a beruhazas megvalosulasa miatt.

A kornyezo uthalozati elemek meglévé forgalmi terhelése és kapacitasa olyan, hogy a fejlesztés
miatt varhato forgalomkeltést probléma, konfliktus nélkil be tudja fogadni.

Szezonon kivil:

Az év tobbi honapjaban (X-1V.) kisebb forgalomkeltés és kisebb Uthalozati terhelés varhato, mint a
cslcsidészakot jelentd nyari honapokban.

Tekintettel az épitend6 lakasszamra és a hozzatartozo parkolok szamara (104 db), a fenti szamitas
alapjan kijelenthetd, hogy a tervezett beruhazas kozlekedési hatasai elenyészdek, kiilonosen a
Balaton-part szezonalis kozuti terhelésével vald Gsszehasonlitasban.
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7 KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (I1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Skv.) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé szabalyozasi
terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentGsége esetileg
hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Balatonfiired Varos Onkormanyzata az Skv. 3. szam(
mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a varhato
kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
sziikségességérol.

Ahogyan a Bevezetében bemutatasra keriilt, az Onkormanyzata a jogszabalyoknak megfeleléen
elozetesen megkereste a kornyezetvédelemért felelés szerveket, hogy nyilatkozzanak a
modositassal Osszefiiggésben a kornyezeti értékelés sziikségességérdl. A kornyezetvédelemért
felelds szervek kozll a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag és a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda kérte a kornyezeti értékelés elkészitését. Ezt kovetben
2025. november 26-an keriilt sor egy egyeztetésre a fenti szervekkel, melynek a végén - a csatolt
emlékeztetd szerint - megallapodas sziiletett, hogy kornyezeti értékelés nem készil, de az
alatamaszto munkarész kiilon foglalkozik az alabbiakkal:

1) az Allami Foépitészi Iroda felé a telepiiléskép és az épitett kornyezet védelmére
kiterjed6en a teriilethasznalat noveléséb6l kovetkezéen a telektombben és annak
kornyezetében keletkez6 tobbletterhelés vonatkozasaban:

- a modositas varhato kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa;

- atervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések;

- a megvalosulas soran varhato jelentés kedvezétlen kornyezeti hatasok megeldzésére,
elkeriilésére, csokkentésére, ellensulyozasara iranyuld telepiilésrendezési intézkedésekre
tett javaslatok.

A fenti elvarasoknak megfeleléen késziilt el az alatamasztd munkarészek 1.6. Teleplilésképi és
telepiilésrendezési valtozdsok bemutatdsa cim(i fejezete.

2) az Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag felé a teriileten meglévé novény- és védett
allatfaj allomany védelme érdekében:
- az ingatlanon meglévé novényallomany felmérése, zoldfeliilet tervezése, kertépitészeti
terv, fafelmérés, burkolt feliletek kialakitasa;
- a koros fak megérzésére tett eldirasok és javaslatok, valamint a végrehajtas garanciajara
tett intézkedések kidolgozasa.

A fenti elvarasoknak megfeleléen késziilt el az alatamasztd munkarészek 3.2. Természetvédelmi
javaslat, tdji, természeti értékek és 4.1. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése a modositdssal
érintett teriileten cim( fejezetek.
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MELLEKLETEK
A. melléklet - Onkormanyzati Hatarozatok

KIVONAT

Balatonfiired Viros Onkormsanyzata Képviselo-testiiletének
2025. julius 31-i képviseld-testiileti
nyilvanos iilésének jegyzikonyvébol

178/2025. (VII.31)hatarozat:

Balatonfiired Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testillete megtargyalta a ,,A HESZ 8.
modositasanak inditasa” cimt el6terjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonfiired Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Telepiilésrendezési Eszkézok
modositasat kezdeményezi az Aranyhid sétany 10. szam (407/1 hrsz.) ingatlan, valamint a
Gombas kuria és komyezd (2053, 2504/1, 2508 és 2509 hrsz.) ingatlanainak telepitési
tanulméanyterv szerinti modositasara vonatkozoan.

2. A Képviselo-testillet a megalapozd vizsgalat és az alatdmasztdé javaslat tartalmara
vonatkozd, a jelen hatarozat 1. mellékletét képez6 foépitészi feljegyzést jovahagyja.

3. A Képviselo-testlilet ugy dont, hogy a moddositdis a teleptiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadisanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 68.
§-a szerinti egyszerlsitett eljards szerint térténjen a Rendelet vonatkozo el6irdsainak
betartasaval, E-TER rendszer hasznalataval.

4. A Képviselo-testillet az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatardl sz6lo
2/2005. (I.11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Skvr.) 3. §-aban kapott felhatalmazasa
alapjan, az Skvr. szerinti kdrnyezeti vizsgilat elkészitését — a varhatdé maddositdsok
kornyezetre gyakorolt elenyészé hatdsa miatt — az alabbiakban részletezettek szerint nem
tartja szlikségesnek:

— nem keriil kijel6lésre 1j beépitésre szant tertilet;

— a tervezési teriileten nincsenek kornyezeti problémak, a teleptilésrendezési eszkdzdk
moédositasa nem befolydsol més jogszabalyt vagy programot, nem jelentdés a
kdrnyezettel kapcsolatos kozdsségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol;

—  vérhatd kérnyezeti hatdsokkal nem szamol a terv, igy a meglévé kornyezeti elemekben
és rendszerekben a telepiilésrendezési eszk6zokben nem kovetkezik be valtozas;

— orszaghataron atnyuld kdrnyezeti hatasokkal nem kell szamolni;

— a tertileten kornyezetvédelmi hatarértéket elér6 vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

5. A HESZ jelen médositasaval kapesolatos koltségeket a kérelmezék viselik.

6. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az egyeztetési anyag elkészitésére
vonatkozd szerzddést a telepiiléstervezdvel kosse meg és felhatalmazza annak alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: dr. Boka Istvan polgarmester
Km.f.
dr. Boka Istvan dr. Tarnoki Richard
polgérmester cimzetes fdjegyz6
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1. melléklet
178/2025. (VIL31.)hatdarozat 1. melléklete

FOEPITESZI FELJEGYZES

a megalapozé vizsgalat és alataimaszté javaslat tartalmi részletezettségérol
Balatonfiired Varos Képviselo-testiilete részére

A telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyves
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Komm. rendelet 7. §
(7) bekezdése alapjan megalapozo vizsgilat és az alataimaszt6 javaslat tartalmat, tovabbd a hét
éven belil készilt kordbbi megalapozé vizsgilat, alitimaszté javaslat és telepiilésterv
modositdsihoz készilt telepitési tanulmanyterv felhasznilhatdsdgat a telepiilés onkormanyzati
foépitésze hatirozza meg a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A HESZ 8. sz. médositasa sorin a Vélgyzugoly Mihely Kft. altal 2022. novemberben
elkészitett megalapozé vizsgalat felhasznalhato.

A HESZS. sz. médositasa soran az alitimaszté javaslat tartalmi kévetelményei:

- arendezést érintd modositds bemutatdsa, osszefliggéseinek feltarasa,

- telepiilésrendezési javaslat,

- javaslat az épitett komyezet fejlesztésére és az épitészeti drokség megorzésére,

- amddositdssal érintett teriilet bemutatdsa,

- csapadékviz-gazdalkodas javaslat,

- kozmivesitési és kozlekedési javaslat,

- a teniletrendezési kovetelményekkel valo 6sszhang igazoldsa,

Balatonfiired, 2025. jilius 17.

Ao 7
—Te )

Andras Istvan
foépitész

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
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B. melléklet - Emlékezteto

BALATONFUREDI K&ZOs
ONKORMANYZATI HIVATAL

POLGARMESTER

8230 Balatonfiired, Szent Istvan tér 1. bugsi_anike@balatonfured.com
Ugyiratszam: 1/3026-18/2025. Térgy: Balatonfired véros telepiilésrendezési  eszkizeinek
Ugyintézs: Nemesiné Buesi Aniké mddositasa (8. szami médositas)

Telefon: 06-87/581-242 egyszerilsitel! eljdrds — kornyezeti értékelés sziikségessége

EMLEKEZTETO

Targy: HESZ 8. sz. médositasa — a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat szilkségesnek tartd, a kornyezet
védelméért felelds szervekkel az indokok tisztazasa érdekében tartott megbeszélés

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatard] sz6l6 2/2005. (L 11.) Korm. rendelet 5. §
(1) bekezdés szerinti megbeszélés digitdlis konferencia keretében keriilt megtartasra 2025. november
26-4n.

A megbeszélés résztvevdi:

Dunajesik Zsuzsanna foépitészi szakiigyintézé — Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda

Szlobodéné Bartfai Gabriella foépitészi szakiigyintézd — Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Foépitészi Iroda

Kaszidn Agota taj- és természetvédelmi referens — Balaton-felvideki Nemzeti Park [gazgatdsdg
Papp Sandor természetvédelmi or — Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

Kéthelyi Mérton okl. tajépitészmémik — Volgyzugoly Miihely Kft.

Hal4sz Annamaria okl. tajépitészmérndk — VSlgyzugoly Miihely Kit.

dr. Béka Istvan polgarmester — Balatonflired Véros Onkormanyzata

Nemesiné Bucsi Aniké foépitészi referens — Balatonfiired Véros Onkorméanyzata

A 8. sz. modositasanak célja a Balatonfiired, Aranyhid sétany 10. szam alatti (407/1 hrsz.-0) ingatlanra
tervezett, 69 lakdsos épiiletegyiittes megvaldsithatosdga érdekében a V61 jelii épitési dvezet
paramétereinek moédositasa.

Az indokok s ellenérvek iitkéztetését kbvetden egyezség szilletett abban, hogy a dokumenticio
alatamaszté munkarésze az aldbbiakat figyelembe véve kiegészitésre keriil:

1) az Allami Féépitészi Iroda felé a telepiiléskép és az épitett kornyezet védelmére kiterjedben a
teriilethasznélat nivelésébdl kovetkezden a telektdmbben és annak kérnyezetében keletkezd
t5hbletterhelés vonatkozasdban, a kornyezeti értékelésnek megfeleld tartalommal és
részletességgel:

- amodositas varhato kornyezeti hatdsainak, kovetkezményeinek feltarasa;

- atervi elemek részletes értékelésébdl levont kivetkeztetések;

- a megvalosulds soran vérhatd jelentds kedvezbdtlen kornyezeti hatasok megelozésére,
elkeriilésére, csokkentésére, ellensilyozasara irdnyulé telepiilésrendezési intézkedésekre tett
javaslatok.

2) az Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésig felé a teriileten meglévd ndvény- és védett allatfaj
allomény védelme érdekében:
- az ingatlanon meglévd ndvényédliomany felmérése, zildfelillet tervezése, kertépitészeti terv,
fafelmérés, burkolt feliiletek kialakitasa,
- a koros fak megérzésére tett eldirasok és javaslatok, valamint a végrchajtas garancidjdra tett
intézkedések kidolgozasa.

A fentieket figyelembe véve kiilon kdrnyezeti vizsgalati eljéras lefolytatasara nem Keril sor.

K.m.f.
Az emlékeztetst Gsszeallitotta:

K_,' ¢ \ﬁ\iﬁ;ﬁ"\%‘ : ?\n\.\ \_,L/C\}MQ_L

Nemesiné Bucesi Aniko

Balatorfiradi Kézas Onkormanyzati Hivalal 8230 BalatorfOred Szent Istvan tér 1. Levélcim: 8230 Balalonfured, P1.: 266,
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