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ELOTERJESZTES

a Képviselé-testiilet 2015. junius 25-i iilésére

Targy: Raépitési- és foldhasznalati jog biztositasa a Balatonfiired Varos Sportjaért Alapitvany
részére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balatonfiired 08/27 hrsz-a 8567 m2, ,kivett beruhazasi teriilet” megjel6lésii ingatlanon, a
Balatonfiired Varos Sportjaért Kozhaszni Alapitvanynak véarosi sportuszoda épitésére vonatkozd
palyazat benyujtasat és az Onkormanyzat részérél sziikséges onerd biztositasat a Képviseld-testiilet a
340/2011. (IX.15.) szdmua dontésével tamogatta. Egyidejileg a 349/2011. (IX.15.) szamu
hatarozataban a sportuszoda megépitése érdekében a Magyar Allam javara a 107/2011. (VL.30.)
Kormanyrendelet alapjan a benyujtandd pdalyazaton a beruhdzashoz igényelt tamogatas
biztositékaként, a tamogatas 6sszegéig jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez jarult hozza.
A jelzalogjog bejegyzéshez killitott eldzetes irasbeli hozzajarulasban az Onkormanyzat a beruhdzas
elvégzését tamogatta, és vallalta, hogy a megvaldsulast kovetd 15 évben a felek altal kdtendd bérleti
szerzOdés szerint az Alapitvany hasznalataba engedi a beruhazassal érintett ingatlant.

A palyazat sikeres lett, igy az Alapitvany a MVLSZ/LCST/110916/34-3 és KE00261/2013/MVLSZ-
4. tigyiratszamu palyazat alapjan varosi sportuszoda épitését megkezdte.

A beruhazas soran megvalosuld l1étesitmény az Alapitvany tulajdondba kertil tigy, hogy a foldteriilet
tovabbra is az Onkormanyzat tulajdonat képezi.

A 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 9. § (1) bekezdése alapjan ,,a mas tulajdonaban allo foldon
épitkezés céljabol alapitott foldhasznalati jogot egész foldrészletre, vagy a foldrészlet természetben,
vagy teriileti mértékben meghatarozott részére lehet bejegyezni a név szerint meghatarozott épitkezd
(jogosult) javara (megallapodéson alapuld foldhasznélati jog).”

A Réépitési jogot biztositd és Foldhaszndlati jogot alapitd szerzddés szerint a felek a foldhaszndlati
jogot Gsszesen 6054 m2 alapteriiletii teriiletrészre, az épiilet fennallasaig terjedd idore alapitjak. A
Foldhasznalati jog ellenértékeként az Alapitvany 20.000.000,- Ft+Afa egyosszegli megvaltast fizet
az Onkormanyzatnak. Az egydsszegli megvaltas megfizetésének hatarideje 2015. junius 30.

A foldhasznalati jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertil, ezért kérem a tisztelt Képviselo-
testiiletet, hogy az eldterjesztéshez mellékelt Raépitési jogot biztositod €s Foldhaszndlati jogot alapitd

szerz6dést sziveskedjen jovahagyni, aldirasara felhatalmazni.

Balatonfiired, 2015. junius 11.

dr. Boka Istvan
polgirmester



HATAROZATI JAVASLAT

....... /2015. (V1.25.) hatarozat:

Balatonfiired Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a balatonfiiredi 08/27 hrsz.-u, ,.kivett,
beruhézasi teriilet” megnevezési ingatlan 6054 m?2 alapteriilet(i, a varosi sportuszoda altal elfoglalt
tertiletrészére foldhasznalati jogot enged az Balatonfiired Varos Sportjaért Kozhaszni Alapitvany,
mint foldhaszndlati jog jogosult részére.
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alapitd szerzodést megismerte. A szerzOdés alairasara, valamint az ingatlan-nyilvantartas bejegyzése
érdekében a Balatonfiiredi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanal torténd képviseletre felhatalmazza
Polgarmestert.

Hatarido: azonnal

Felelos: dr. Boka Istvan
polgarmester



RAEPITESI JOGOT BIZTOSITOES
FOLDHASZNALATI JOGOT ALAPITO SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

Balatonfiired Viros Onkormanyzata

PIR torzsszdm: 734158

statisztikai szamjel: 15734154-8411-321-19

addszam: 15734154-2-19

képviseld: dr. Boka Istvan polgarmester

székhely: 8230 Balatonfiired, Szent Istvan tér. 1.,

mint tulajdonos, féldhasznalati jogot engedd (tovabbiakban: Tulajdonos)

masrészrol

Balatonfiired Varos Sportjaért Kozhasznu Alapitvany

nyilvantartasi szam: 1626

képviseld: Erdélyi Istvan elnok

8230 Balatonfiired, Szent Istvan tér 1.

mint raépités jogcimén tulajdonjogot szerzd fél, épitkezd, egyben, mint foldhasznalati jogot szerzo
(tovabbiakban: Jogosult)

a Tulajdonos és Jogosult egyiittes emlitésiik esetén a jelen szerzddésben: Szerz6dé felek

kozott az alulirott helyen €s napon, az alabbi feltételekkel:

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

ELOZMENYEK

Szerz6do felek rogzitik, hogy Tulajdonos 1/1 aranyt, kizarélagos tulajdondban 4all a Balatonfiired
kiilteriileti 08/27 hrsz-u 8567 m?, ,, kivett beruhdzdsi teriilet” megjeldlést ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan).

Szerz6do felek megallapitjak, hogy a jelen szerzddés 1.1. pontjadban részletezett Ingatlan a 2015.
....................... napjan kelt tulajdoni lap tanusaga szerint tehermentes.

Jogosult  rogziti, hogy a  MVLSZ/LCST/110916/34-3  (I.  item  {igyiratszama),
KE00261/2013/MVLSZ-4 (Il. iitem {iigyiratszdma) nyilvantartdsi szamu palyazat megvaldsitasa
érdekében, a jelen szerzddés 1.1. pontjdban részletezett Ingatlant hasznositani kivanja
,Balatonfiired Varosi Sportuszoda™ kialakitasara, a jelen szerzodés mellékletét képezd, 2013.12.05.
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Jogosult vallalja, hogy az Ingatlanon — terjedelme miatt a hivatalban megtekintheté — 1/6678-
31/2011 szamu engedélyezési terv alapjan a varosi sportuszodat megépiti. A foldhasznélattal
érintett foldrészlet: 6054 m?.

A megépitendd ,,Balatonfiired Vérosi Sportuszoda” megnevezése:Epiilet/Felépitmény.



2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2. A SZERZODES TARGYA

Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen szerzddéssel a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény — Ptk. 5:19. § (1) bekezdése szerinti raépitési jogot biztositanak Jogosult javara, mely jog
alapjan az Ingatlanon megvalosuld ingatlanfejlesztés €s teriiletrendezés eredményeként megépiil6
Epiilet tulajdonjogat a Jogosult, mint épitkezé szerzi meg, mig az Ingatlan tovabbra is Tulajdonos
tulajdonaban marad.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy Tulajdonos a raépitési jogot téritésmentesen biztositja
Jogosult részére.

Szerz6do felek a jelen szerzddés aldirdsaval megallapodnak, hogy a Jogosult altal a Balatonfiired
kiilteriileti 08/27 hrsz.-u Ingatlanon felépitendd Epiilet mindenkori tulajdonosa, igy a Jogosult
javéra, és az Ingatlan terhére, 6054 m* foldrészletre az Epiilet fennallasaig foldhasznalati jogot — a
tovabbiakban: Foldhasznalati jog — alapitanak a Ptk. 5:145. § (2) bekezdése szerint. A Szerz6dé
felek megallapitjak, hogy a Foldhasznalati jog nem személyhez kotott jogosultsag, annak nincsen
akadalya, hogy a Foldhasznalati jog jogosultja a Felépitménnyel egyiitt, az ahhoz kapcsolodo,
jelen szerzddés szerinti tartalommal a Foldhasznalati jogot harmadik személy részére 4tadja.

A Szerzédé felek megallapodnak, hogy az Epiilet felépitéséig és azok ingatlan-nyilvantartasban
torténd feltiintetéséig a Foldhasznalati jog a Jogosultat, mint épitkezot, vagy jogutddjat illeti meg.

A Szerzddé felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddéssel alapitott Foldhasznalati jog az Epiilet
ingatlan-nyilvantartési feltiintetését kovetden a torvény erejénél fogva a Ptk. 5:145. § (1) bekezdése
szerinti f6ldhasznalati jogga alakul at azzal, hogy a 1étrejovo foldhasznalati jog részletes szabalyai —
kiilonosen a foldhaszndlati dijra és az Imgatlan birtokldsara vonatkozd rendelkezések — a jelen
szerz6désben foglaltakkal megegyezdek.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Foldhasznalati jog az Epiilet mindenkori tulajdonosat is
megilleti azzal, hogy amennyiben az Epiilet vis maior, vagy biztositdsi esemény folytan barmely
okbél megsemmisiilne, Gigy a megsemmisiilést koveté 3 éven beliil a megsemmisiilt Epiilet
mindenkori tulajdonosa jogosult ujjaépiteni az Epiiletet és arra hasznalatbavételi engedély
megadasa iranti kérelmét benyujtani anélkiil, hogy a féldhasznalati jog megsziinne.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy amennyiben a Jogosult, ideértve annak jogutodjat is, vagy az
Epiilet mindenkori tulajdonosa a megsemmisiilést koveté 3 (harom) éven beliil az Gjonnan felépitett
Epiiletre a hasznalatbavételi engedély megadasa iranti kérelmet nem nyujtja be az illetékes
hatésaghoz, a féldhasznalati jog megsziinik.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddéssel a Foldhasznalati jogot visszterhesen, a
2.8. pontban szabalyozott mértéki és jellegti foldhasznalati dij megfizetése ellenében alapitjak.

Szerz6do felek megéllapodnak, hogy Jogosult a Foldhasznalati jogot egyosszegti, 20.000.000 .-
Ft + Afa, azaz Huszmillié forint +Afa dijért vasarolja meg.

Jogosult a bruttd 25.400.000,- Ft, azaz brutté Huszonotmillio-négyszazezer forint az egydsszegii
megvaltas ellenértékét legkésdbb 2015. junius 30. napjaig fizeti meg Tulajdonos részére.

Szerz6do felek megallapitjak, hogy a Foldhasznalati jog egyodsszegli megvaltasara figyelemmel
Jogosult éves foldhasznalati dij megfizetésére mar nem koteles.



2.9.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Szerz8dé felek megallapodnak, hogy Jogosult — avagy az Epiilet mindenkori tulajdonosa — a
Foldhasznalati jog fenndlldsa alatt az Epiilet karbantartasra, sziikséges feltjitasi munkalatainak
ellatasara koteles.

3. A FOLDHASZNALATI JOG INGATLAN-NYILVANTARTASI BEJEGYZESE

A Tulajdonos jelen szerzddés alairasaval — az 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.) 29. §-a és a Ptk.
5:178. § (2) bekezdése szerinti - feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a
Balatonfiired kiilteriileti 08/27 hrsz-u Ingatlan 6054 m’ teriilet(i foldrészletére a Jogosult, mint
épitkezd javara a Foldhasznalati jogot a Balatonfiiredi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze, a 109/1999 (XI1.29.) FVM rendelet 9. § (1) bekezdése alapjan.

A Tulajdonos jelen szerzodés alairasaval egyben ahhoz is az Inytv. 29. §-a szerinti feltétlen és
visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja, hogy az 1.5. pontban jelzett, ©ndll6 ingatlanként
nyilvantartando épiilet(ek)re a Jogosult, mint ¢épitkez6 javara a tulajdonjog 1/1 aranyban a Ptk.
5:19. § (1) bekezdése szerinti raépités jogcimén (eredeti felvétel) az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre kertiljon.

A Szerzo6dé6 felek jelen szerzodés alairasaval az eljard ligyvéd utjan k6zos kérelmet terjesztenek eld
a Balatonfiiredi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalydahoz, amelyben kérik, hogy balatonfiiredi 08/27
hrsz.-G Ingatlan 6054 m? teriiletii foldrészletére a Foldhasznalati jog a Jogosult, mint épitkezd
javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

4. AZ ELOVASARLASI JOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK
Szerz3dé felek a Ptk. 5:20. §-a alapjan megallapitjak, hogy az Epiiletre a Tulajdonost, mig az
Ingatlanra az Epiilet mindenkori tulajdonosat torvényen alapuld eldvasarlasi jog (tovabbiakban:
Elévasarlasi jog) illeti meg.
A Szerzodé felek megallapodnak, hogy az Elévasarlasi jog gyakorlasara a kozos tulajdonnak Ptk.
szerinti el@vasarlasi joga szabdlyait rendelik alkalmazni, figyelemmel a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVL torvény 14.§ (2) bekezdésében foglaltakra.

5. AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA, A BERUHAZAS, FUNKCIO

Szerz6do felek rogzitik, hogy Tulajdonos az Ingatlant a munkateriilet atadasaval egyidejileg,
2013. jalius 26. napjan Jogosult, mint épitkezd birtokaba adta.

A beruhazas iiteme tekintetében Jogosult vallalja, hogy az Epiiletet 2015. jinius 30. napjaig
miszakilag befejezi, és a hasznalatbavétel iranti kérelmet az épitési hatosaghoz benytjtja.

Jogosult a birtokbaadas napjatdl koteles az épitési teriilet 6rzésérél gondoskodni, a biztonsagos
munkavégzés feltételeit megteremteni.

Szerz6dé felek megallapodnak, és Jogosult tudomasul veszi, hogy az Epiiletet kizarolag a
Tulajdonos hozzajarulasaval idegenitheti el vagy terhelheti meg.

Jogosult tudomasul veszi, hogy az Epiiletben a Balatonfiired varos sportéletének fellenditése,
latvany-, csapatsportok, igy kiilondsen a vizilabda és kosarlabda sportag fejlesztése és tdmogatasa



6.1.

6.2.

6.4.

6.5.

6.6.

funkcio megvaltoztatasdra csak a Tulajdonos irasbeli hozzajarulas esetén van mod. Ezen
kotelezettség kiterjed az Epiilet mindenkori tulajdonosara, hasznositojara.

6. NYILATKOZATOK, VEGYES RENDELKEZESEK

Jogosult kijelenti, hogy a magyar jog szerint bejegyzett kozhasznu alapitvany, mely alapitvany a
2011. évi CXCVL. tv. alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil.

A Tulajdonos képviseldje kijelenti, hogy annak képviseletére jogosult magyar allampolgar,
cselekvOképessége teljes, a jelen szerz6dés alairasara megfeleld felhatalmazassal rendelkezik
Balatonfiired Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ...... /2015. (V1.25) szamu hatarozata
alapjan.

A Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés megkotésével, ellenjegyzésével, és a
Foldhasznalati jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatos valamennyi koltség a
Jogosultat terheli, azzal, hogy Jogosultat az 1990. évi XCIII. tv. 5. § (1) bek. f) pontja alapjan
illetékmentesség illeti meg.

A Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddés a Szerz6dé felek alairasaval 1€p hatalyba.

Szerz6dé felek a jelen szerzddés aldirdsaval meghatalmazzék dr. Sindler Veronika tligyvédet
(tigyvédi igazolvany szama: U-113027; Sindler Ugyvédi Iroda, 8200 Veszprém, Jozsef A. u. 9.)
hogy a jelen szerzddést, az ingatlan-nyilvantartdsi kérelmet, valamint a NAV adatlapot
megszerkessze, ellenjegyezze, azt a Balatonfiiredi Jarasi Hivatal Foldhivatali  Osztalyahoz
benyujtsa, és a foldhivatali eljaras soran a szerz6do feleket képviselje, a neviikben teljes jogkorrel
eljarjon.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés az altaluk eldadottakat teljes terjedelemben és
helyesen tartalmazza, ezért az egyben tigyvédi tényvazlat is.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen jogviszonybdl keletkezd esetleges vitds kérdéseiket békés
uton targyalassal kivanjak rendezni, amennyiben azonban ez nem vezet eredményre, értékhatartol
fuggdéen kikotik a Veszprémi Jarasbirosag, illetve a Veszprémi Torvényszék kizarolagos
illetékességét.

A Szerz6doé felek megallapodnak, hogy a jelen szerzOdésben nem szabdlyozott kérdésekre a Polgéri
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

A jelen szerzédést a Szerz6dd felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és a tényekkel
mindenben megegyezot, ellenjegyz6 tigyvéd elott, jovahagyolag irjak ala.

Balatonfiired, 2015. .......................
dr. Boka Istvan Erdélyi Istvan
polgarmester elnok
Balatonfiired Varos Onkormanyzata Balatonfiired Varos Sportjaért
Tulajdonos, féldhasznalati jogot engedd Kozhaszna Alapitvany
képviseletében Jogosult, foldhasznalati jogot szerzd

képviseletében



Ellenjegyzem:
Balatonfiired, 2015......................

dr. Sindler Veronika
ligyvéd



