Balatonfiired Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
48/2017. (XIL.21.) 6nkormanyzati rendelete a
telepiiléskép védelmérol

Balatonfiired Véaros Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és (2) bekezdésében, a telepiiléskép védelmérdl szo1d 2016.
évi LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Tvtv.) 12. § (2) bekezdésében, kapott felhatalmazas alapjan,
meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l16 314/2012. (X1.8. ) Korm. rendelet (tovabbiakban Tr.) 43/A § (6) bekezdés biztositott véleményezési
jogkorében eljar6 Veszprém Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Soproni
Igazgatosag, a Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért és Kiemelt Kulturalis Beruhdzasokért
Felelés Allamtitkarsag, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag és a partnerségi egyeztetés szabalyai
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kévetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja

1.§ A rendelet célja Balatonfiired véros telepiilésképének védelme és alakitasa a helyi épitészeti 6rokség
teriileti és egyedi védelem meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabalyozasaval,
a telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek meghatdrozasaval, a telepiilésképi kovetelmények
meghatarozaséaval, a telepiiléskép-érvényesitési eszkozok szabalyozasaval, a telepiilésképi Gnkorményzati
tamogatasi és 6sztonzo rendszer alkalmazasaval.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

1. Atlathat6 kerités: ahol a tomor feliiletek aranya a kerités teljes feliiletének 50%-4t nem haladja
meg.

2. Ertékvédelmi dokumentdcié: értékvédelmi vizsgalat alapjan, a miiemlékvédelmi érték
dokumentalasa szakteriileten jogosult szakértd altal készitett, szoveges és fényképes
dokumentacio.

3. Haromszintli takaré novényzet: flives beiiltetés, talajtakard- és bokor telepités, valamint fa
kiiiltetés egyidejt alkalmazasa

4. Helyi egyedi védettségii elem: jelen rendeletben védelem ald helyezett, orszagos védelem alatt
nem allo, helyi értéket hordozd épitmény, vagy épitményrész, amelyet az épités idépontjaban
fennall6 éllapota szerint, értékeit megorizve kell fenntartani.

5. Helyi egyedi védettségli elem kozvetlen kornyezete: Az ingatlan, amelyen a helyi egyedi
védettségli elem talalhatd, tovabba az azzal szomszédos €s a kozteriilet szemkozti oldalan az utcai
telekhataraval atfedésben 1évo telkek.

6. Informaciés vagy mas célu berendezés: a telepiiléskép védelmérdl szold toérvény reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 104/2017. (IV.28.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § 4. pontjaban meghatarozott berendezés.

7. Kitelepiilés: kozteriileten, vagy ezekhez kozvetleniil csatlakozé maganteriileten szabadtéri
vendéglatasi-, kereskedelmi célil tevékenységet kiszolgalo butorzat, berendezés kihelyezése.



11.

12.

13.

14.

Latvanyterv: a tervezett létesitmény adott helyszinre illesztett teljes tomegének és részleteinek
(tetd, homlokzat, nyilaszarok, szinezés, gépészeti elemek) a kdrnyezethez vald viszonyat tobb
nézOpontbol bemutatd — rajzos vagy képi — megjelenités.

Ralatas: épiiletek tetofeliileteinek és a tag horizont latvanya.

Reklamtotem: egy vagy tobb vallalkozas cégérét, vagy cégtablajat tartalmazd, toronyszerti
hirdetd-berendezés.

Tablas burkolat: minden olyan, magastetdn alkalmazott fedés, amely anyagatdl eltérd
megjelenést, textirat mutat (pld: cserép-, vagy pala mintdzatdi, bitumenes zsindelylemez, nagy
tablas hullimlemez, cserépfedés utanzatl fémtabla an. ,,cserepeslemez”)

Tajba illesztés: Epitmény, egyéb 1étesitmények, novényelrendezés taji adottsagokkal harmonizald
elhelyezése és kialakitdsa (taji adottsagokhoz ill6 forma-, anyag- és szinhasznalat révén),
létesitmény ¢s kérnyezete 6sszhangjanak biztositisa.

Telepszeriien beépitett teriilet: Uszotelkes rendszerben beépitett teriilet, vagy legalabb harom,
ketténél tobb férendeltetésti egységet tartalmazo épiiletekkel beépitett telek.

Vendéglitd terasz: kozvetleniil vendéglaté egységhez kapcsolddd, kiiltéri fogyasztasra
berendezett feliilet.

IL. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

3. A helyi védelem célja, fajtai

3.§ (1) A helyi védelem célja a Balatonfiired telepiilésképe és torténelme szempontjabél meghatarozo,
milemléki védelem alatt nem allé épitészeti 6rokség megdrzése a jové nemzedékei szamara.

(2) A helyi védelem alatt 4116 épitett értékek — tulajdonformara vald tekintet nélkiil — a véaros kulturalis
kincsének részei, ezért mego6rzésiik, fenntartasuk, méltd hasznalatuk és bemutatasuk kozérdek. Tilos a helyi
védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalisa, megsemmisitése.

(3) A helyi védelem alkalmazott fajtai:
a)  helyi teriileti védelem, és
b)  helyi egyedi védelem.

(4) A helyi teriileti védelem kiterjed e rendelet 1. mellékletében 4brazolt és a 4. mellékletben felsorolt

teriiletre.

(5) A helyi egyedi védett eclemeket e rendelet 1. melléklete tlinteti fel, jegyzékiik a 3. mellékletben

szerepel.

4. A helyi védelem feladata

4.§ (1) A helyi védelem feladata a védelmet igényl6 épitészeti 6rokség
a)  meghatdrozasa, dokumentalasa,

b)  nyilvantartasa, és

c) a lakossaggal t6rténé megismertetése.

(2) Feladat a helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség karosoddsanak megeldzése, a karosodas
csokkentésének vagy megsziintetésének eldsegitése.

S. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai



5.§ (1) Azerendelet 1., 3. és 4. mellékleteiben szerepld teriiletek €s elemek védettségét legalabb ot tagh
szakmai munkacsoport (a tovabbiakban: SzM) javaslata alapjan a Képviselo-testiilet modosithatja. A
szakmai munkacsoport Gsszetétele:

a) a varosi féépitész, (tovabbiakban: Foépitész) egyben az SzM elndke,

b)  azépitési hatosag képviseldje,

c)  aTelepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezdgazdasagi Bizottsag delegaltja,

d) aPénziigyi és Gazdasagi Bizottsag delegaltja,

e) Balatonfiired Varosért Kozalapitvany delegéltja, és

f) esetenként felkért orokségvédelmi tanacsadd.

(2) Helyi védelem akkor sziintethetd meg, ha a védetté nyilvanitaskor fennall6 értékek elpusztultak, vagy
helyre nem allithatéan karosodtak.

(3) A helyi védelem moédositasat barmely természetes, vagy jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem
rendelkez szervezet irdsban kezdeményezheti.

(4) A kezdeményezd mddositasi kérelmének legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) az érintett érték megnevezése, leirasa, ismertetése,

b)  amoddositas indoklasa,

c)  bontasi szandék esetén az épitmény allapotat bemutat6 statikai szakvélemény,

d) az érintett épitmény helyének adatai (utca, hazszam, helyrajzi szam, telken beliil az épiilet
megjellése),

e)  azérintett érték korabbi épitési fazisainak fellelheté archiv dokumentumai,

f) teriilet érintettsége esetében, annak pontos koriilhatarolasa,

g)  fotddokumentacid, és

h) a kezdeményezé neve és cime.

6. Képviseld-testiilet dontésével osszefiiggé feladatok

6.§ (1) Az Képviseld-testiilet a helyi védelem ald tartozd épiiletekr6l és elemekrdl jelen rendelet
mellékleteiben nyilvantartast vezet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését, védelmi nyilvantartasi szamat és azonosité adatait,

b)  avédelem tipusat,

c) a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet lehatérolasat,
d)  avédelem révid indokolasat.

e) fotét,

f) teriileti helyi védelem esetén a helyrajzi szamokat és helyszinrajzot,

g)  azegyedi helyi védelem ala tartozé érték rendeltetését és hasznalatdnak moédjat, és

h) a rendelkezésre allé eredeti tervek masolatét.

(3) A védetté nyilvanitasrol, illetve a védettség megsziintetésérdl szolo Képviseld-testiileti dontésrol a

Polgarmester irasban értesiti

a) a védelemmel vagy védelem megsziintetésével érintett valamennyi ingatlan tulajdonosat és
hasznaldjat,

b)  ajavaslattevot, és

c) a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Balatonfiiredi Jarasi Hivatalanak Foldhivatali Osztalyat.



(4) Az Képviseld-testiilet a helyi védelem alatt allé egyedi elemeket ,,Helyi védett épiilet” felirati — az
Képviselo-testiilet altal készittetett és kihelyezett — tablaval jeldlheti meg, amelyeknek cseréjérdl, pétlasardl
gondoskodik.

7. A helyi védelemhez kapcsol6dé tulajdonosi kitelezettségek

7.8 (1) A helyi védelem alatt allo értéknek a védelem céljanak megfeleld folyamatos karbantartasardl,
rendeltetésének megfeleld hasznalatardl, illetve fenntartasardl a tulajdonos kételes gondoskodni.

(2) A tulajdonos jokarbantartasi kotelezettsége kiterjed a helyi védelem alatt 4116 elem minden
alkotorészére.

(3) Helyi védelem alatt 4ll6 épitmény teljes, vagy részleges bontésa, csak az SZM ajanlasinak alapjan
hozott Képviseld-testiileti dontés alapjan térténhet, valamint akkor, ha az kézvetlen életveszély elharitasa
érdekében elkeriilhetetlen.

(4) Helyi védett elem bontasa, csak az arrdl késziilt részletes felmérési dokumentacié SZM-nek torténd
atadasat kovetoen végezhetd.

(5) A helyi védelmet jel6l6 tabla elhelyezését a tulajdonos tlirni kételes.

IIL. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

8. Telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletek megallapitasa

8.§ (1) Telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletek:
a)  Torténeti Fiirdbtelep és kornyezete (Reformkori varosrész),
b)  Torténeti telepiiléskdzpont és kornyezete — Ofalu, Arécs,

c) Kertvarosias laké- és tidiilSteriiletek,

d)  Telepszerlien beépitett lako- és iidiilSteriiletek,

e) Jellemzden vegyes, varosias beépitésii teriiletek,

) Rekreacids- és iidiiléteriiletek,

g)  Gazdasagi, szolgaltato teriiletek,

h)  Atalakulé teriiletek,

i) Jelentds zoldfeliilettel rendelkezb teriiletek - parkok, temetdk, erdék,
i) Téjkaraktert meghatarozé zoldteriiletek,

k)  Altalanos mezbgazdasagi teriiletek,

1) Kertes mez6gazdasagi teriiletek,

m)  Vasuti teriiletek, és

n)  Fo6 kozlekedési Gtvonalak teriilete

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek lehatarolasat a 2. melléklet tartalmazza.

IV. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK



9. Telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek beépitésére vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

9.§ (1) Kialakult beépitésii teriileten épitkezni az adott témbben jellemz6 beépitési mdd szerint, Gjonnan
beépitésre keriil$ teriileten szabadonallé beépitési mod szerint kell.

(2)  Uj épiilet helyének meghatérozasa soran a kilatas lehetdség szerinti megtartdsanak igényét figyelembe
kell venni.

(3) A létesithetd épiiletek legmagasabb pontjat a kornyezet adottsagaihoz vald illeszkedés
figyelembevételével kell meghatarozni.

(4) A telek természetes terepfeliilete épitési helyen kiviil csak indokolt esetben — a telekhasznalat miiszaki
kdvetelményeinek (gyalogos megkozelités, csapadékviz-elvezetés stb.) — biztositdsa érdekében valtoztathatd
meg tereprendezéssel.

10.§ (1) Epitmény tomegét és tomegaranyait a kornyezd beépitések jellemzdivel sszhangban kell
meghatarozni és kialakitani.

(2)  Zartsorii beépitési mod szerinti épités esetén 01j tetd gerincmagassiga a szomszédos meglévd
épiilet(ek) gerincmagassagatol a lehetd legkisebb mértékben térhet el.

(3) Epitmények tetéformajat, homlokzati tagolasat, anyaghasznilatat, szinezését az adott kdrnyezet
arculatdhoz, épitészeti hagyomanyokhoz illeszkedden kell kialakftani.

(4) Tetotér bevilagitasat szolgalé tetéfelépitménycket, ablakokat azonos magassagban kell kialakitani.

(5) Magastetds épiilet kialakitasanal a térdfal magassagat ugy kell kialakitani, hogy ardnyos tet6format
eredményezzen.

(6) Magastetd sikjainak dolésszoge
a) foldszintes épiileten tetdsikok d6lésszoge legalabb 35 fok, legfeljebb 45 fok, illetve
b) emeletes épiileten tetdsik d6lésszdge legfeljebb 35 fok lehet.

(7)  Epiilet kozteriilet feldli tetésikjanak legfeljebb 25%-an létesithetd tetdfelépitmény, tetésik-ablak,
tetébevagas.

(8) Lapostetds épiilet a kornyezeti illeszkedés szempontjainak figyelembevételével alakithat6 ki.

(9) Lapostet6s épiilet legfelsd szintjének visszahiizott kialakitdsa csak kivételes esetben a telepiilésképi
véleményezési eljarasban bemutatott, az illeszkedést igazold latvanyvizsgalat alapjan engedélyezhetd.

11. § (1) FO6 rendeltetésii épiilet magastetin nem alkalmazhat6
a)  bitumenes zsindely,

b)  hullampala, és

c)  milanyagfedés.

(2) Magastet6 héjazatanak szine kék, z6ld, sarga, élénk piros, fekete (antracit) szinii nem lehet.



(3)  Azokon a lapostetdkon, amelyekre a felsébb épiiletszintekrdl, vagy a kérnyezetébél ralatas adédik,
tetOkertet kell kialakitani és fenntartani.

12. § (1) Uj épiiletek homlokzatit a kdrnyezeti sajatossagokat figyelembe véve kell, tagolni, aranytalanul
nagy livegfeliiletek, vagy fiiggényfal nem alakithaté ki.

(2)  Telitett szinezésii, nagyobb homlokzatfeliiletek nem alakithaték ki
(3) 0,3 m-nél magasabb burkolatlan fém vagy kiilsé fémvéazas kémény nem létesithetd.

(4) Epiileten miiszaki berendezés csak kozteriilet feldl takartan, a telepiilésképi véleményezési, vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras keretében elfogadott médon helyezhetd el.

(5)  Utcai telekhataron kerités 1étesitendd azokban a tombokben, ahol jellemzéen mar vannak és az utca
egységes karaktere ezt megkivanja.

(6) Azonos telek részei egymastol elvalaszthatdk legfeljebb 150 cm magas 4tlathatd, labazat nélkiili,
sOvénnyel takart keritéssel.

(7)  Belteriileti keritésen sz6gesdrét nem helyezhetd el.
(8) Tamfal talajmechanikai indokoltsag szerinti legkisebb magassaggal Iétesitend.

10. Védelemben részesiil teriiletekre vonatkozé telepiilésképi kivetelmények

13.§ (1) A védett teriilet jellegzetes szerkezete, utcavonal-vezetése, telekosztdsa, beépitési struktiiraja
meg06rzendo.

(2)  Védett teriiletek Balatonfiired Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a varos Helyi Epitési
Szabalyzatarl valamint Szabalyozési Tervének jovahagyasardl szol6 18/2004.(V1.25.) rendeletében egyedi
szabalyozast igényelnek, amelynek sor&n a beépités modjat, az épitési vonalat, az épiilet- és
homlokzatmagassagokat a védett értékekhez valo illeszkedés igényei szerint kell meghatarozni.

(3) Kialakult, jellegzetes és értékes utcakép megérzése érdekében, egyedi védelem alatt nem 4lld,
meglévo épiiletek, épiiletrészek megtartasa is megkdvetelhetd.

(4) A teriileten csak olyan épitési tevékenység, illetve olyan éllapot fennmaradisa megengedett —
beleértve a rendeltetések miikodését is —, amely a helyi védettségli épitészeti 6rokség 1€tét, allagat, latvanyat
nem veszélyezteti és telepiilésképi szempontbdl elfogadhaté.

(5)  Védett teriileten az udvari épiiletszarnyak legmagasabb pontja nem haladhatja meg az utcai
épiiletszarny legmagasabb pontjat.

(6) Védelem alatt all6 teriileten és egyedi védettségli épitmény kozvetlen kdrnyezetében a polgarmester
kezdeményezheti a védett épitészeti értékhez nem illeszkedd épitmény, épitményrész, miitargy eltavolitasat
vagy atalakitasat.

(7) Uj épiileten, épliletrészen jellemzéen magastetdt kell kialakitani, olyan médon, hogy az épiilet
meghatdrozé tdmegén a tetdfeliiletek a kdrnyezetében levé tetdzetek hajlasszogével azonosak, vagy kozel



megegyezdek legyenek. Lapostetd a telepiilésképi véleményezési eljards sordn bemutatott latvanyvizsgalat
alapjan engedélyezhetd.

(8) Magastetén nem alkalmazhatd

a) mazas és engobozott cserépfedés
b)  bitumenes zsindely,

c)  fém cserepeslemez

d)  hullampala.

(9)  Védelem alatt 4ll teriileten 6nallé antenna, antennatartd szerkezet, torony nem létesithetd.

11. Egyedi védelemben részesiilé elemekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények

14.§ (1) Epitmény védett részeinek tomegét a védettséget megalapozé allapotdban vagy az eredeti
allapotanak megfeleld forméban és méretben kell megtartani, eredetivel azonos anyag- és szinhasznalatat
meg kell érizni. Uj épitményrésznél eltérd, harmonikusan illeszked6 anyagok is hasznalhatok.

(2) Védett épitmény korunk épitészeti eszkozeit felhasznalva alakithato, bdvithet6, formai
megoldasokban, anyaghasznélatban, szinben, a védett épitményrész értékeinek figyelembevételével.

(3)  Epiilet, melléképiilet tetdzetének feltjitasa, njraépitése, tetéhéjazat cseréje esetén:

a) az épitéskori anyaghasznélattal megegyezé - attol legfeljebb arnyalataiban eltérd szinii és megjelenésii
égetett agyagcserép, vagy vékony, hornyolt betoncserép alkalmazhato, kivéve az engébozott elemeket

b) az eredetitd] eltérd tetofelépitmény alkalmazasat Keriilni kell, tetétér-beépités esetén
tetéfelépitménnyel vagy tet6sikban elhelyezett nyilaszaréval, egyedi tetdsikban levé bevilagitoval a
vonatkozé tetdsik feliiletének legfeljebb 20 %-at szabad megbontani

c) az 0j és/vagy meglevd kémények killsd feliiletét, burkolatat hagyomanyos anyaghasznélattal kell
kialakitani, fém, kiilsé anyag(, vagy kiils6é fémvazas elemeket vakolhat6 burkolattal kell ellatni.

(4)  Védett épiilet eredeti nyilaszaroit lehetdség szerint javitani kell, csere sziikségessége esetén csak az
eredeti formaval, osztasrenddel és anyaghasznalattal megegyez6 nyilaszard alkalmazhaté. Uzletportalok az
eredetitdl eltérd szerkezetliek is lehetnek, ha épitészeti mindségiik Osszhangban all az épiilet épitészeti
értekeivel.

(5) Tagozatos, diszitéssel ellatott, falazott, huzott parkanyl épiilet felujitisakor az épitészeti tagozatok,
homlokzati feliiletek helyreallitasa, javitisa, szinezése csak az eredeti megjelenéssel azonos moédon, az
eredeti anyagok alkalmazasaval késziilhet.

(6) A kémények részletképzésénél, anyaghasznélatanal térekedni kell a hagyomanyos kéményformak és
épitdanyagok alkalmazasara.

) Védett épiilet telkén meg kell 6rizni a meglévd értékes taji- és kertépitészeti elemeket (kerites,
tamfal, tereplépcsd, kerti pavilon, medence, pergola, filagoria, stb.), 0j kertépitészeti kialakitis soran az
épitészeti 5rokség kiemelését szolgald, azzal harmonikus egységet alkoté megoldasokat kell alkalmazni.

12. Torténeti Fiirdotelep és kornyezete (ReformKori varosrész) teriiletére vonatkozé telepiilésképi
kiovetelmények

15.§ (1) Epitési tevékenység soran a miemléki értékvédelmi szempontok és jelen rendeletnek, a
védelemben részesiil® teriiletekre és elemekre vonatkozd, altalanos kdvetelményei figyelembe vételével kell
eljarni.



(2) Uj épiilet Kkortars megfogalmazasi legyen, tartsa tiszteletben a torténelmi varosszovet és
épiiletallomany hitelességét, integritasat.

(3)  Telekhataron legfeljebb 180 cm-es atlagos magassigu, atlathaté keritést kell létesiteni, alacsony
labazattal. A kerités atlathato feliilete utélagosan sem takarhat6 el, a belatis megakadalyozasara a kerités
belsé oldalan telepitett sévény, vagy futénévény alkalmazhatd.

(4)  Vendéglato-terasz csak ott Iétesithetéek, ahol a komfortos gyalogosforgalmat nem akadalyozza.

(5)  Vendéglato-terasz oldalainak lekeritése (mellvédekkel, paravanokkal), téliesitése (oldalainak iiveggel,
foliaval torténd ideiglenes lezarasa) nem megengedett.

(6)  Vendéglato-teraszra, bolt-bejarata elé miifiivet, szényeget kihelyezni nem lehet.

(7)  Kozteriileten, magénteriiletek elkertjeiben, csak természetes, vagy természetes hatasu anyagbol
késziilt butorok, dézsik, kaspok, viragladak helyezhetdk el, amelyek térburkolathoz nem régzithetdk. Az
alkalmazott bitorok szin- és feliiletképzésében legyenek dsszhangban a kdrnyezettel.

(8)  Kozteriileten és magénteriileten térburkolat csak természetes anyagbdl késziilhet.

13. Torténeti telepiiléskdzpont kirnyezetére — Ofalu, Aracs —vonatkoz6 telepiilésképi kdvetelmények

16.§ (1) A meghatirozd teriileten megérzendd a hagyomanyos Balaton-felvidéki telepiilésszerkezet és az
egyes teriiletrészek arculata.

(2)  Eldkert mérete szabadonall6 és oldalhataron 4ll6 1j beépités esetén, az a tdmb érintett oldalan kialakult
Jellemzé allapothoz, zértsord beépités a szomszédos épiiletekhez igazodo legyen.

(3)  Zartsord beépités esetén, 0j tetdidomot a szomszédos tetdsikokhoz igazodva kell kialakitani,
magastet d6lésszoge legyen megkozelitdleg azonos a szomszédos épiilet(ek) tetésikjainak ddlésszdgével.

(4) A varosrészek hagyomanyos, falusias beépitésii részein:

a)  utcavonalra meréleges, szimmetrikus nyeregtetSvel lefedett, oromfalas épiilet épithetd. Oromfalon
erkély, loggia nem alakithato ki,

b)  magastetd kizel 45 fokos hajlasszoggel Iétesithetd, a tetéhéjazat hagyomanyos agyagcserép lehet,

¢)  azdpiilet alapidoma az utcéra keskenyebbik oldalaval 4116 téglalap, amelyhez a homloksiknal legalabb
5 m-rel hatrébb htizva keresztszarny is kialakithato, illetve

d)  téglalap alapi épiilet az utcaval parhuzamosan is elhelyezhetd (akar az utcavonalon, akar a hatsé
telekhataron), a kialakult hagyomanyoknak megfelelden.
(5)  Kozteriilet feldli tetdfeliileten csak fekvd ablak létesithetd.

(6) Lapostetds épiilet nem létesithetd.

(7)  Falusias beépitésii teriileten a helyi k& hasznalatat épiilet és kerités épitésénél elényben kell
részesiteni.

(8) Homlokzat labazat feletti részén ragasztott kéburkolat nem hasznélhatd.

(9)  Mellvéden edzett, vagy drétos liveg nem alkalmazhatd.



(10) Kerités a teriiletre jellemzd megjelenéssel és anyaghaszndlattal, legfeljebb 180 cm imagassaggal
létesitendd, falusias beépitésii teriiletrészeken épitend6 keritést a hagyomanyos témoér, legfeljebb 150 cm
kofalként javasolt kialakitani.

14. Jellemzéen Kkertvarosias laké- és iidiiléteriiletre vonatkozo telepiilésképi kdvetelmények

17.§ (1) Miiemlékek és helyi védelem alatt 4ll6 épiiletek, elemek esetében figyelembe kell venni jelen
rendelet vonatkozé rendelkezéseit.

(2) Lakoteriileten egy laké rendeltetésii épiilet brutté alapteriilete legfeljebb 250 m? lehet.

(3) Ugyanazon a telken 4ll6 f6 rendeltetésti épiileteket Gigy kell elhelyezni, hogy a kozottiik 1évé tavolsag
legalabb a nagyobb homlokzatmagasséag kétszerese legyen.

(4) Tagolt alaprajzi, magastetds épiilet helyezhetd el. Erkély, loggia, veranda barmely homlokzatom
kialakithato.

(5) Uj épiiletet az épitési tombben jellemzé tetdzettel kell kialakitani, egyszerli tomegképzés és tetéforma
kialakitasa kvetelmény.

(6) Meglévd lapostetds tarsashazra, azonos idében épiilt sorhazakra tovabbi emelet, vagy magasteté nem
épithetd.

(7) Foldszintes épiileten tetd legkisebb hajlasszoge 35 fokos, legnagyobb hajlasszoge 45 fokos, emeletes
épiileten a tetd legnagyobb hajlasszége 35 fokos lehet.

(8) Nem létesitheto atlatszd, edzett iivegb6l mellvéd és korlatkozteriilet feléli épiilethomlokzaton.
9 Meglévd erkély-, loggiamellvédek utélagos egyedi letakarasa foliaval, fonattal, vagy mas nem tartds
anyaggal nem megengedett. A mellvédek teljes homlokzaton egységes atalakitasa telepiilésképi bejelentési

eljaras keretében engedélyezhetd.

(10)  Melléképitményt, kerti épilményt — garazs kivételével — lehetdleg a f6 rendeltetésti épiilet(ek)
mogott, kdzteriiletr6l nem lathatdan kell elhelyezni.

(11)  Telek legkisebb zoldfeliiletét lehetSleg osszefliggden kell kialakitani.

(12)  Eldkert feliiletének legalabb 50%-at z6ldfeliiletként kell kialakitani.

(13)  Tereprendezés soran a lehet legkisebb magassagh tdmfalak kialakitasara kell trekedni.
(14)  Utcaban, ahol ez jellemz0, utcai telekhataron keritést létesitendo.

(15)  Kerités csak atlathaté lehet, alacsony labazatl, legfeljebb 180 cm atlagos magassaga. Atlathat6
feliiletei utdlag sem takarhatok. A kerités mogotti teleksavban sdvény telepitése javasolt.

15. Telepszeriien beépitett lako- és iidiiloteriiletekre vonatkozo egyedi kdvetelmények

18.§ (1) Uj csoportos beépitések esetén az uj épiiletegyiittes harmonikus egységének kialakitasra, meglévé
épiiletegyiittesen végzett épitési tevékenység soran az eredeti egység és 6sszhang megorzésére kell térekedni.
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(2)  Ugyanazon a telken all6 f6 rendeltetésii épiileteket gy kell elhelyezni, hogy a kézottiik 16vé tavolsag
legalabb a nagyobb homlokzatmagassag kétszerese legyen.

(3) Azonos idoben, csoportosan létrehozott épiiletegyiittes egyes épiileteire egyedileg emelet, vagy
magastetd utdlagosan nem épithetd.

(4)  Sorgarazs nem épithetd.

(5) Meglévd tarsashaz, azonos telken 4116 tarsashazak esetében

a)  homlokzat felijitasa (nyildszaro-csere, hdszigetelés, szinezés, stb.) telepiilésképi bejelentési eljarasban
elfogadott homlokzat szinezési terv alapjan lehetséges

b)  egy épiileten, épiiletegylittesen csak azonos osztisu, anyagl, profili és szinii nyilaszardk, tovabba
azonos tipust redénysk alkalmazhatdk

c)  egy épiileten csak egyforma elbtetk, mellvédek és szélfogdk, drnyékoldk alkalmazhatok.

(6) Meglévo tarsashaz homlokzatan erkély és loggia atépitése, iiveggel torténd lezarasa, arnyékolasa,
mellvédek utdlagos letakardsa, csak a teljes épiiletre kidolgozott, a telepiilésképi bejelentési eljarasban

elfogadott arculatvalté homlokzati terv alapjan torténhet.

(7)  Epiilet, épiiletegyiittes homlokzatainak tulajdoni rész szerint t6rténd részleges felijitasa, szinezése
nem megengedett.

(8)  Telken beliili felszini parkolé elékert 5 m-es kozteriilet menti savjaban nem alakithat6 ki, a parkolékat
lehetbleg novényzettel befuttatott pergolaval kell takarni, arnyékolni.

(9) Hulladékgyiijté edényeket épiiletben, vagy kizardlag e célra létesitett, oldalrdl és feliilrdl is fedett
épitményben kell tarolni.

(10) Telekhataron legfeljebb 180 cm magas atlathatd, alacsony labazat kerités létesithetd. Azonos telek
részei egymastol elvalaszthatok legfeljebb 150 cm magas atlathaté, labazat nélkiili, sévénnyel takart

keritéssel.

16. Jellemzden vegyes, varosias beépitésii teriiletekre vonatkozé egyedi kovetelmények

19.§ (1) Tagolt tomegii a kisvarosias jelleget erdsitd 0j beépitések megvaldsitasara kell torekedni.

(2)  Telken beliili felszini parkolé eldkert 5 m-es kozteriilet menti savjaban nem alakithat6 ki, a parkolokat
ndvényzettel befuttatott pergolaval kell takarni, arnyékolni

(3)  Telekhataron legfeljebb 180 cm magas atlathatd, alacsony labazatu kerités 1étesithetd.

17. Rekreacios és iidiiléteriiletekre vonatkozé egyedi kovetelmények

20.§ (1) A vizpart elérését és a vizre vald kilatast minél tobb helyen lehetdvé kell tenni.

Q2 Uj épiilettdmegeket a vizre torténd kilatas megdrzésének figyelembevételével kell elhelyezni,
(3) A felszini parkolokat névényzettel befuttatott pergolaval kell takarni, arnyékolni.

(4) A teriileten csak atlathatd, legfeljebb 180 cm magas, labazat nélkiili kerités Iétesithetd.
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(5)  Vizparti telken ndvénytelepités ne akadalyozza vizre vald ralatast.

18. Gazdasagi-, szolgaltato teriiletekre vonatkozo6 egyedi kévetelmények

21. § (1) Csarnok jellegti épiiletek épiilethomlokzati sikjait legalabb 20 méterenként tagolni kell.

(2) Az épitési dvezetben megengedett épiiletmagassagot meghaladé technoldgiai épitmény helye, méretei
és formaja telepiilésképi véleményezési eljaras keretében tajesztétikai latvanyvizsgalat alapjan
engedélyezhetd.

(3) Epiiletek élénk szinezése nem megengedett.

(4) Homlokzatok élénk szinezése nem megengedett.

(5) Elékertben, legalabb a telek fele szélessége, valamint oldal- és hétsé telekhatarok menti 5 m-es
teriiletsdvban zéldfeliiletet és haromszintli takar6 névényzetet kell telepiteni és fenntartani.

(6) A teriileten atlathato, legfeljebb 180 cm atlagos magassagn, alacsony labazati kerités Iétesithetd.

19. Atalakulé teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kévetelmények

22.§ (1) A telepiilésszerkezeti beavatkozasok soran egységes kozteriileti rendszer és tdjba illé beépitési
struktura kialakitasa kovetelmény.

(2) Az épiiletek telepitése, tomegalakitdsa, homlokzatképzése, anyaghasznalata, részletmegoldasainak
kialakitasa révén egységes, \ij karaktert kell 1étrehozni.

(3) Az adddo ralatéasi lehetdséget a tetdk kialakitasa soran figyelembe kell venni.

20. Jelentés zoldfeliilettel rendelkezé teriiletekre — parkokra, temetékre, erddkre, egyéb teriiletekre —
vonatkozé egyedi kdvetelményck

23.§ (1) A Kiserd6, a Gyogy-tér, a Széchenyi park, a Tagore sétany védett teriiletei pihenOkert és
kulturélis agora jellege, valamint novényeinek értékes egyiittese karakterében meg6rzendo.

(2) Sportpalya és jatszotér rendeltetésii teriiletrész lehatdroldsara atlathato, labazat nélkiili kerités
létesithetd.

(3) Temetd kozteriilet fel6li telekhataran atlathato 0j kerités épithetd alacsony labazattal, vagy labazat
nélkiil, szomszédos telkekkel kozos telekhataron, zaj- és latvanyvédelem érdekében legfeljebb 180 cm
magas, tomor kerités is kialakithatd.

(4)  Erdéteriileten létesiil6 épiilet tajba illéen, jellemzden magastetdvel alakithato ki.

(5) Erdéteriileten természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve erd6gazdalkodasi célbol vadhald,
természetes anyagbol készitett keritést Iétesithetd.

21. Tajkaraktert meghatarozo zoldteriiletekre vonatkozé kdvetelmények

24. § (1) A teriileten az érintetlen t4j karakter erésitendd.
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(2) A Balaton-felvidéki tajba illeszked, hagyomanyos tomegalakitas és természetes anyagok hasznalata
kovetelmény.

(2)  Kerités nem létesithetd.

22. Altalanos mezégazdasagi teriiletekre vonatkozé épitészeti kivetelmények

25.§ (1) A tajképi, épitészetei hagyomanyokat figyelembe vevd, a tajjelleghez illeszkedd épiiletek
létesithetok.

(2)  Egyszerii, téglatest elemekbdl Gsszeallitott épiilettSmeg, jellemzden nyeregtetdvel fedett épiilet
létesithetd.

3) Epﬁlet tomegét legalabb 20 méterenként tagolni kell.

(4) A létesitendd funkcidkat 6sszevontan, a lehet legkevesebb szamu épiiletben kell elhelyezni.

(5) Epiletburkolat és tetbhéjazat csak természetes anyag (égetett cserép, nad) lehet, vilagos szinekben.
(6) Lakokocsi, fém konténer nem helyezhetd el.

(7)  Teriiletek csak legfeljebb 1,80 m magassagban vadhaléval, vagy tomor labazat nélkiili fa keritéssel
kerithetodk be.

(8)  Terepburkolatot a lehetd legkisebb aranyban lehet csak létesiteni, kizdrdlag természetes anyagokbol.

23. Kertes mezégazdasagi teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

26.§ (1) A tajképi, épitészetei hagyomanyokat figyelembe vevé, a téjjelleghez illeszkedd, legfeljebb
foldszintes és beépitett tetSterli épiilet Iétesithetd.

(2)  Egyszerii, téglatest elemekbdl 6sszeallitott épiilettdmeg, jellemzden nyeregtetdvel fedett épiilet
létesithetd.

(3) Epiilet tdmegét legalabb 20 méterenként tagolni kell.
(4) A természetes terepszint telekhatarté] szamitott 2 m-es teleksavban nem véltoztathato meg.

(5) Teté hajlasszoge legalabb 35 fokos, legfeljebb 45 fokos lehet, tetétér-beépitést, csak a tetd
burkolosikjan beliil, oromfali megnyitassal lehet kialakitani.

(6) Epiiletburkolat és tet6héjazat csak természetes anyag (égetett cserép, nad) lehet, vilagos szinekben.
(7)  Alacsony, ] m magassagot nem meghalado, falazott tamfalak alakithaték ki,
(8)  Teriiletek csak legfeljebb 1,80 m magassagu, 4tlathatd, tomor labazat nélkiili keritéssel keritheték be.

24. Vasiiti teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kivetelmények

27.§ () Felsdvezeték rendszer keresztmezds €s keretallasos kialakitasa nem alkalmazhatd.
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2) A varos belteriileti szakaszan csak a feltétleniil sziikséges vezetékek fold feletti vezetése

engedélyezett.
3) A felsévezeték-tarto oszlopok magassagat minimalizalni, tdvolsagat maximalizalni kell.
@) Felsdvezeték tartdé oszlopok a varos arculataba illeszkedd szinli €s megjelenitésii kialakitasa

sziikséges, javasolt porgetett beton oszlopok hasznélata.

5 Peronok burkolata esetén a természetes anyagok alkalmazasa javasolt, vords szinii beton burkolat
nem alkalmazhatd, a szineket a varos arculatdhoz igazitani sziikséges — harsany szinek megjelenése nem
kivanatos.

(6) Utcabutorok kihelyezésénél a varosban kozlekedési teriileteken alkalmazott tipusokhoz vald
alkalmazkodas és illesztés sziikséges

25. F6 kozlekedési utvonalakra vonatkozoé egyedi épitészeti kovetelmények

28.§ (1) Kozteriileti fejlesztés soran a terepalakitast, kozmi- és utépitést, csapadékviz-elvezetést,
névénytelepitést egymassal 6sszhangban, harmonikus megjelenéssel kell megoldani.

(2) A kozmii fejlesztés tervezésekor keresztszelvényen is be kell mutatni a tavlati kézmii elhelyezést,
mind a felszin alatti, mind a felszin feletti utszelvény elemeit elhelyezve. Foldkabeles villamos héalézat
kiépités esetén a névényallomany megbrzése kiemelt szempont.

(3) A telekhatar és az futtest kozotti kozteriileti zoldfeliiletet (zoldsavot) keresztezd, az Utkezeldi
hozzajarulas alapjaul szolgilé tervben rogzitett Utcsatlakozas szélességében (ennek hidnydban az ingatlan
kapuszélességében) létesithett csak burkolt feliilet, amelyet személygépjarmii és kistehergépjarmii behajtdja
esetén kiselemes utburkolattal kell kialakitani.

(4) A kozteriileteken a fasorok megérzenddk, megtartandok, ahol lehet kiegészitendok. A kozteriileteken
meglévd fa helyek, fasor helyek megtartandok, el nem épithetdk, a lehetséges fasitasokrol a kozterilletet
érintd épitési, atépitési és felljitasi munkalatok soran gondoskodni kell.

(5) A kozlekedési utak mentén és parkoldkba iiltetend6 fak a helyi klimat és a 1égszennyezést jol tiir6, a
korokozdknak és a kartevoknek ellenalld fafajtakbdl alljanak. A telepitendd fak legalabb 2-szer iskolazottak
legyenek, legalabb 15 cm t6rzs kormérettel és legalabb 2,2 m térzsmagassaggal rendelkezzenek.

(6) Kortars megfogalmazasu, korszerii épitmények és utcabtitorok helyezhetdk el.

26.Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

rrrrr

egyszer(l formai kialakitassal. helyezhetdk el, oly médon, hogy az utcaképet és a gyalogos a lehet6 legkisebb
meértékben zavarjak.

(2)  Uj kézmiivezeték csak térszint alatti kivitelben épithetd.

27. A reklamokra, reklamhordozokra, cégérekre, cégtablakra, cégfeliratokra vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények



30. § Reklam, reklamhordozdk, hirdetések, cégérek, cégtablak, cégfeliratok elhelyezése nem valtoztathatja
meg hatrdnyosan a telepiilésképet.

31.§ (1) Balatonfiired kozigazgatasi teriiletén tilos valamennyi e rendeletben, Tvtv.-ben, valamint a Korm.
rendeletbentiltott vagy nem szabalyozott reklam kdzzététele.

(2) A Tvtv. 1. mellékletében meghatarozott, fokozott védelem alatt 4116, a telepiiléskép szempontjabol
kiemelt, tovabba a Tvtv. 1. melléklete szerinti lehatarolason kiviili teriileteken beleértve a
Telepiilésszerkezeti terv szerinti telepiiléskdzpont, kdzponti vegyes intézményi, nagyvarosias és kisvarosias
teriileteket is — kozteriileten és maganteriileten, épiileten és keritésen a (3) bekezdésben foglaltak kivételével
reklam és reklamhordozé nem helyezhetd el.

(3) A Tvtv. 1. mellékletében meghatarozott, fokozott védelem alatt 4116, a telepiiléskép szempontjabol
kiemelt, tovabbd a Tvtv. 1. melléklete szerinti lehatarolason kiviili teriileteken — beleértve a
Telepiilésszerkezeti terv szerinti telepiiléskézpont, kdzponti vegyes intézményi, nagyvarosias és kisvarosias
teriileteket is — kozteriileten és maganteriileten orszagos és a telepiilés szempontjabdl jelentds valamely
kulturalis, sport, vagy turisztikai eseményrdl val6 tajékoztatas érdekében, évente legfeljebb Ssszesen tizenkét
naptari hét idészakra ideiglenesen engedélyezhetd

a)  ¢épiilet homlokzatara fliggesztett textil alapi molind,

b)  fliggdleges tartok kozott atfeszitett textil alapti moling, illetve

c) egy¢b ideiglenes reklam vagy reklamhordozo

kihelyezése.

(4) A (3) bekezdés szerinti ideiglenes reklamok, reklamhordozok a rendezvény elétt két hét és a
rendezvény utani egy hét idészakra helyezhetdk ki.

(5)  Belteriileti kozteriileten reklam nem helyezhetd el a (3) bekezdésben foglaltak kivételével.
(6) A varos teriiletén, kozmiivelddési céli, kizarolag kdzmiivelddési rendezvények népszerlisitésére

irnyul¢ hirdetés az Onkormanyzat altal e célra rendszeresitett informaciés vagy més céli berendezésen,
kézmiivelodési céli hirdetdoszlopon helyezhetd el.

0 Kézlekedéshez kapcsolddd épiilet elhelyezésére szolgald teriileten — vasut- és tavolsagi autdbusz
allomas teriiletén — reklam és reklamhordoz6 nem helyezhetd el.

32.§ (1) A varos kozigazgatasi teriiletén nem helyezhet el, reklam és reklamhordozé utasvaré és kioszk
feliiletén.

(2)  Epitési allvanyzaton épitési reklamhalé nem helyezhetd el.
(3) Epitményeken, épiiletek homlokzatan és tiizfalan festett reklam nem helyezhet el.

(4) Elbkertben az épitkezés ideje alatt, legfeljebb 1,5 m? feliiletd, a jogszabalyi el8irdsoknak megfeleld
adattartalma tajékoztato tabla helyezheto el, a hasznalatbavételig.

(5)  Epiils beruhazas palyazati forrasara utald, eldiras szerinti tabla elhelyezhetd az épitési teriileten, vagy
elotte 1évo kozteriileten,

(6) Az ingatlanra vonatkozoé eladasi szandékot jelzo, legfeljebb egy darab, legfeljebb 0,5 m? nagysagi
tabla, felirat helyezheté el ablak, vagy portal (kirakat) iivegfeliilete mogott, vagy keritésen.
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(7) Portalok (kirakatok) iivegfeliileteinek kiilsé és belsé oldalan gazdasagi reklam nem helyezhetd el, az
iivegfeliiletekre folia nem ragaszthato.

(8) Villogo6- és futoéfény, LED-tabla nem alkalmazhatd.

(9)  Arusitott ételek, termékek fotoit tartalmazé tabla épiilet kiilsé homlokzatan, portalok (kirakatok) kiilsé
és belso6 feliiletein nem helyezhet6 el.

(10) Arlista épitmények utcai telekhataron 4116 kiils falfeliiletén csak a nyitva tarts idejére helyezhetd el.

(11) Arnyékolok és es6védd felilletek, vasznak és erny8k feliiletén, tovabba kerti lampédkon, kerti
butorokon reklam, ard- és termékreklamot is beleértve nem jelenithetd meg.

(12) Utcaburkolatra, elékertben jardak és teraszok burkolatara tilos reklamot festeni.

(13) Rendeltetési egységenként egy darab, legfeljebb 0,9 m*> megallité tabla elhelyezése engedélyezhetd,
amely kozteriileten nem allhat, csak elkertben.

(14) Kozteriiletre reklam céljat betdltd probababak, egyéb targyak, arusitott termékek csak telepiilésképi
bejelentési eljarasban sziiletett vélemény figyelembevételével kiadott kozteriilet-foglalasi engedély szerint
helyezheték ki,

(15) Eldkertbe reklam céljat betdltd probababak, arusitott termékek csak telepiilésképi bejelentési
eljarasban sziiletett tamogaté elbiralas alapjan helyezhetok ki.

(16) Tilos utcabutorokra, miiszaki berendezésekre, koztargyakra reklamot, aprohirdetéseket ragasztani.

33.8§ (1) A telepiilés teriiletén tartds és id6alls, fém, iiveg, miianyag, vagy fa alapanyagbdl késziilt
cégér, cégtabla, cégfelirat alkalmazhat6.

(2) A kérnyezetéb6l szinével kirivo cégér, cégtabla, cégfelirat nem helyezhetd ki.

(3)  Vilagitd cégér, cégtabla, cégfelirat nem lehet vakito, villogé fényhatasi. LED fényflizér, futéfény, TV,
vagy egyéb képerny6 homlokzaton, vagy portalban (kirakatban) nem helyezhet6 el.

(4) Cégér, cégtabla, cégfelirat rogzitését oly modon kell kialakitani, hogy a falon szennyezést,
elszinez6dést ne eredményezzen.

(5)  Attort és vilagité cégér, cégtabla, cégfelirat betltinek dsszefogd tartoszerkezetét és a kabeleket rejtett
médon, lehetdleg falsikon beliil kell elhelyezni.

(7) Adott ingatlanon, csak az ott miikédd rendeltetési egységhez tartozd cégér, cégtabla, cégfelirat
helyezheto el.

(8) Cégér, cégtabla, cégfelirat éplileten
a) csak annak homlokzati feliiletén, vagy arra merdlegesen helyezheté el, az épiilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangstlyaival dsszhangban,
b)  rendeltetési egységenként egy darab, egyenként 1 m? feliiletet meg nem halado lehet, de feliiletiik
Osszessége nem haladhatja meg a foldszinti homlokzatfeliilet 5%-at, és
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¢)  ahomlokzat épiiletdiszitd tagozatait nem takarhatja.

(9) Cégtabla épiilet foldszint feletti tagozata, vagy az elsd emeleti padlészintje felett nem helyezhett el.
Etté] valo eltérés csak abban az estben engedélyezhetd, ha a rendeltetési egység emeleten helyezkedik el.
Ebben az esetben a rendeltetési egység elhelyezkedésének emeletén helyezhetd el.

(10) Uzlethelyiség portaljaban (kirakataban) az livegfeliilettel nem érintkezd, legfeljebb 0,5 m? nagysagu
céger, cégfelirat elhelyezhetd.

(11) Védett épiilet homlokzatdn, csak attdrt, vakolatra festett cégér és cégfelirat, valamint vonalszeri
fényfelirat helyezheto el.

(12) Keritésen legfeljebb két darab, egyenként legfeljebb 0,5 m* nagysagh cégtabla, cégfelirat helyezhetd
el. Ennél t&bb csak 6sszefogott modon, megtervezett berendezésen, eldkertben helyezhetd el.

(13) Keritésre merdlegesen, csak attort cégér helyezhet6 el 2,5 m és 3 m kozotti magassagban.

(14) Nagyobb kereskedelmi-szolgaltatd intézmények, benzinkutak el6tt, kozteriileten, vagy el6kertben
legfeljebb 1 darab 6 m-nél nem magasabb, a jelen rendelet 41. § (1) bekezdésének megfelelé anyagii és a 41.
§ (2) bekezdésének megfeleld szinti cégjelzést tartd reklamtotem helyezhetd el.

(15) Téajékozodast segitd cégjelzés csak a varosi informacids rendszerben alkalmazott tablakon helyezhetd
el.

(16) Céger, cégfelirat drnyékolon és es6védodn, felilletének legfeljebb 2%-4n jelenithets meg.

34.§ (1) A reklamhordozé folyamatos karbantartdsa a reklamhordozé tulajdonosanak és a reklam
kozzétevbjének egyetemleges feladata és kotelessége, ennek megtorténtét a kozteriilet kezeldje ellenérzi.

(2) Amennyiben a karbantartast a kotelezett elmulasztja, és ezen kotelezettségnek felszolitasra sem
tesznek eleget, a kdzteriilet kezeld a kotelezett koltségére és veszélyére a kozteriileti reklamhordozét elbontja
vagy eltdvolitja.

28. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkoz telepiilésképi kovetelmények

35.§ (1) Magastetds épiilet esetén a tablds napelemeket, napkollektorokat napelemes cserép kivételével a
tetd lejtésével parhuzamosan gy kell elhelyezni, hogy

a)  azok atet6széleinek, gerincének szélsé 60 cm-es savjan ne nytljanak tal,

b)  széleik igazodjanak egymashoz és a tetdsik ablakhoz,

c) legfeljebb az adott tetésik 30 Y%-at fedheti le, és

d)  sorolva, Iépcsdztetés nélkiil téglalap alaku feliiletet képezzenck.

(2) Szinben és formaban a tetdfelillet anyagaval harmonizdlé napelemes cserép alkalmazisa teljes
tetofeliileten megengedett valamennyi épitmény esetében.

(3) Epiilet kozteriiletrdl lathaté homlokzatan vezeték (kabel, gaz- és egyéb csbvezeték) nem vezethetd
lathaté mddon, a falsikon kiviil.

(4)  Gazméro az épiilet kozteriileti homlokzatan nem helyezhetd el.
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(5) Kozteriilet feldli homlokzaton klimaberendezés kiiltéri egysége, csak takartan helyezhetd el.

V.FEJEZET
TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO

29. Rendelkezések szakmai konzultaciorol

36.§ (1) A Foépitész kérelemre a telepiilésképi kovetelményekrél — a kérelem beérkezésétél szamitott 8
napon beliil — szakmai konzultaciot és ezen beliil szakmai tdjékoztatast biztosit.

(2)  Szakmai konzulticié kérelmezése az épitési munka megkezdése eldtt kotelezo, ha az - a jogszabalyok
altal meghatirozott - egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenység, tovabba olyan esetekben ahol
telepiilésképi véleményezési vagy telepiilésképi bejelentési eljaras nem folytathato le.

3) A szakmai konzultacié iranti kérelem benyujthaté papir alapon vagy elektronikus uton.
4) A szakmai konzultacid iranti kérelemnek tartalmaznia kell

a) a kérelmezd nevét, és lakcimét (ha nem azonos akkor postacimét is),

b) a kérelmezd elérhetdségét (telefonszamat és - amennyiben van - e-mail cimét),

¢) az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat,

d) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, és

e) tervet érint6 konzultacié igénye esetén, az érthetdséget biztosito kidolgozottsagn tervet.

®)) A szakmai konzultaciordl a Féépitész emlékeztetot készit, amelyben rogzitésre keriilnek a felvetett
javaslatok, valamint a Foépitész lényeges nyilatkozatai.

(6) A konzultaciérdl késziilt emlékeztetét a F6épitész nyilvantartasba veszi és 15 napon beliil postai
vagy elektronikus ton eljuttatja a kérelmez6nek.

VL. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ES BEJELENTESI ELJARAS, VALAMINT
TELEPULESKEPI KOTELEZES

30. A telepiilésképi véleményezési eljaras

37.§ (1) A polgirmester irasos kérelem és az eloirt épitészeti-miiszaki dokumentdcié alapjan, azok
beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le az épitésiigyi
engedélyezési eljarast megeldzoen.

(2) A polgarmester a telepiilésképi véleményezési eljarasban hozott dontését az Foéépitész szakmai
véleményére alapozva alakitja ki.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljaras keretében a vizsgalati szempont jelen rendeletben
megfogalmazott telepiilésképi kdvetelmények teljesiilése.

(4) Telepiilésképi véleményezésre benyujtandd, a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést
igazolo, tervdokumentacio minimalis tartalma:
a)  helyszinrajz, mely magassagi adatok feltiintetésével abrazolja a tervezett és szomszédos épiiletek
helyét, z61d- és burkolt feliileteket, értékes ndvényzetet
b) minden homlokzat
c) miiszaki leiras a szabalyozott épitési paraméterek és a beépitési adatok feltiintetésével
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d)  tdmegvazlat, latvanyterv
e)  sziikség esetén utcakép a kérnyezd épiiletek feltiintetésével.

(5) A hianyos, vagy elbirdlasra alkalmatlan kérelem esetén a polgarmester hianypétlasi felhivast nem
bocsat ki, a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre nem javasolja.

(6) A telepiilésképi vélemény ellen 6nall6 jogorvoslatnak helye nincs, az csak az épitésiigyi hat6sag
dontése elleni fellebbezésben vitathato.

VIL FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

31 A telepiilésképi bejelentési eljaras

38.§ (1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarasa alapjan végezhetdek a kozteriiletrdl lathatd, az

utca és telepiilésképet befolyasold

a)  az Orbkségvédelmi hat6sighoz t6rténd bejelentéshez vagy orokségvédelmi engedélyhez, tovabbé az
epitésiigyi hatdsgi engedélyhez és a jogszabalyok szerint egyszerii bejelentéshez nem kotott épitési
tevékenységnek,

b)  a jogerSs épitési engedélytSl eltérden megvaldsuls, az eltérést illetden egyébként épitési hatdsagi

engedélyhez nem kotott épitési munkak, és

c)  reklamok és reklamhordozok elhelyezése.

(2) A 15 napon beliil lefolytatand6 bejelentési eljarast irasban kell kezdeményezni.

(3) A bejelentés mellékleteként a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold épitészeti-
miiszaki tervet kell bemutatni. Tervezett reklam, reklémhordozé, cégér, cégtabla, cégfelirat esetében vizualis
megjelendsét 4brazolé méretezett nézetrajz, vagy késztermék esetén kataldgusrajz bemutatésa sziikséges.

(4) A bejelentés melléklete a megértéshez sziikséges részletezettséggel kidolgozott kell, hogy legyen.

(5) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott dontését a Foéépitész szakmai
véleményére alapozva alakitja ki.

(6) Telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett épitési tevékenység esetén a telepitéssel, épitészeti

kialakitassal kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a) a tervezett megoldds Iéptékében, ardnyaiban megfelelden illeszkedik—e a  kialakult
telepiilésszerkezetbe,

b)  nem zavarja-e a kdrnyezetében levo épiiletek, épitmények, utcik, terek, hasznalhatésagat,

c)  teljesiti-e az egyes eltérd karakterii telepiilésképpel rendelkezdi varosrészek esetében a telepiilésképi
szempontokkal kapcsolatos témegalakitasi, homlokzatformalasi, anyaghasznalati kovetelményeket, és

d)  harmonikusan illeszkedik-e a kdrnyezetébe, figyelembe veszi-e a kdrnyezé beépités sajatossagait.

(7) A kiadott igazolasokrol és az azokat megalapozé dokumentumokrél a polgarmester nyilvantartast
vezet, azokat 5 évig megdrzi.

(8) A polgdrmester ellenérzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység folytatasat.

(9) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran meghozott déntésben foglaltak megszegése, a bejelentés
elmulasztasa esetén a polgarmester kotelezési eljarast folytat le.
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(10) A polgarmester dontésével szemben Képviselo-testiilethez lehet felebezni.

VIIL. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZESI ELJARAS

32.A telepiilésképi kotelezési eljaras

39.§ (1) A polgarmester telepiilésképi kotelezést bocsathat ki, amely az épitmény, épitményrész
felujitasara, atalakitasira vagy elbontasara vonatkozhat.

(2) Telepiilésképi koételezési eljarast folytat le a polgarmester az alabbi esetekben:

a) a helyi épitészeti- és telepiiléskép védelem érdekében, ha az épitmény- és kdrnyezete miiszaki,
esztétikai allapota, vagy annak hasznalati mddja nem felel meg a telepiilésképi rendelet eléirasainak,
kiiléndsen ha:

aa) allapota nem megfelel, homlokzati elemei hianyosak, téredezettek, szinezése lekopott,

ab) nem a rendeltetésének megfeleld funkcidra hasznaljak,

ac) megjelenése, szinezése az egységes és harmonikus varosképet lerontja,

ad) az épitési Svezetre eldirt zoldfeliileti kialakitas, parkolo-fasitas, ndvényzettelepités nem valosult meg,
hianyos, vagy az elpusztult névényzet pétlasa nem tértént meg,

ae) a telek szabad teriiletét nem a teriiletfelhasznalasi eléirasoknak megfelelden, telepiilésképet lerontd
modon hasznaljak, vagy

af)  az épitkezéssel érintett telek és kdrnyezete - az atmeneti allapot ideje alatt — nincs a vonatkozé
eldirasoknak megfeleléen rendben tartva, bekeritve.

b)  telepiilésképet rontd, cégér, hirdetd-berendezés, informicids elem megsziintetése és eltavolitasa
érdekében, ha annak mércte, anyaga, megjelenése nem felel meg a telepiilésképi kovetelményeknek,
kiiléntsen, ha:

ba) a megjelenitett tartalom aktualitasat vesztette, a megjelenitett rendeltetés, vagy tevékenység megsziint,

bb) nem illeszkedik a telepiilésképbe, és a jellemzd varosképi latvanyban idegen elemként jelenik meg,

bc) eldnyteleniil valtoztatja meg az épiilet homlokzatat, tetdzetét, kirakatat, portaljat, vagy

bd) bejelentés nélkiil helyezték el,

c)  atelepiilésképi bejelentési eljaras hatalya ala tartozo telepiilésképi elem, épiilet esetében:
ca) ha abejelentési kitelezettség elmulasztasa ellenére megvalositottak,
cb) ha a bejelentési eljaras soran, a polgarmester tilto és figyelmeztetd felhivasa ellenére megvalésitottak,

vagy
cc) nem a telepiilésképi bejelentés soran kiadott hatarozatnak megfeleléen valdsul meg.

(3) A kotelezési eljarast az ingatlan tulajdonosaval, k6zos tulajdon esetében a tulajdonosok 6sszességével
szemben egyetemlegesen kell lefolytatni.

(4) A polgarmester a kételezési eljaras lefolytatasa elétt tajékoztatast és felhivast kiild a tulajdonosnak.

(5) A telepiilésképi bejelentés elmulasztasa, a kotelezd szakmai konzulticié elmaradasa, és a
telepiilésképi kotelezés végre nem hajtasa esetén a polgarmester a ra a Képvisel6-testiilet altal atruhazott
hataskdrben magéanszemélyre 5.000-500.000,- Ft-ig, jogi személyre 30.000,-1.000.000 Ft —ig terjedhetd
pénzbirsagot szab ki.

(6) Amennyiben az érintett nem tesz eleget hatdridére a birsagrol szolo dontésben megallapitott

kotelezettségének, a birsdg megismételhetd mindaddig, mig a kotelezettség teljesitésére nem keriil.
19



(7) A kotelezési eljarasban hozott dontés ellen a Képviseld-testiiletnél lehet fellebbezni.

IX. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

33. A védelem alatt all6 épitet elemek megdérzésének dnkormanyzati pénziigyi timogatasi rendszere

40.§ (1) Az Onkorményzat vissza nem téritendé tamogatast adhat a védett épitett értékek megOrzése
céljabol elvégzett beavatkozasokhoz a koltségvetésben e célra évente elkiilonitendé pénzkeretbdl,
amennyiben azok megfelelnek a Telepiilési Arculati Kézikdnyv ajanlasainak és jelen rendelet elbirasainak.

(2) A tamogatas legnagyobb mértéke a targyévben elvégzett munkak koltségvetésének
a) 60%-a miemlék esetén,

b) 30 %-a helyi egyedi védettség esetén, illetve

c) 20 %-ahelyi teriileti védettség esetén,

de legfeljebb 1 milli6 forint.

(3) Témogatas évente egy alkalommal vehetd igénybe a munkdk megkezdése elétt, vagy a kérelem
benyujtasanak évében megkezdett munkakra benyujtott kérelemre.

(4) A tamogatds csak a munkdk befejeztével fizetheté ki, a kivitelezéi vagy épitdanyag szamlak
beny(jtasa alapjan. Epitési engedélykoteles munkék esetén a kifizetés feltétele a hasznalatbavételi engedély
becsatolasa, nem épitési engedély kételes munkak esetén pedig a Féépitész szakmai ellenjegyzése.

34. A pénziigyi tamogatasi palyazatok elbirdlasanak rendszere

41.§ (1) A pénziigyi timogatasok odaitélésérdl — az SzM ajanlasa alapjin — a Képvisel6-testiilet dont.

(2) Az igénylék altal benydjtott palyazatokat az SzM tartalmi és formai szempontbdl értékeli és
javaslataval ellatva negyedévente dontésre eldkésziti, melyet a Képviseld-testiilet koteles megtargyalni.

(3) A Képviselo-testiilet dontése ellene jogorvoslatnak helye nincs.

(4) A Balatonfiiredi Koz6s Onkormanyzati Hivatal Varosi Kincstira nyilvantartast vezet a 1étrejott
megallapodasokrol és a tamogatasra felhasznalt pénzeszk6zokrél.

35. A pénziigyi tAmogatas elnyerésének formai és tartalmi kovetelményei

42.§ (1) Védelem alatt all6 épitett elemek megdrzése céljabol elvégzett beavatkozasokhoz igényelt
tamogatasi kérelmet az e rendelet 5. mellékletét képez6 “Palyazati adatlap”-on kell benyujtani.

(2) Ha a veédett elemnek tobb tulajdonosa van, mindegyiknek irasban nyilatkoznia kell, hogy a torténeti
érteket megdrzi, a tAmogatast igényli és az ezzel jar6 kotelezettségeknek megfelel. Az igényldk bizonyitd
erejli dokumentummal igazoljak, hogy a palyazat benyijtasa és az ezzel kapcsolatos megallapodasok
megkdotésére melyik tulajdonost hatalmazzak fel.

(3) A tamogatas mértékérol a SzM a védett elemek helyreéllitisanak szakmai értéke alapjan késziti el
javaslatat.
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(4) A Képviselé-testiilet nevében eljaré polgdrmester a palyadzat nyertesével, mint igénylével
megallapodast két. A megallapodashoz az e rendelet 6. mellékletét képezd ,,Tamogatasi szerz8dés™ szdveget
kell felhasznalni.

X. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

43. § Ez arendelet kihirdetését kovetd napon 1ép hatéalyba.

44. § (1) Hatalyat veszti Balatonfiired Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének az épitészeti drokség
helyi védelmérdl és a védett elemek megdrzéséhez nyijthatd anyagi tdmogatasrol sz616 26/2009(VIIL.24.)
Onkormanyzati rendelete..

(2) Hatalyat veszti Balatonfiired Véros Onkorményzata Képvisel6-testillete a  telepiilésképi
véleményezési, bejelentési és kotelezési eljarasrol, valamint az ezekbdl fakadd kotelezettség megszegése
esetén alkalmazhaté birsagrél sz616 23/2014. (X1.18.) onkormanyzati rendelete

3) Hatalyukat veszti Balatonfiired Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének a varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl, valamint a Szabalyozasi Tervének jévahagyasardl sz616 18/2004.(V1.25.) rendelet 4.§ (5),
(D), (8), (11)-(13), (20), (21), (27)-(31), a 4/A (1)-(4), az 5.§ (3), (7), (8), (10), a 54.§, 55.§, 56.§,57.§, 58.§
(15) bek., b), ¢) rendelkezései, valamint a 4. melléklete .

\
X et _—
AL p——s,
dr. Boka Istvan df. Tarnoki Richard
polgarmester cimzetes f6jegyzd

Kihirdetve: 2017. december 21.

-~

o« Térmnokj Riclidrd <4

cimzetes f6jegyzd o5 B
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