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Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szami és 2019. marcius 26-a4n beérkezett levelében téjékoztatott, hogy
Balatonfiired Varos Onkorményzata a telepulésrendezési eszkézeinek (tovabbiakban: TRE)
29 részteriiletet érinté modositasat kezdeményezte.

A megkuldott eldzetes tajékoztatot attekintettem, és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6z6kr6l, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 37. § (4) bekezdés b) pontja alapjan, allami féépitészi feladatkérémben
eljarva a modositassal kapcsolatban az alabbi el6zetes véleményt adom:

El6zmények:

A mobdositassal érintett teleplilésrendezési eszkdzok:
¢ a tobbszor modositott, 97/2004.(111.24.) hatarozattal jovahagyott telepulésszerkezeti
terv és
* atébbszér modositott 18/2004.(V1.25.) rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi terv.
A Képviselé-testulet a hatélyos telepllésrendezési eszkdzok modositasarél a 253/2019.(VIII.
30.), a 17/2019. (. 14.) és a 48/2019. (Il. 28.) hatarozataban dontott. A partnerségi
egyeztetés szabalyait a 26/2017. (VII. 7.) 6nkormanyzati rendeletében allapitotta meg.

A TRE. médositas teljes egyeztetési eljarasban torténik, az a telepllésszerkezeti tervet és a
HESZ-t a szabalyozasi tervvel egyitt érinti.

Tervezett médositasok az dnkormanyzati hatarozatok alapjan:
1) L1. A P. Horvath Adam, a Selié és a Préshaz utca 4ltai hatérolt telektémb felGlvizsgalata.

2} 1.2. A Koloska volgy, Béke utca felsé szakaszan az Evsz jelii 6vezetbe ékelddott telkek
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szabdlyozasanak fellilvizsgalata.

3) L.3. A Kilaté utca, Szémérce utca, Hovirag utca és a belterlleti hatar altal hatarolt
telektomb felllvizsgalata.

4) L.4. A Furdé utcai megkerild Ot felsé szakaszan a szabalyozas felllvizsgalata.
5) 1.5. A Balaton utca szabalyozasanak felUlvizsgaiata.

6) 1.6. A Szent Benedek Iskola telkeit szétvalasztd Utszakasz mas nyomvonalon térténd
szabalyozasa.

7) L7. A 2135/1 hrsz-u ingatlanon jeléit tervezett kbzparkold megsziintetése.

8) 1.8. A Noszlopy utca 1008/15, 1010, 1013 hrsz-U telkek &vezeii besorolasanak
feldlvizsgalata.

9) 1.9. A Koloska-patak védétavolsaganak 3 méterre torténé cstkkentése épulet elhelyezése
céljabol.

10) 1.10. A Gydngyvirag utcabdl indulé zsakutca feltlvizsgalata.

11) 1.11. Zdldterllet szabalyozasa a Nagyfenyd dilében levé 058/19-24 hrsz-u telkeken.

12) 1.12. A Kéki vélgyben a 4913/2 hrsz-0 ut nyomvonalanak médositasa.

13) 1.13. A Szolldsi ut alatti 6128/21 hrsz-u teleknél a beépités korlatozasa.

14) L.14. A FUrdd utcai 1366 hrsz-0 ingatlan megkdzelitésének hiztositasa.

15) 1.15. A Csarda utcai 3903/33 hrsz-U ingatlanhoz vezetd (Ot szabélyézésa.

16) I1.1. A Szellé kdz szabdlyozasi szélességének felllvizsgalata a 6221 hrsz-U ingatlan
vonatkozasaban.

17) 11.2. Az 1452 hrsz-u ingatlanokra vonatkozé beépitési el6irasok modositasa.

18) 1.3. A Hotel Tagore telkeinek dsszevonasa céljabdl az épitési Gvezet hataranak
modositasa.

19) I1.5. A 3416/2 hrsz-U teiek megoszthatésaganak biztositasa.

20) 11.6. A Kéki-dllében fekvd 4901-4915 hrsz-u ingatlanok szdlkataszteri besorolasanak
moédositasa.

21) l1.1. Az 5081 hrsz-u ut nyomvonalanak felllvizsgalata.

22) IIL.2. Az Aranyhid sétany, 396/5 hrsz-U ingatlan tekintetében az épitési Svezet
felllvizsgalata.

23) HI.3. A Figula Pincészet bdvitési lehetbségének biztositasa.

24) NL.4. A 4111 hrsz-G telek belterlletbe vonasa, és beépitésre szant teriiletbe térténd
atsorolasa.

25) lIl.5. Az 5046 hrsz-U ingatlanon kételezéen zoldteruletként tartandd, nem beépithetd
telekrész hataranak moédositasa.

26) l11.6. A Kéki vélgyben a 4597 és 4884 hrsz-u ingatlanok rendezése.
27) llI.7. A Tamasi Aron utca szabalyozasanak médositasa.

28} 111.8. Az Ovoda utca, 2080/3 hrsz-u telek épitési Svezetének modositasa.
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29) lI1.8. A Balatonaracs, 3291 hrsz-u telek dvezetének médositasa.
Elézetes szakmai vélemény:

Az elbzetes tajékoztatéban az Elir. 37. § (3) bekezdésének megfeleléen, az egyes
modositdsok beazonosithatéan lettek meghatarozva, a rendezés al4d vont tertiletek az
észrevételek, javaslatok megtételéhez szikséges maodon és részletességgel kerultek
ismertetésre.

A tervezett modositasokkal kapcsolatban elézetesen nincs kifogasom, de érdemi szakmai
vélemeényt csak a konkrét médositasi javaslatok jogszabalynak megfelels kidolgozasa
esetén tudok adni.

Az ismertetett modositasokkal kapcsolatban elzetesen, az alabbi észrevételeket teszem:

a) Az 1.1, az 1.2, az 1.3. és a lIl.5. szamG maodositasok terilletére az onkormanyzat
22/2018. (VIIl. 31.) dnkormanyzati rendeletében valtoztatasi tilalmat rendelt el. Ezzel
¢sszefuggésben felhivom a figyelmet az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmeérsl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL. tv. 20. § (7) és a 22. § (1) bekezdésében foglaltakra.

b) Az I.5. szamu modositas esetében, amennyiben a szabalyozasi szélesség tervezett
csOkkentése a jelenlegi, kialakult allapotnél is kisebb mérték( lenne, az OTEK 26. §
(2) bekezdésétdl eltérd szabalyozasi szélesség esetén az egyedi méretezést ut
mintakeresztszelvénnyel kell igazolni.

c}) Ez érvényes mindazokra a moédositasokra is, amelyek esetében a szabalyozasi
szélesség feltlvizsgalatra kerul.

d) Az 1.9. szam( médositashoz kapcsolodéan jelezném, hogy a Koloska-patak melletti
védéteriletet értelemszertien nem csak a 3646 hrsz-U ingatlanra vonatkozéan kell
lecsdkkenteni.

e) Az 1.10. szamu moédositas leirasaban tévesen szerepel a szabdlyozasi terv érintett
szelvényszama. Helyesen SZT GS.

f) Az 112, az 1.15. és a 111.9. szamu modositasok esetében lemaradt a médositassal
(valtoztatassal) érintett terlilet hataranak jelélése. A hatar feltintetése a TRE jogszerii
modositasa érdekében sziikséges.

g) Az l.14. szam( modositas lefrasaban eliras tortént, az 1366 hrsz-U ingatlan nem Ot.

h) Az 1.15. szamu mddositas nem érteimezhets, mivel 2 3903/33 hrsz-U ingatlan sem a
szabalyozasi terven, sem az ingatlan-nyilvantartasban nem szerepel.

A lll.4. szamU moédositasi terlletet javasiom a 4112 hrsz-G ingatlan teriletére is
kiterjeszteni, az azonos jogok érvényesithetdsége érdekében.

I} ANL7. szami médositas terllete a leirastdl eltéréen a 2459/6 hrsz-U telek terlletére
terjed ki, nem pedig a Tamasi aron utca vonatkozo szakaszara.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom még fel a figyelmet:

A telepllésrendezeési tervek jogszeriliségét és szakmai megalapozottsagét a jogszabaly altal
kotelezéve tett egyeztetési eljaras biztositja (Eljr. 32-43. §).

Az alatdmaszté munkarészben — térképpel és leirassal (szamitas) — kell igazolni a
teriletrendezési tervek (OTrT, Btv.) és a telepiilésszerkezeti terv 8sszhangjat.
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A telepllésrendezési eszkdzok tartalmanak és formajanak maradéktalanul meg kell felelnie
az Etv. és az OTEK (2012. augusztus 6-an hatalyos allapot) kévetelményeinek.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja szerinti biolégiai aktivitasérték szamitast az erré! szél6
9/2007 (IV. 3.) OTM rendelet szerint kell elvégezni és a szerkezeti terv mellékleteként kell
dokumentaini.

A tervezési munka szakmai szabalyait elsésorban az Etv. 8. § (1) bekezdése és az OTEK 3.
és 4. §-a rogziti. Ezek vonatkoznak a megfeleld és aktualizait alaptérképre, a tervi abrazolas
mélységére, részletességére, a jévahagyandd és alatdmasztd munkarészek tartalmara és
szerkesztésére, melyeket 2 mddositas vonatkozasaban sziikséges figyelembe venni.

Amennyiben a terv készitésekor az OTEK-ban meghatérozott koévetelményeknél
megengeddbb kdvetelmenyeket kivannak alkalmazni, azt a véleményezési eljarasra
benyujtandd anyagban kilén kell jelezni, hogy az eltéré megoldashoz térténé hozzajarulas
telies koérlien elbiralhatd legyen. Az eltérés feltételeit az OTEK 111. §-a tartalmazza. Az
eltérésrél — kérelemre — az Eljr. 28. § (4) bekezdése alapjan az allami féépitésznek a zaro
véleményben kell déntést hoznia.

A HESZ-médositast (dnkormanyzati rendeleteket) a jogszabélyszerkesztésrol szolo 61/2009.
(Xil. 14.) IRM rendeletben, illetve a jogalkotasrél sz6i6 2010. évi CXXX. térvényben foglaltak
szerint kell megalkotni.

A szakmai véleményezéshez az elbirasoknak megfelelben hitelesitett aktualizalt
alaptérképen kidolgozott, eredeti méretardany’ (masolati technikdval nem kicsinyitett,

papiralapu és digitalis formaban) terveket kérem benyuijtani.

Az elkészilt tervek véleményezési eljarasaban részt kivanok venni, igény esetén szakmai
konzultaciéval is segitem munkajukat.

Tajékoztatom, hogy az Eljr. alapjan az allami féépitészi hataskorében eljaré
kormanyhivatalnak nincs adatszolgaltatasi kételezettsége.

Az Eljr.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrél
sz0l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom
el.

Veszprém, 2019. aprilis 11.
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