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Tisztelt Polgarmester Ur!

A ,Balatonfiired teleplilésrendezési eszkéz6k modositasa teljes eljaras véleményezési
szakasz dokumentéciéja” megnevezésl ,2019 szeptember’ keltezésti véleményezési
dokumentaci6t kérésére attekintettem. A dokumentacio véleményezésében az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.)
8. §-a es a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarl
és a telepllésrendezési eszkézokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 38. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan veszek részt. A mddositott telepulésrendezési eszkdzrél az Eljr.
38. § (4)-(5) bekezdéseiben foglaltak alapjan az alabbi szakmai véleményt adom.

El6zmények:

A Képvisel6-testilet a hatalyos telepllésrendezési eszk6zék modositasardl a 253/2019.
(VINI. 30.), a 17/2019. (Il. 14.), valamint a 48/2019. (Il. 28.) szamU hatarozataiban déntétt. A
partnerségi egyeztetés szabalyait a 26/2017. (VII. 7.) dnkormanyzati rendeletében allapitotta
meg. Az Onkormanyzat Eljr. 37. § (2) bekezdés b) pontja szerinti megkeresésére a
Balatonfured varos telepulésrendezési eszkézeinek 29 részteriletet érinté modositasa a
VE/51/218-2/2019. szdmon elbzetes tajékoztatast adtam.

Az 6nkormanyzat — a véleményezési szakasz meginditasa elétt — a 221/2019. (VII. 25.)
szamu hatarozataval egy Uj modositasrél dontott, melynek tgyében VE/51/218-4/2019.
szamon elbzetes tajékoztatast adtam.

Az Uj modositasi szandék tekintetében a véleményezési eljarast az énkormanyzat a
tovabbiakban a 2019. 03. 13-an megkezdett, 29 részteriiletre vonatkozd maédositassal
egyutt kivanja lefolytatni.
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A telepulésrendezesi eszkdzok 30 részterlletre vonatkozé moédositasa az Eljr. 32. § (3)
bekezdés szerinti teljes egyeztetési eljarasban térténik, a telepllésszerkezeti tervet, a helyi
épitési szabalyzatot és a mellékletét képezb szabalyozasi tervlapokat is érinti.

A telepiilésen hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:

- Balatonfired Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 97/2004. (Ill. 24.) szamu
hatarozataval elfogadott Telepulésszerkezeti Terv

- Balatonfired Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének a  Helyi  Epitési
Szabélyzatardl és Szabdlyozasi Tervérél szold 18/2004. (VI. 25.) rendelete
(a tovabbiakban: HESZ)

Tervezett modositasok:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7
8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)

17)
18)

19)
20)

21)
22)

23)

1. A P. Horvath Adam, a Sell és a Rajk Laszl6 utca altal hatarolt telektémb
fellvizsgalata.

.2. A Koloska volgy, Béke utca felsé szakaszan az Evsz jel(i 6vezetbe ékel6dott
telkek szabalyozasanak felllvizsgalata.

.3. A Kilaté utca, Szémoérce utca, Hoévirag utca és a beltertleti hatar altal hatarolt
telektémb felulvizsgalata.

l.4. AFUrdd utcai megkerul6 ut felsé szakaszan a szabalyozas felulvizsgalata.

I.56. A Balaton utca szabalyozasanak felllvizsgalata. - az onkormanyzat a
modositastol visszalépett.

.6. A Szent Benedek Iskola telkeit szétvalaszté utszakasz mas nyomvonalon
térténd szabalyozasa.

.7. A 2135/1 hrsz-u ingatlanon jelélt tervezett kézparkolé megsziintetése.

I.8. A Noszlopy utca 1008/15, 1010, 1013 hrsz-u telkek 6vezeti besorolasanak
felulvizsgalata.

.9. A Koloska-patak védétavolsaganak 3 méterre torténd csokkentése éplilet
elhelyezése céljabal.

1.10. A Gyongyvirag utcabdl induld zsakutca fellilvizsgalata.

1.11. Zoldterulet szabalyozasa a Nagyfeny6 dilében l1évé 058/19-24 hrsz-u telkeken.

1.12. A Kéki-volgyben a 4913/2 hrsz-U it nyomvonalanak médositasa.

1.13. A Sz6ll6si ut alatti 6128/21 hrsz-u teleknél a beépités korlatozasa.

I.14. AFurdé utcai 1366 hrsz-u ingatlan megkézelitésének biztositasa.

1.15. A Csarda utcai 3903/33 hrsz-u ingatlanhoz vezet6 Ut szabalyozasa.

II.1. A Szell6 kéz szabalyozasi szélességének felulvizsgalata a 6221 hrsz-U ingatlan
vonatkozasaban.

II.2. Az 1452 hrsz-u ingatlanokra vonatkozé beépitési eldirasok modositasa.

I.3. A Hotel Tagore telkeinek 6sszevonasa céljabdl az épitési 6vezet hataranak
maodositasa.

I.L5. A 3416/2 hrsz-u telek megoszthatésaganak biztositasa.

I.6. A Kéki-dilében fekvé 4901-4915 hrsz-U ingatlanok szélékataszteri
besorolasanak modositasa.

lll.1. Az 5081 hrsz-u ut nyomvonalanak fellvizsgalata.

ll.2. Az Aranyhid sétany, 396/5 hrsz-U ingatlan tekintetében az épitési 6vezet
felulvizsgalata.

ll.3. A Figula Pincészet bdvitési lehetéségének biztositasa.
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24) 1l.4. A 4111 hrsz-U telek beltertletbe vonasa, és beépitésre szant teriletbe torténd
atsorolasa. _

25) I.5. Az 5046 hrsz-u ingatlanon kotelezéen zéldtertletként tartandé, nem beépithetd
telekrész hataranak modositasa.

26) lIL.6. A Kéki volgyben a 4597 és 4884 hrsz-u ingatlanok rendezése.

27) 1I.7. A Tamasi Aron utca szabalyozasanak modositasa.

28) 111.8. Az Ovoda utca, 2080/3 hrsz-u telek epitési 6vezetének mddositasa.

29) lIL.9. A Balatonaracs, 3291 hrsz-u telek 6vezetének médositasa.

30) 1.16. Az Arad utca melletti megszinteté jel térlése.

A beérkezett tervdokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Voéigyzugoly Mahely Kft. (felelés telepulésrendezé
tervezd: Ferik Tunde okleveles épitészmérndk TT/1 13-1259) altal elkészitett, ,Balatonfiired
telepllésrendezési  eszkézék modositasa telies eljéras véleményezési szakasz
dokumentacicja” megnevezés( ,2019 szeptember” keltezés(i véleményezési dokumentacio.
Az alair6lap tartaimazza a feladat elvégzésében részt vett tervezdk nevét, szakképzettségét,
szakmai cimét, névjegyzéki jelolését, a tervezék alairasat. A tervezési munkat az epitésugyi
és az epitésuggyel osszefiiggé szakmagyakorlasi tevékenységekrél szoldé 266/2013.
(VIl.11.)  Korm. rendeletben meghatarozott tervezéi jogosultsaggal rendelkezd
teleplléstervez6 végezte.

Szakmai vélemény:

A dokumentacié a 2012. augusztus 6-an hatalyos az orszagos teleptilésrendezési és epitési
kévetelmenyekrél sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval,
valamint az Orszagos Teruletrendezési Tervrdl szél6 2003. évi XXVI. torvény
(atovabbiakban: OTrT) és a Balaton Kiemelt Uduldkorzet Teruletrendezési Tervének
elfogadasarél és a Balatoni Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasardl szolé 2000. évi
CXIl. térvény (a tovabbiakban: Btv.) figyelembevételével készult.

A telepiilesszerkezeti terv hatarozat-tervezetében, a mellékletek tervlapjain kérem,
hogy csak az uj dvezeti besorolas legyen jeldlve, mert a jelenlegi abrazolasi méd
(a jelenlegi és a tervezett terliletfelnasznalas is abrazolva van) jogbizonytalansagot okoz.

Az alatamasztdé munkarész 116. oldalan talalhato biologiai aktivitas érték szamitas téves,
tekintettel arra, hogy nem az 6sszes moédositas figyelembevételével késziilt. Az 1.4., 1.6.,
[.10., 1.12., 1.14., 115, 111, 1.1, és 1I1.6. jeli modositas soran a kozlekedési teriletek
hataranak mddositasaval valtozik a tertilethasznalat. Ebbél kifolydlag modosul a szerkezeti
terv és valtozik a bioldgiai aktivitas érték is. Kérem a biolégiai aktivitasérték szamitast a
zar6 véleményezési dokumentacioban kiegésziteni a modositassal érintett osszes
teriiletre vonatkozéan. Amennyiben a bioldgiai aktivitdas érték visszapotlasa tovabbi
teruletfelnasznalasi moédositast igényel, Ujabb &énkormanyzati dontés és egyeztetés
szikséges az alatamasztd munkarész kiegészitése mellett.

Az Eljr. 4. szamu melléklete rogziti a szerkezeti terv kételezé tartalmi munkarészeit, tébbek
kozott a telepllés terlleti mérlegét, valamint a teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang
igazolasat. Velemenyem szerint jelen moédositas érinti a telepulés tertleti mérlegét. A
teriiletrendezesi tervekkel valé ésszhang igazolasa érdekében a zar6 véleményezési
dokumentaciot kérem kiegésziteni az OTIT 6. § (2) bekezdésének valé megfelelést
igazolo teriileti mérleggel (jelenlegi, médositott allapot).
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A tervezett médositasokkal kapcsolatos észrevételeim:

1) Az 1.1. jeli moédositas a szerkezeti tervet és a szabdlyozasi terv ,F8" és ,G8” jelli
szelvényét érinti. A 2618/8 és a 2618/9 hrsz.-u ingatlanok kivételével, a mddositassal érintett
tertlet Lk-14 jeli ovezetbdl Lke-18 jeli Ovezetbe kerul atsorolasra. A nagyrészt még
beépitetlen ingatlanokon a megengedett épitménymagassag ,6,0-9,5 m™-rél ,4,5-6,5 m"-re
csokken, és az eldirt legkisebb zdldfellleti arany 50%-r6l 60%-ra névekszik. Ezaltal az
érintett terlleten a kornyezd Ilakotertletekhez hasonld, alacsonyabb lakés(r(iségu
kertvarosias lakéterulet kertl kiejlélésre. A tervezett médositassal egyetértek.

2) Az l.2. jeli modositas a szerkezeti tervet, a szabalyozasi terv G10 jell szelvényét,
valamint a HESZ 3. mellékletét érinti. A moédositassal a 3504/1 és a 3504/2 hrsz.-U
beépitetlen ingatlanok Lke-1 jelli dvezetbdl Ev jell dvezetbe kerlilnek atsorolasba. A 3504/3
és a 3504/4 hrsz.-u ingatlanok Ovezeti besorolasa nem valtozik, ugyanakkor erre a két
ingatlanra egy Uj, T49 jeld terllethez kotdtt szabalyozasi elem kerul feltintetésre, amelyre az
6vezeten belll tovabbi eldirasok lettek meghatarozva. llyen eldiras tébbek kézétt, hogy az
épulet legmagasabb pontja 6 m lehet. Az Eljr. 23/E. § (3) bekezdés b) pontja alapjan az
épulet legmagasabb pontja a telepulésképi rendeletben szabalyozhaté. A helyi épitési
szabalyzat telepulésképi kdvetelményeit a teleplléskép vedelmérdl szél6 2016. évi LXXIV.
térvény (a tovabbiakban: Tktv.) 14. § értelmében nem lehet alkalmazni. Ezért kérem a helyi
épitési szabayzat rendelet-tervezetéb6l az épiilet legmagasabb pontjara vonatkozé
eléiras torlését. A tervezett modositas ellen — a fentiek figyelembe vételével — nincs
kifogasom.

3) Az I.3. jeli mbédositas a szabalyozasi terv F8 és F9 jell szelvényét érinti. A mddositassal
érintett terlilet 6vezeti besorolasa nem valtozik. A szabalyozasi terven — a teriletre készult
beépitési terv alapjan — javasolt telekhatarok kerlinek abrazolasra, valamint koételezé
szabalyozasi elemként épitési helyek kertlnek meghatarozasra. Kérem, hogy az el6iras
egyértelml alkalmazhatésaga érdekében az épitési helyek koézteriilet felSli telekhatartol
mért tavolsagat a szabalyozasi terven tiintessék fel. A tervezett médositas ellen nincs
kifogasom.

4) Az l.4. jeli médositas a szabalyozasi terv D7 jelli szelvényét és a szerkezeti tervet is
érinti. A modositassal érintett terlleten a kozlekedési terulet szabalyozasa valtozik, mely a
szerkezeti tervet is érinti, azonban moddositott szerekezeti tervlap nem kertlt benyujtasra.
Kérem a szerkezeti terv médositasarél rendelkezé hatarozatot az 1.4. jeli modositast
tartalmazé tervlappal kiegésziteni. A tervezett modositassal egyetértek.

6) Az l.6. jeli modositas a szabalyozasi terv G9 jelli szelvényét és a szerkezeti tervet érinti.
A 3311/6 és a 3297 hrsz.-u ingtlanok kozoétti kdzlekedesi terllet megszuntetésre kertl. A
3297 hrsz.-u ingatlan nyugati oldalan 0j kiszolgalé ut kialakitasat tervezik, melynek nyugati
oldalan a 3295 és 3296 hrsz.-u ingatlanok teruletén kdzpark kerul kijelélésre. A 3297 hrsz.-U
ingatlan fenmarad6 része, valamint a megszind ut terllete Vk-6 jeli Ovezetbe kerl
atsorolasra. Ezaltal a Szent Benedek Altalanos Iskola teljes terlete azonos dvezetbe kertil.
A tervezett médositas ellen nincs kifogasom.

7) Az L.7. jeli modositas a szabalyozasi terv E7 jelli szelvényét és a szerkezeti tervet érinti.
A 2132 és a 2135/1 ingatlanokon korabban kiszabalyozott parkol6 terulet megszintetésre
kertl és Vt-78* Ovezetibe kerll atsorolasra, amely az érintett ingatlanok fennmaradé
részének jelenlegi Ovezeti besorolasa. A modositassal érintett terlletrész kotelezéen
zoldfeltletként tartandd, nem beépithetd telekrész lesz. A tervezett modositassal
egyetértek.
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8) Az 1.8. jelli modositas a szabalyozasi terv E6 és E7 jell szelvényét, a szerkezeti tervet,
valamint a helyi épitési szabalyzat normaszévegét érinti. A médositassal érintett tertilet Lk29
jeli ovezetbdl Lke-59 jelli 6vezetbe kerill atsorolasra. Ezaltal a jelenlegi csoporthazas
beépitési mod oldalhataron &lléra, a megengedett épitménymagassag ,<4,5 m’-ré|
»45-54 m’-re, a megengedett legkisebb telekméret 700 m?-rél 550 m*re a legkisebb
zoldfeltleti arany 40%-rél 50%-ra moédosul, mely a kialakult allapothoz illeszkedik. Emellett a
HESZ 13. § (4) bekezdés a) pontjabdl az ,egységes témegben megjelend” szévegrész
torlésre kerul. A tervezett moédositas ellen nincs kifogasom.

9) Az 1.9. jelli médositas a szabalyozasi terv G9 jeli szelvényét érinti. A Koloska-patak
vedétavolsaga a modositassal érintett teriileten 6 méterrél 3 méterre csékken. A tervezett
modositast szakmailag nem tudom tamogatni, ennek ellenére kifogassal nem élek.

10) Az 1.10. jelii modositas a szabalyozasi terv G9 jelli szelvényét és a szerkezeti tervet is
erinti. A modositassal érintett terlleten a kézlekedési tertlet szabalyozasa valtozik, mely a
szerkezeti tervet is érinti, azonban modositott szerekezeti tervlap nem kerdilt benyujtasra.
Kérem a szerkezeti terv médositasarél rendelkezé hatarozatot az 1.10. jelii médositast
tartalmazo terviappal kiegésziteni. A tervezett médositas ellen nincs kifogasom.

11) Az 111, jeli moédositds a szabalyozasi terv D4 és D5 jelli szelvényét, a HESZ
normaszévegeét, valamint a szerkezeti tervet is érinti. A moédositassal érintett tertilet Ma jeld
ovezetbdl Zkp-2 jelli dvezetbe kerll atsorolasa. A teriletet érinté T42 jel terlletre vonatkozo
eldiras egy Uj (5) bekezdéssel egészul ki, a Btv. szerinti térségi jelentdségii tajképvédelmi
terllet 6vezet érvényesitésének érdekében. A tervezett médositassal egyetértek.

12) Az 1.12. jelli mddositas a szabalyozasi terv E10 és E11 jelli szelvényét és a szerkezeti
tervet is érinti. A modositassal érintett terlleten a kézlekedési terillet szabalyozasa valtozik,
mely a szerkezeti tervet is érinti, azonban modositott szerekezeti terviap nem keriilt
benyujtasra. Kérem a szerkezeti terv médositasarél rendelkezé hatarozatot az 1.12. jelii
moédositast tartalmazé tervlappal kiegésziteni. A tervezett modositas ellen nincs
kifogasom.

13) Az 113. jeli modositdas a szabalyozasi terv C6 jelli szelvényét és a HESZ
normaszovegeét erinti. Az épitési hely térlésével kapcsolatban felhivom a figyelmet az OTEK
7. § (2) bekezdésére, amely alapjan az az eléirasokat ugy kell meghatarozni, hogy az egy
Gvezetbe tartozo, azonos adottsagu telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek
illessék meg. Elézbekre tekintettel az épitési hely térlését nem tamogatom. Véleményem
szerint az alalanos épitési helyre vonatkozd eldirasokkal a telek beépithetéségi feltételei
nem javulnak, tovabba ilyen eltéré szabalyozassal a tervezett — a szomszédos telkeken mar
kialakitott és betartott — rendezettség is megbomlana.

14) Az 1.14. jell modositas a szabalyozasi terv E10 és E11 jelli szelvényét és a szerkezeti
tervet is érinti. Az 1366 hrsz.-u ingatlan megkézelithetéségének biztositasa érdekében egy Uj
ut kerdl kiszabalyozasra, mely a szerkezeti tervet is érinti, azonban médositott szerekezeti
tervlap nem kertlt benydjtasra. A médositassal valtozik az 1362 hrsz.-U ingatlan keleti
oldalan fut6 6vezethatér is, az azonban a moédositasi tertlet jeldlésén kivil esik. Kérem a
modositassal érintett teriilet hataranak jelolését javitani, tovabba a szerkezeti terv
modositasarol rendelkezé hatarozatot az 1.14. jelii médositast tartalmazé tervlappal
kiegésziteni. A tervezett médositassal — amennyiben a kért javitasok megtérténnek -
egyetértek.

15) Az 1.15. jelli médositas a szabalyozasi terv E8 jelli szelvényét és a szerkezeti tervet is
érinti. A modositassal érintett tertleten a kozlekedési teriilet szabalyozasa valtozik, mely a

KORMANYMEGRIZOTTI KABT
8200 Vaszoram, Ve
islefon: 88/578-313, fux: 88/550-835, a-mail: al



-6-

szerkezeti tervet is érinti, azonban médositott szerekezeti tervlap nem kertlt benyujtasra. Az
alatamasztdé munkarész modositast érintd részében tdébb helyen eliras van. A leirasban
4755 hrsz. helyett tébb helyen a 3903/33 hrsz. szerepel, mint a mddositassal érintett Gt
hrsz.-a. Kérem a szerkezeti terv mddositasarol rendelkezé hatarozatot az 1.15. jeli
modositast tartaimazo tervlappal kiegésziteni és az alatamaszté munkarészt javitani. A
tervezett modositas ellen nincs kifogasom.

16) A Il.1. jeli moédositas a szabalyozasi terv H8 jelli szelvényét és a szerkezeti tervet is
érinti. A mddositassal érintett terlleten a kézlekedési terllet szabalyozasa valtozik, mely a
szerkezeti tervet is érinti, azonban modositott szerekezeti tervlap nem kerilt benyujtasra.
Kérem a szerkezeti terv modositasarol rendelkezé hatarozatot az Il.1. jeli médositast
tartalmazé tervlappal kiegésziteni. A tervezett médositas ellen nincs kifogasom.

17) A ll.2. jell médositas a szabalyozasi terv D7 jell szelvényét és a szerkezeti tervet érinti.
A modositas soran az 1449-1454 hrsz.-U ingatlanok Lke-65 Ovezetbdl Vt-109 Gvezetbe
kerllnek atsorolasra. Ezaltal az érintett telkeken a beépitési mod oldalhataron allérél zart
sorura valtozik, a beépités maximalis mértéke 50%-rél 80%-ra ndvekszik, a legkisebb
zoldfeluleti arany 30%-rol 15%-ra csékken. A médositas érinti az 1447-1448 hrsz.-U
ingatlanokat is, amelyek Lke-65 ovezetbdl Vt-65** dvezetbe kerlinek atsorolasra. Ezaltal
ezen a két épitési telken a beépités maximalis mértéke 50%-r6l 60%-ra noévekszik, az
épitménymagassag ,4,5-5,4 m’-rél ,<3,8 m’-re és a legkisebb zoldfellleti arany 30%-rol
25%-ra csokken. Szakmai szempontbdl az intenzivebb beépitési lehetéséget nem
tamogatom. A megfogalmazott problémara javasolom, hogy az egyedi telek beépitettségére
szerzett jogok alapjan (a meglévd beépitettséget fenntartva) lehessen 1-1 ingatlanon a
meglévd éplletet atalakitani, vagy Ujat épiteni. Ezért Gjabb 6vezeti hatarok kijel6lése és Uj
dvezetek bevezetése helyett a meglévé dvezet megtartasat és a HESZ 1. mellékletében
talalhato tablazat 124. soraban, a beépités maximalis mértékére vonatkozo, kialakult (,K”)
allapot szerinti szabalyozast tamogatom.

18) A II.3. jeli modositas a szabalyozasi terv H6 jell szelvényét és a szerkezeti tervet is
érinti. A 385/2, a 386/2 és a 389/2 hrsz.-0 ingatlanok Uh-16 jel(i hétvégihazas uduléteriiletbdl
Uu-17 jelt uduldhazas uduléovezetbe keruilnek atsorolasba. Ezaltal a terileten a beépités
maximalis mértéke 20%-rél 30%-ra, a megengedett épitménymagassag ,4,5-6,5 m”-rél
,6,0-9,5 m’-re és a megengedett legkisebb telekméret 550 m2rél 2400 m?-re ndvekszik, a
legkisebb zéldfellleti arany 70%-rél 50%-ra csdkken. Az 6vezet kiterjesztése ellen a
jelenlegi hasznalatra valé tekintettel kifogast nem emelek. Ugyanakkor az intenzivebb
beépitési lehetéség konfliktusokat (pl.: kilatas, ralatas, belatas, intimitas... stb.)
eredményezhet a tervezési terulettel szomszédos ingatlan tulajdonosokkal/hasznalékkal
szemben . Szakmai szempontbél javasolom a sziikséges funkcidk tébb épiilet tomegben
torténé elhelyezését és az épitménymagassag szakaszos meghatarozasat a
hétvégihazas ingatlanokon kialakult épitménymagassag, valamint az ingatlanon allé
helyi védettséget élvezé épiilet érvényesiilésének figyelembe vételével. Véleményem
szerint a médositas jelen formajaban még nem teljes mértékben kidolgozott. A minéségi, az
idelatogatok és a szomszédos ingatlan tulajdonosok szamara is vonzé koérnyezet
kialakitasara torekvé szabalyozas érdekében kérem a szabalyozasi elGirasok
alatamasztasara az Eljr. 15. § szerinti telepitési tanulmanyterv vagy legalabb beépitési
terv elkészitését, a késdébbi hasznalatbol eredd konfliktusok elkeriilése érdekében.

19) A IL.5. jelti modositassal a HESZ 1. mellékletében talalhato tablazat 69. sora valtozik. Az
Lke-20 jelli 6vezetben a megengedett legkisebb telekméret 700 m2-r6l 300 m?-re csékken. A
tervezett modositast szakmai szempontbdl nem javasolom. A targyi ingatlan az Uj
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Gvezeti elbirasok szerinti megosztasaval akar 3 U telek kialakitasat is lehetévé teszi. Ezt
kovetéen a mar beépitett telekrészen az vezeti eléirasokban foglalt beépitési szazalék nem
tarthat6. A telek morfolégiai adottsagai a kialakulé Uj telekrészen csak minimalis
beépithetséget tesznek lehetéve, vagy aranytalanul nagy foldmunkat tesznek szllkségessé.
Amennyiben az 6nkormanyzat a telek megosztasaval kapcsolatos szandékat tovabbra is
fenntartia, a Koloska utcaban kialakult telekstruktirara valé tekintettel maximum 2
telek kialakitasat tudom tamogatni, ezért kérem a kialakithato telek méretét ennek
megfeleléen 500 m*-ben meghatarozni. Felhivom tovabba a figyelmet, hogy a G10 jeld
szabalyozasi tervlapon a modositassal érintett terilet lehatarolasa félrevezets, tekintettel
arra, hogy a modositassal a 3416/1 hrsz.-U ingatlanra vonatkozo eldirasok is valtoznak.
Kérem, hogy a terviapon az Lke-20 jelii 6vezet tejes teriletét hataroljak kérul a modositassal
érintett tertletként.

20) A I1.6. jell modositas a szabalyozasi terv E10 és E11 jell szelvényeit érinti. Az érintett
teruleten az Mk jelli vezetben talahat6 ingatlanok Mk-($) 6vezebe keilnek atsorolasba.
El6z6eknek megfeleléen kérem az Gvezeti jeléléseket a szabalyozasi terv szevényein
javitani. A tervezett médositas ellen nincs kifogasom.

21) A lll.1. jeld médositas a szabalyozasi terv F9 jelli szelvényét és a szerkezeti tervet is
érinti. Az alatamaszté munkarész a modositassal érintett terilet tekintetében tévesen a
szabalyozasi terv E10 és E11 jelli szelvényére hivatkozik. Kérem az alatamaszté
munkarészben az elirast javitani. A modositassal érintett teriileten a kézlekedési terilet
szabalyozasa valtozik, mely a szerkezeti tervet is érinti, azonban madositott szerekezeti
tervlap nem kerllt benyujtasra. Kérem a szerkezeti terv moédositasarél rendelkezé
hatarozatot az Ill.1. jelii médositast tartalmazé tervlappal kiegésziteni. A tervezett
modositas ellen nincs kifogasom.

22) A 1.2, jell modositas a szabalyozasi terv H6 jel(i szelvényét érinti. A 396/5 hrsz.-u
ingatlan a Kst jelli 6vezetbdl egy uj, Kst* jelii dvezetbe keril atsorolasra. Ezaltal az érintet
terlleten a beeépités legnagyobb mértéke 8%-rél 10%-ra, a megengedett épitmény
magassag ,<4,5 m’-rél ,<6,0 m’-re névekszik. A tervezett médositas ellen nincs
kifogasom.

23) A lIL.3. jell modositas a szabdlyozasi terv E8 és EQ jelli szelvényeit és a szerkezeti
tervet érinti. A 4750 hrsz.-U ingatlan Kép jeli parkoldtertlebdl Gksz jelt kereskedelmi
szolgaltaté Ovezetbe, valamint — tekintettel arra, hogy Uj beépitésre szant terulet kerul
kijelélésre, a Btv. 18. § eléirasainak megfeleléen — Zkk jelti kozkert 6vezetbe keril
atsorolasra. A tervezett moédositassal egyetértek.

24) A 1.4, jeli modositas a szabalyozasi terv D6 jel(i szelvényét érinti. A 4111 és a 4112
hrsz.-0 ingatlanok belterliletbe vonasa érdekében modosul a beltertleti hatéra.
Tajékoztatom, hogy a belterliletbe vonas ingatlan-nyilvantartasi tigy, a kilterleti-belterileti
hatar nem kotelez6, csak tajékoztatd szabalyozasi elem, beépitésre szant teriilet mind
belterlileten, mind kltertleten kijelolhetd. A benyujtott szabalyozasi terviapon a belterileti
hatar nem vatozik. Kérem a médositassal érintett szabalyozasi terviapon a tervezett
belteriileti hatarvonalat feltiintetni. A tervezett médositas ellen nincs kifogasom.

25) AlIL.5. jell modositas a szabalyozasi terv E9 jell szelvényét, a HESZ normaszovegét és
a szerkezeti tervet érinti. Az érintett tertilet a modositassal Mkl jel(i mezdgazdasagi terlletbél
egy Uj Eet™ jelli egészségugyi, szocialis és turisztikai erdéterilet évezeti besorolasba kerdil.
A HESZ 37. § kiegészil az (1b) bekezdéssel, amely az Uj 6vezetre vonatkozé eldirasokat
tartalmazza. A szabalyozasi tervlapon modosul a kételezéen zéldfeliletként tartando, nem
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beépithetd telekrész lehatarolasa is. Az érintett tertlet jelenleg egy beerddsult tertlet. Ezért
— a valos terllethasznalatra tekintettel — a tervezett médositas ellen nincs kifogasom.

26) A 1ll.6. jeli modositas a szabalyozasi terv E11 jelli szelvényét és a szerkezeti tervet is
érinti. A mddositassal érintett tertleten talalhatd arok tertlete vizgazdalkodasi tertiletbdl Mk
kertes mezdgazdasagi évezetbe kerul atsorolasra. Az arok mederkarbantartasi savjaban
kotelezéen zoldfellletként tartandd, nem beépitheté telekrész kertl kijelélésre. Tovabba a
4884 hrsz.-u ingatlanon uj kézlekedési tertlet kerlll kiszabalyozasra, mely a szerkezeti tervet
is érinti, azonban a szerekezeti tervlapon az Uj ut terllete nem kerult kijelolésre. Kérem a
szerkezeti terviapon az uj utat feltiintetni. Javasolom az ut kiszabalyozasat kévetéen a
fennmaradé telekrészekre vonatkozé oOvezeti elSirasok feliilvizsgalatat, annak
érdekében, hogy a szerzett épitési jogok ne sériljenek.

27) A lIl.7. jelli médositas a szabalyozasi terv F8 jelli szelvényét és a szerkezeti tervet is
érinti. A moédositassal valtozik a 2459/6 hrsz.-u ingatlan és a 2444/1 hrsz.-u kézut kozotti
koztertleti hatar, mely a szerkezeti tervet is érinti, azonban moédositott szerekezeti terviap
nem kerult benyujtasra. Kérem a szerkezeti terv médositasardl rendelkezé hatarozatot
az llIl.6. jelil médositast tartalmazé tervlappal kiegésziteni. Az alatamaszté munkarész a
szbveges részben 2459/6 hrsz.-u ingatlanra hivatkozik, a tervlapokon azonban
2459/3 hrsz.-U igatlan szerepel. Az Orszagos Epitéstgyi Nyilvantartas adatai alajan a 2459/6
hrsz.-U ingatlan a 2459/1 és a 2459/3 hrsz.-U ingatlanok &sszevonasaval jott létre.
Javasolom, hogy a modositas soran a tervezési teriilet hatara és az érintett ingatlanok,
a hatalyos ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép adatai alapjan keriiljenek lehatarolasra. A
tervezett moédositas ellen tovabbi kifogasom nincs.

28) A lIL.8. jelti médositas a szabalyozasi terv D8 jelli szelvényét, a HESZ nomra szovegét és
a szerkezeti tervet érinti. A 2080/3 hrsz-u telek terulete Mkl jell kertes mezégazdasagi
alovezet lakasépitési lehetéséggel elnevezésl Ovezetbdl részben Lke-9 jell kertvarosias
lakotertletbe, részben Zkk jel( kézkert dvezetbe keril atsorolasra. A tervezett médositas
ellen nincs kifogasom.

29) A lIL.9. jelil modositas a szabalyozasi terv G9 jelii szelvényét és a szerkezeti tevet
érinti. A 3291 hrsz-u ingatlan Ev jelli védelmi rendeltetésli erdé 6vezetbdél Ma altalanos
mezbégazdasagi Ovezetbe kerul atsorolasra. A szomszédos temetd irdnyaban 4 méter
szélességben telken bellli védoéfasitasra kijeldlt terllet kerll abrazolasra. A hatélyos
telepulésrendezési eszk6zok készitése soran feltételezhetéen a temetd és a szomszédos
ingatlanok védelme érdekében kerult kijeldlésre a védelmi rendeltetésii erdéteriilet,
melynek megsziintetését szakmai szempontbél nem tamogatom.

30) Az I.16. jelli modositas a szabalyozasi terv G8 jell szelvényét érinti. Az Arad utca melletti
megszUntetd jel torlésre kertl. A tervezett modositas ellen nincs kifogasom.

Kornyezeti vizsgalat

A telepllésrendezési eszkdzdkkel egyutt az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatardl szo6lé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti értékelés is készult,
melyet az ,Megalapozé vizsgéalat — alatamaszté munkarészek” munkarész IX. fejezete
tartalmaz. A kérnyezeti értékelés tartalmaval egyetértek.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A telepiilésrendezési tervek jogszer(iségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabaly altal
kotelezové tett egyeztetési eljaras biztositja (Eljr. 32-43. §). Az Eljr. 28. § (2) bekezdése
értelmében a modositas véleményezési eljaras lefolytatdsa nélkil nem fogadhato el.
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Véeleményem masolatat javasolom megkiildeni a tervezé részére is annak erdekében,
hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is elésegitse az eredményes tervkészitést.

Az Eljr-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél
sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom
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