BALATONFUREDI K&ZOS Az eiétereszies oyszabiltyal nem ellentées:

ONKORMANYZATI HIVATAL O i
e maaatrmeﬁa;fa
= imzetes f6je
POLGARMESTER o el
8230 Balatonfiired, Szent Istvan tér 1. polgarmester@balatonfured.com

Szam: 1/ 6-.14./2022.
El6készit: Kossarné Gal Alexa
Melléklet: telepiilésrendezési szerzédés, valtozasi vazrajz

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2022. januar 20-i iilésére

Targy: Telepiilésrendezési szerz6dés megkotése a Balatonfiired beltertileti 633/1 helyrajzi szamu
ingatlan tulajdonosaval

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balatonfiired belteriileti 633/1 hrsz-i, 1 ha 8659 m’ alaptertiletd, ,kivett tdiiléépiilet, udvar”
megnevezésli ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosa a Magyar Allam (tovabbiakba: Tulajdonos).
A Tulajdonos képviseletében eljarva a Magyar Nemzeti Vagonkezelé Zrt. (székhely: 1133 Budapest,
Pozsonyi ut 56., addészam: 14077340-2-44) (tovabbiakban: MNV Zrt.) kérelmezte Balatonfiired Varos
Onkorméanyzatatél (a tovébbiakban: Onkorményzat) az Ingatlan kapcsan a Szabdlyozési Terv
médositasat oly modon, hogy az elbterjesztéshez csatolt 1. szamu melléklet szerinti telekalakitas soran
kialakul6 633/4 hrsz-0, ,.kivett tidiil6épiilet, udvar” megnevezésli 2664 m’ alapteriilet(i ingatlan az ,,Uii-
77 jelil iidiil6éhazas tudiiléteriilet Gvezetbdl kertiljon atsorolésra ,,Lke-42” jelti lakoovezeti besorolasu
Ovezetbe.

Az Onkormanyzat Képviselé-testillete altal - az 5/2021. (I[.15.) szdmu rendelettel- jovahagyott
Szabalyozasi Terv médositasa a Tulajdonos és az Onkormanyzat koz6tt megkdtendd telepiilésrendezési
szerz6dés szerinti fizetési kotelezettség teljesitésekor 1€p hatalyba.

A Tulajdonos képviseletében eljaré6 MNV Zrt-nek a telepiilésrendezési szerz6désben kell nyilatkoznia és
kotelezettséget véllalnia, hogy figyelemmel az Onkormanyzat altal lefolytatott telepiilésrendezési
eljarasra, valamint annak koltségeire tekintettel hozzajaruldas jogcimén 196.850,-Ft, azaz
egyszazkilencvenhatezer-nyolcszazstven forint dsszeget az Onkorményzat részére megfizet.

Az Onkorményzat a szerz6dés alairasaval véllalja, hogy adott sszeg befizetését kovetd harminc napon
beliil hatarozatban teszi kozzé, miszerint az MNV Zrt. altal kért és az 5/2021. (II.15.) rendelette]l mar
jovahagyott mddositas adott Gsszeg befizetésével hatalyba 1épett.

Kérem, hogy fentiekre tekintettel a Tisztelt Képviselo-testiilet sziveskedjen az eldterjesztést megvitatni
¢és a Balatonfiired belteriileti 633/1 helyrajzi szamu Ingatlanra vonatkozé — fent részletezett tartalmu —
jelen eldterjesztés 2. szamu mellékletét képezd teleptilésrendezési szerz6dést jovahagyni sziveskedjen
¢s annak alairasara felhatalmazzon.

Balatonfiired, 2022. januér 12.

II\_. » I_ W, "—'1
dr. Boka Istvan |,
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

.) hatarozat:

Balatonfiired Véros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete megtirgyalta a » Lelepiilésrendezési
szerz0dés megkotése a Balatonfiired belteriileti 633/1 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosaval” cimii
eloterjesztést és az alabbi doéntést hozza:

1. Balatonfired Varos Onkorményzatinak Képviselé-testilete a Balatonfired Véros
Onkorményzata és a Magyar Allam, mint tulajdonos képviseletében eljar6 Magyar Nemzeti
Vagyonkezelo Zrt. (székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi Gt 56.) kozoétt a Balatonfiired
belteriileti 633/1 helyrajzi szdm@ ingatlant érint6 Helyi Epitési Szabalyozasi Terv
modositasahoz kapcsol6do telepiilésrendezési szerz6dést jovahagyja.

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az okirat alafrasara.

Hatiridé: folyamatos
Felelds: dr. Boka Istvan polgarmester
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 633/1 hefyrajgj' szamu foldrészlet megosztasarol

; M=1:1000
4
Cimkoordinatdk
Hrsz. Psz. Y X
633/3 1 562057 180149
2 562049 180219
3 561985 180201
4 561976 180234
5 561980 180259
6 561986 180265
7 562014 180261
8 562039 180293
9 562061 180155
633/4 1 562112 180185
2 562088 180220
3 562116 180227
A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.
Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot 8
Alrészlet .| Terllet Alrészlet .| Tertlet %
Helyrajzi 2 Helyrajzi e . . Ko
d = AK g E AK | Szolgalmi és egyéb jogok o
Szam  liel| miiv.4ga | €| ha.m? R jel| miv.aga | €| ha.m? 19 2
1 2 3 4 5 6 7 <] 9 10 11 12 13 14
lavetr, kivett, Tavkazlési vezetéljog,
633/1 udilGépilet, 1.8659 | — 633/3 udilGépilet, 1.5906 | — | Magyar Telekom Tavksziési Nyrt.
udvar udvar 42942/1993.11.16
kivett,
633/4 udiléépulet, 0.2664 |—
udvar
633/5 kavett, jarda 0.0076 | —
633/6 fivett, jdrda 0.0013 | —
Osszesen: 1.8659 | — 1.8659 |—
A valtozas akaratunknak megfelelben tortént:
............................................................ Készitette: Balatonfired, 2021, marcius 26.
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A helyrajzi szémozés és terlletszamitis helyes. Ez a ziradék a keltezésto!
szamitott egy évig hatalyos.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészril

Balatonfiired Viros Onkorményzata

székhelye: 8230 Balatonfiired, Szent Istvéan tér 1.
képviseli: dr. Boka Istvan polgarmester

torzsszam: 734158

adoigazgatasi azonositd szama: 15734154-2-19
statisztikai szamjele: 15734154-8411-321-19,

mint 6nkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrol

a Magyar Allam, mint tulajdonos (tovabbiakban: Tulajdonos, vagy MNV Zrt.) képviseletében az allami
vagyonrol sz616 2007. évi CVL. térvény 17. § (1) bekezdés e) pontja alapjan eljar6 Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt.

székhelye: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.

cégjegyzékszam: 01-10-045784

adoszam: 14077340-2-44

statisztikai szamjel: 14077340-6420-114-01

képviseli: dr. Koroknai Krisztina igazgat6 és dr. F6ldhazi-Domak Edit igazgato-helyettes

mint fejlesztd és koltségviseld

Az Onkormanyzat és Tulajdonos egyiittes megnevezése a tovabbiakban: Felek
kozott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint.

1. Felek megéllapitjak és roégzitik, hogy Tulajdonos kizarSlagos, 1/1 aranyi tulajdonédban all a
Veszprém Megyei Korményhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartdsban a Balatonfiired
belteriileti 633/1 hrsz. alatt felvett 1 ha 8659 m? alapteriiletd, ,kivett tidiiléépiilet, udvar” megjeldlést
ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés aldirdsanak napjan kelt tulajdoni lap taniisaga szerint az
Ingatlant terheli a tulajdoni lapra a III/2. sorszém alatt, a 37429/1994. szam hatarozattal bejegyzett
tavkozlési vezetékjog, melynek jogosultia a Magyar Telekom Tavkozlési Részvénytarsasag Soproni
Igazgatésaga (9400 Sopron, Széchenyi tér 7-10.).

Felek megallapitjak és rogzitik, hogy az Ingatlan ezt meghaladdan tehermentes.

2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlant a hatilyos Helyi Epitési Szabélyozési Terv ,,Vi-109” jell
telepiiléskozponti teriilet, valamint ,,Uii-7” jelti tidiildhdzas tidilSteriilet dvezetekbe sorolja.

3. Tulajdonos nyilatkozik tovabba, hogy szandékéban all a jelen szerz6dés 1. szama mellékletét
képezd Fokusz Geodézia Kft. (8230. Balatonfuired, Vordsmarty utca 3.) altal készitett 1809-1/2021.
munkaszam, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Balatonfliredi Jarasi Hivatal altal 8/386/2021
szamon zaradékolt telekalakitasi véazrajz (tovabbiakban: Vazrajz) szerinti telekalakités
megvaldsitisa. Tulajdonos kijelenti, hogy a Vazrajz szerint 6nall6 ingatlanként kialakulé 633/4
hrsz-i, , kivett iidilldépiilet, udvar” megnevezésii 2664 m? alapterilet(i ingatlant értékesiteni kivénja.
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Felek megallapitjdk, hogy a jelen szerzédés 3. pontjaban rogzitett telekalakitasi szandék
megvalositasdhoz sziikséges az Onkorminyzat jelenleg érvényben 16vo Helyi Epitési
Szabalyzatanak és telepiilésrendezési tervénck médositisa.

Fentiekre tekintettel Tulajdonos a hatilyos szabalyozasi terv olyan modositasat kérte, hogy a
Vézrajz szerint kialakulé 633/4 hrsz-u, ,kivett iidiiléépiilet, udvar” megnevezésii 2664 m?
alapteriiletli ingatlan az ,,Uti-7” jelti idiildhazas iidiiléteriilet Svezetbél keriiljon atsorolasra ,,Lke-
42> jelti lakédvezeti besorolast Svezetbe, ahol telkenként legfeljebb kettd (2) rendeltetési egység
helyezhet6 el, a megengedett legnagyobb beépitési % 30%; a minimalis telekméret: 2500 m?;
kialakithat6 beépitési méd: szabadonalld; telek teriiletének legalédbb 50 %-at novényzettel fedetten
kell kialakitani; a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag 4,5-6,5 m kozotti.

2 g

Az Onkormanyzat Képviseld-testillete az 5/2021. (IL15.) szdmi hatdrozatdval a Helyi Epitési
Szabélyzat médositasarl dontstt akként, hogy a Szabalyozasi Terv G-7 jelli szelvényén abrazolt, a
Balalonflred beltettileti 633/1 hrsz-u Ingatlan Lke-42 jelti lakodvezeti besorolast (hatélyos &llapot
szerint Ut-7 jeld diilé Gvezet) terliletére vonatkoz6 szabélyozasa a jelen szerz6dés Felek altali

aldirasakor — nem egy id6ben torténd alairds esetén a késdbbi alairas napjén - lép hatalyba.

Felek megallapitjak, hogy a Vizrajz szerint kialakulé Balatonfiired belteriileti 633/4 hrsz-u, , kivett
idiiloéptlet, udvar” megnevezésl 2664 m2 alapteriiletii és a kialakulé Balatonfiired belteriileti 633/3
hrsz-0, . kivett tidiil6épiilet, udvar” megnevezési 1 ha 5906 m? alapteriilett ingatlanok kdzott kerités

nem létesithetd, illetve a jelen pont szerinti ingatlanok kertjét egységesen kotelesek megterveztetni
a mindenkori tulajdonosok.

Tulajdonos tudomasul veszi, hogy a jelen pont szerinti, kialakulé Balatonfiired belteriileti 633/4
hrsz-0 ingatlan a 8230 Balatonfiired, Petéfi Sandor utca feldli teleksavban kijelslt, kotelezden
zoldfeluletként tartand6, nem beépithetd telekrész teriiletét — a szomszédos 633/2 hrsz-ti ingatlan
hatsé telekhatdrdval egyvonalban - névényzettel fedetten kell kialakitania, rajta épiiletet, illetve
épitményt nem lehet elhelyezni.

Tulajdonos jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg megerdsiti azon szandékat, hogy a jelen pont
szerinti Balatonflired belteriileti 633/4 hrsz-u ingatlanon meglévé 6 rendeltetési funkcioju épiiletet
— a villa-épiilet jellegét megtartva - jelen szerzédés 1étrejottétdl szamitott négy (4) éven beliil
fclyjitja, valamint a telekiész zoldeliletdt szintén Jelen szerz6dés létrejottétd] szamitott négy (4)
éven beliil kialakitia az Onkormdnyzattal egyeztetett moédon. A jelen (6.) pontban foglaltakra
figyelemmel Felek megallapodnak, hogy amennyiben Tulajdonos jelen szerz6dés szerinti
kotelezettségének nem tesz eleget — kiilondsen a feldjitasi és kert kialakitdsi kételezettségének —, ugy
a Tulajdonos az Onkorményzat részére a feltjitasi kotelezettség hataridejének lejartat kovetd
naptari évtdl évente 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint egydsszegii kotbér megfizetésére koteles
az Onkormdnyzat felszélitisanak kézhezvételétdl szamitott 15 (tizenot) napon beliil mindaddig,
amig a véllalt kotelezettségét szerzodésszeriien nem teljesiti.

A jelen pont szerinti kotelezettség a Tulajdonos valamennyi jogutédjat terheli — tekintet nélkiil a
tulajdonatrubdzas jogcimére — és a jogutddokat jelen szerz6dés tartalmérél, valamint a fennallo
kotelezettségekrél a Tulajdonos koteles, irdsban és az Onkorményzat egyidejii értesitése mellett
téjékoztatni a 10. pontban foglaltak szerint azzal, hogy ezen értesités hidnyéaban a Tulajdonos az
Onkorminyzattal szemben a jogutoddal egyetemlegesen felel.

Fentiekre figyelemmel Tulajdonos kotelezettséget vallal az Onkormanyzat iranydba az alabbiak
teljesitésére is:

Tulajdonos a jelen szerzédésben nyilatkozik és kotelezettséget véllal, hogy figyelemmel az
Onkorményzat 4ltal lefolytatott teleptilésrendezési eljarasra, valamint annak kéltségeire — a
teleplilésrendezési eszk6zok moédositisa okén és érdekében — koltségtérités jogecimén megfizet
196.850,- Ft, azaz egyszédzkilencvenhatezer-nyolcszazétven forint Osszeget az Onkorményzat
részére. Az Onkormanyzat a hozzéjérulds beérkezését kiivettien szamlat Allit ki, amely az Afa tv.
7.8 (1) bekezdése alapjan kozhatalmi tevékenységre tekintettel nem eredményez addalanyisagot.

Felek kijelentik, hogy a hozz4jarulas jogcimen a Tulajdonos 4ltal jelen pont szerint fizetend dsszeg
egylittesen lefolytatott mérlegelés és egyeztetetés eredményeként kozosen keriilt meghatarozasra,
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igy annak mértékét egyik fél sem tekinti értékaranytalannak, aranyos a sziikséges eljarasok
ellenértékével. Ezen osszeget Felek szabad akaratukbol, kozosen hatéroztak meg, igy jelen
megéllapodds alirasdval lemondanak jelen telepiilésrendezési szerz6dés a hozzdjarulds, mint
ellenérték okan torténd megtamadasanak jogarol.

Tulajdonos a 196.850,-Ft, azaz Egyszézkilencvenhatezer-nyolcszazétven forint Osszegl
hozzajarulas egy Osszegben torténé megfizetésére jelen szerzodés alairasat kovetden 30 (harminc)
napon beliil kételes az Onkorményzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11748069-15429207 szamu
bankszamlajara kozvetlen utalassal.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy jelen szerz8dés 7. pontjaban rogzitett 8sszeg befizetését kovetd
30 (harminc) napon beliil hatdrozatban teszi kozze, miszerint a Tulajdonos Ingatlanat érintd
5/2021. (11.15.) rendelettel mér jévahagyott modositas adott 6sszeg befizetésével hatdlyba lépett.

A Tulajdonos jelen szerzodés alairasaval nyilatkozik, hogy az Ingatlan telekalakitasat és beépitését
az Onkorményzat anyagi hozzajarulasa nélkil valositja meg, tovabba nyilatkozik arrol, hogy az

Onkormanyzat felé semmilyen anyagi igénnyel — jogcimre tekintet nélkiil — nem fordul, ezen
igényérél elézetesen, kifejezetten €s visszavonhatatlanul lemond.

A Tulajdonos villalja tovébba, hogy amennyiben az Ingatlan tulajdonosa személyében valtozas
kovetkezik be, az 1j tulajdonost tdjékoztatja a jelen szerzddésben vallalt kotelezettségekrol. A
Tulajdonos véllalja, hogy a telekalakités végrehajtasat és az értékesitést kovetden az {ij tulajdonossal
olyan tartalmi megallapodast kot amelyben a jelen szerzédés szerint a Tulajdonost terheld
kotelezettségek teljesitését — ide nem értve a 6. pontban rogzitett Osszeg megfizetését — az 0]
tulajdonos az Onkormdinyzat felé benytjtandd, teljes bizonyitd erejii magénokiratba foglalt
nyilatkozattal magara ¢és jogutddjaira nézve kotelezoének ismer el, azzal, hogy ezen
kotelezettségvallalast az 0j tulajdonos korldtozas nélkiil, teljeskoriien koteles megtenni. A
Tulajdonos tudomésul veszi, hogy az el6z6 mondat szerinti nyilatkozat megtételéig a Tulajdonos
az Onkorményzat felé a jelen szerzdésbol eredd kotelezettsége teljesitése érdekében jogutodjaval
egyetemlegesen felel. Az tj tulajdonos jelen pont szerinti tartalmu nyilatkozatat az MNV Zrt. nydjtja
be az Onkormanyzatnak, a jelen pont szerinti tartalmt nyilatkozat Onkormanyzathoz térténd
megérkezését kovetden a jelen szerzodés szerint az MNV Zrt.-t terheld kotelezettségek teljesitését
az Onkormanyzat kizarélag az tj tulajdonostol kovetelheti.

A Tulajdonos értékesitési szandékara tekintettel a kialakul6 Balatonfiired 633/4 hrsz-01 ingatlanhoz
kapcsolodé szerzodéses kotelezettségeket teljes egészében a vevére — mint G tulajdonosra - kivanja
athéritani.

Amennyiben a kialakul6 Balatonfiired 633/4 hrsz-4 ingatlan értékesitésére a jelen szerzOdés
létrejottétdl szamitott 4 éven belil nem keriil sor, az Onkorméanyzat és a Tulajdonos kdzdsen
felillvizsgaljak a jelen szerzédés rendelkezéseit és megvizsgaljak a kialakulé Balatonfiired 633/4
hrsz-0 ingatlan Onkorményzat altali hasznositdsanak lehetdségét.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzbdés megvaldsuldsa érdekében egymassal
egyiittmiikodnek. Felek kdtelezettséget véllalnak arra, hogy a szerzddésben elbirt célok elérése
szempontjabol minden lényeges koriilményrdl egymdst haladéktalanul irasban tajékoztatjak.

Felek rogziti, hogy Tulajdonos és az Onkorményzat képviseldje, figyelemmel Balatonfiired Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testillete @ .......oooieiiiiiiiiiiiiniienn szam® hatdrozatdban
foglaltakra is, a jelen telepiilésrendezési szerzodes alairasara korlatozas nélkiil jogosult.

Jelen szerzbédést rendes felmondassal egyik fél sem jogosult felmondani. Amennyiben Tulajdonos
jelen szerzédésben rogzitett koliségtérités osszegét, az Onkormdnyzat részére hatiridében nem
fizeti meg, tigy az Onkormaényzat jogosult jelen szerz6déstd] a fizetési hataridd leteltének napjatol
szamitott 30 napon beliil egyoldali jognyilatkozattal elallni, érvényesitve a felmeriilt koltségeit és
karat.



14. Az esetlegesen felmeriild vitas kérdéseket a Felek elsédlegesen kézvetlen egyeztetés titjan kisérlik
meg rendezni, annak eredménytelensége esetén vitds ugyiik eldontésére — értékhatartol fiiggden — a
Veszprémi Jardsbirosag, illetve a Veszpicuii TOrvényszék kizérdlagos illetékességé kotik ki.

15. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzodés hatalya alatt, valamint megsziinését kdvetben is, kblcséndsen
betartjdk a hatalyos magyar és eurépai unids adatvédelmi szabdlyokat, ideértve kiilénésen, de nem
kizdr6lagosan az informéacids 6nrendelkezési Jogrdl és az informacidszabadsagrol szolé 2011. évi
CXIIL. torvény (,,Infotv.”), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében t6rténd védelmérdl &s az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérdl sz6lo Eurdpai Parlament és a Tanics (EU) 2016/679. szamu rendelet
(.GDPR™) rendelkezéseit.

Felek rogzitik tovabbé, hogy a jelen szerzédéses egylttm{ikodés sordn személyes adatokat csak és
kizarflag a jelen Szerz8dés teljesitéséhez szilkséges mértékben kezelnek a masik Fél
munkavallal6irdl, kézremiikodsirsl, illetve teljesitési segédjeirdl. Ezeket az adatokat bizalmasan
kezelik, és csak azon munkavallal6ik, kozremiikodoik, illetve teljesitési segédjeik részére
biztositanak ezekhez hozzaférést, akik részére ez indokolt és szitkséges. Harmadik felek részére
egyebekben ezeket az adatokat az Infotv. keretei kdzbtt teszik hozzaférhet6vé. Felek egybehangzdan
vallaljak, hogy megtesznek minden olyan sziikséges lépést, ideértve a megfeleld hozzajarulé
nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok Jogszer(i kezelése érdekében sziikséges lehet.

Felek egybehangzéan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja, tovabba a GDPR 6.
cikk (1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszeriinek tekintik mindazon személyes
adataiknak a mésik Fél altali kezelését, amely célbdl és mértékben ez az adatkezelds a jelen
Szerz6dés teljesitéséhez a masik Félnek szikséges.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében, az 1997. évi LXXVIIL t&rvény, a nemzeti
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vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény, valamint a Polgari T6rvénykdnyv rendelkezéseit kell alkalmazni.
Jelen szerz8dést a felek, mint akaratukkal és a tényekkel mindenben megegyezdt, helybenhagydlag alairtak.

1. sz melléklet: véltozasi vazrajz

Balatonfiired, 2021..........coeeien il Budapest, ,m?\ UL\’ 7?

dr. Béka Istvan - polgarmester dr. Koroknai Krisztina és dr. Foldhazi-Domak Edit
) igazgatd igazgaté-helyettes
Balatonfiired Varos Onkormanyzata Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt,
képviseletében képviseletében
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