BALATONFURED VAROS Az oltorjesztés jogszabid ;
ONKORMANYZATA e

- i Vo i~
POLGARMESTER cimzetes 16jegyz6
8230 Balatonfured, Szent Istvan tér 1. buesi_aniko@balatonfured.com

Szam: A /( ~(4F - /2022
Elékészito: Nemesiné Bucsi Aniko

ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2022. jiinius 9-i rendkiviili iilésére

Targy: A Helyi Epitési Szabalyzat feliilvizsgdlataval kapcsolatos dontések meghozatala -
véltoztatasi tilalommal terhelt teriiletek, hatalyba nem lépett modositasok és lakossagi kérelmek

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A jogszabdlyi kotelezettségekre tekintettel folyamatban van a telepiilésrendezési eszkdzok
felulvizsgalata.

A terveink szerint ez év 6szén elfogadasra keriil (j HESZ azonban valaszt kell, hogy adjon a
jelenleg valtoztatasi tilalommal terhelt teriiletek szabalyozaséara, mivel az az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 20. § (1) bekezdése szerint a helyi
épitési szabalyzat készitésének idészakara annak hatalybalépéséig rendelhetd el valtoztatasi
tilalom az érintett teriiletre.

A valtoztatasi tilalommal terhelt teriiletek révid 6sszefoglalasat és az Gj szabalyozasi javaslatot
az el6terjesztés 1. melléklete tablazatos formaban foglalja 6ssze. Az I. hatarozati javaslat a
valtoztatasi tilalommal érintett teriiletek Uj szabalyozésara vonatkozik.

Az 0j HESZ elfogadasaval és hatdlyba 1épésével a korabbi HESZ és annak valamennyi
modositdsa hatdlyat veszti. A hatdlyba nem Ilépett valtozasok rovid Osszefoglaldsat az
eloterjesztés 2. melléklete tablazatos formaban foglalja dssze.

Az érintett ingatlanok tulajdonosainak egy része jelezte, hogy a hatalyba 1épést kezdeményezni
fogja, amelyre az Gj HESZ elfogadasaig lehetdség van.

Néhany teriilet vonatkozéasaban a hatdlyba lépésre vonatkozd igény nem meriilt fel, vagy a nincs
a képviselS-testiilet 4ltal elfogadott fejlesztési terv. Ezeket a teriileteket az ¢j HESZ
tervezésekor a hatélyos allapot megtartasaval tudjuk kezelni.

Egy teriilet esetében, a Jokai u. 1. szam alatti ingatlanon a képvisel6-testiilet altal timogatott
fejlesztés szerinti szabalyozésra kertil sor.

A beérkezett lakossagi kérelmekrdl els6 korben a 310/2021. (XII.16.) szdmu hatdrozattal
sziiletett dontés. Maradt azonban akkor még néhdny kérelem kapcsan tisztizand6 kérdés,
illet6leg sziikséges donteni az azéta beérkezett kérelmekrél is.
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Javaslom azonban, hogy az egyébként mar meghosszabbitott hatarid6t szem elétt tartva tovabbi
lakossagi kérelmet jelen feliilvizsgalat keretében mar ne fogadjon be a képviselo-testiilet.

A megfogalmazott javaslatoknal figyelembe vettiik, hogy az els6dleges cél tovabbra is a varos
zoldfeliileteinek novelése, az utdbbi években jellemzévé valt udiils- és laképark épitések
lehetdségének feliilvizsgalasa. A nem kivanatos terlileteken az ilyen lehetdségek sziikitése €s
ennek érdekében bizonyos épitési Ovezetekben az é€pitménymagassag (beépitési magassag)
csokkentése, a zoldfeliileti arany novelése, a rendeltetési egységek szamanak korlatozasa.

Az eddig €l nem birdlt és a december 16-a Ota bedrkezett kérelmeket, azok rdvid
osszefoglalsat, a telepiiléstervezoi és hivatali szakmai véleményt az eléterjesztés 3. melléklete
tablazatos forméban foglalja 6ssze. Az ezzel kapcsolatos dontési javaslatot a II. hatarozati
javaslat tartalmazza.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni €s a hatdrozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Balatonfiired, 2022. jinius 2.

dr. Boka Istvan
polgarmester
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L.

HATAROZATI JAVASLAT
....... /2022. (.......) hatdrozat

Balatonfiired Varos Onkorményzatinak Képviselé-testillete megtargyalta ,A Helyi Epitési
Szabalyzat feliilvizsgalataval kapcsolatos dontések meghozatala - valtoztatasi tilalommal terhelt
teriiletek, hatalyba nem lépett modositasok és lakossagi kérelmek” cimii eloterjesztést és a
valtoztatasi tilalommal terhelt teriiletek vonatkozasaban az alabbi dontést hozza:

1.

10.

A Képvisel6-testiilet testiilet az 1424/7 hrsz-i ingatlan beépithetéségét az alabbi
paraméterekkel szabalyozza: kertvarosias lakoédvezet (Lke) — max. 2 rendeltetési egység,
max. 20% beépithetdség, 4,5-6,0 m épiiletmagassag, 800 m2 kialakithaté legkisebb
telekméret, min. 50% zoéldfeliileti mérték.

A Képviselo-testiilet testillet a 021/13, 021/14, 021/15, 021/27 hrsz-i ingatlanok
beépithetdségét az alabbi paraméterekkel szabélyozza: kertvarosias lakéovezet (Lke) —
max. 2 rendeltetési egység, max. 20% beépithetdség, 4,5-6,0 m épiiletmagassag, 800 m2
kialakithato legkisebb telekméret, min. 50% zoldfeliileti mérték.

A Képviselo-testiilet testiilet a 966/12 ingatlan beépithetdségét az alabbi paraméterekkel
szabalyozza: kertvarosias lakoovezet (Lke) — max. 2 rendeltetési egység, max. 20%
beépithet6ség, 4,5-6,0 m épiiletmagassag, 800 m2 kialakithat6 legkisebb telekméret, min.
50% zoldfeliileti mérték.

A Képviseld-testiilet testiilet a Fiirdd utca, a 1248/31 hrsz-u ingatlan déli hatarvonala, a
020 hrsz-u 4rok, a Kéki-patak, a 1248/20 és 1248/19 hrsz-u ingatlanok északi hatdrvonala
altal hatarolt, telepiilésk6zpont vegyes terillet épitési Ovezeti besoroldst teriilet
beépithetdségét az alabbi paraméterekkel szabédlyozza: max. 15% beépithetoség, fsz+2
emelet megépitését lehetdvé tevd épiiletmagassag, 5000 m2 kialakithat6 legkisebb
telekméret, min. 60% zoldfeliileti mérték. A teriilet északi hataran 10m széles kotelezéen
zoldfeliiletként tartando teriiletet kijellése sziikséges.

A Képvisel-testiilet testiilet az 1248/2, 955/45, 955/47, 995/49, 995/34 hrsz-11 ingatlanok
beépithetoségét az alabbi paraméterekkel szabélyozza: max. 20% beépithetdség, fsz+2
emelet megépitését lehetdvé tevd épiiletmagassag, min. 60% zoldfeliileti mérték.

A Képviselo-testiilet testilet a 987 hrsz-u ingatlan beépithetdségét az alabbi
paraméterekkel szabalyozza: kertvérosias lakéovezet (Lke) — max. 2 rendeltetési egység,
max. 20% beépithetdség, 4,5-5,4 m épiiletmagassag, 800 m2 kialakithaté legkisebb
telekméret, min. 50% zo6ldfeliileti mérték.

A Képviselo-testiilet testiilet a 119, 120 és 121 hrsz-u ingatlanok beépithetdségét az alabbi
paraméterekkel szabalyozza: max. 15% beépithetoség, 4,5-6,5 m épliletmagassig, min.
50% zoldfeliileti mérték.

A Képviselé-testiilet testiilet a 407/1 hrsz-u ingatlan beépithetoségét az alabbi
paraméterekkel szabalyozza: max. 15% beépithetdség, fsz+2 emelet megépitését lehetoveé
tevé épiiletmagassag, 3000 m2 kialakithaté legkisebb telekméret, min. 60% zoldfeliileti
mérték. A sziikséges gépkocsi varakozohelyeket mélygarazsban kell megépiteni.

A Képviselo-testiilet testiilet a Kéki-patak, a Munkacsy utca, a Germering utca és a 3930
hrsz-u kozteriilet 4ltal hatarolt, iidiilbhazas iidiil6teriilet beépithetoségét az alabbi
paraméterekkel szabdalyozza: max. 15% beépithet6ség, fsz+2 emelet megépitését lehetéve
tevd épliletmagassag, 3000 m2 kialakithato legkisebb telekméret, min. 60% zoldfelileti
mérték.

A Képviseld-testiilet testiilet a 102 hrsz-G ingatlan beépithetéségét az alabbi
paraméterekkel szabalyozza: max. 20% beépithetdség, 4,5-5,4 m épiiletmagassag, 2000
m2 kialakithaté legkisebb telekméret, min. 50% zoldfeliileti mérték. Egyuttal kéri a
lakodvezeti besorolas lehetdségének vizsgélatat.
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11. A Képviselo-testiilet testiilet az 1128/1 hrsz-ii ingatlan beépithetdségét az alabbi
paraméterekkel szabalyozza: max. 20% beépithetdség, fsz+2 emelet megépitését lehetévé
tevd épiiletmagassag, 1100 m2 kialakithato legkisebb telekméret, min. 50% zoldfeliileti
mérték. Az épitési hely Ady Endre utca fel6li hatara egyben épitési vonal is, amelyre az
épiilet homlokzatinak legalabb 50%-a keriiljon. A terepszint felett max. 2 épiilettomeg
létesithetd.

12. A Képviselo-testiilet testiilet a 3294, 3295 és 3296 hrsz-u ingatlanok be€pithetdségét az
alabbi paraméterekkel szabdlyozza: max. 20% beépithetoség, legfeljebb 4,5m
épiiletmagassag, 900 m2 kialakithaté legkisebb telekméret, min. 60% zoldfeliileti mérték.

13. A Képviselo-testillet testiilet a 638, 639, 640, 641 és 642 hrsz-i ingatlanok
beépithetségét az alabbi paraméterekkel szabalyozza: 4,5-6,0 m épiiletmagassag, 1100
m?2 kialakithato legkisebb telekméret, min. 60% zoldfeliileti mérték. A védett
villaépiilettdl déli és keleti iranyba kotelezéen zoldfeliiletként tartandé teriiletet kijellése
sziikséges.

14. A Képviselo-testiilet testiilet a 649/2 hrsz-u ingatlant kételezéen zoldfeliiletként tartando
teriiletként szabalyozza.

15. A Képviselo-testiilet testiilet az 1424/22 és 1424/24 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozéan min.
50% zoldfeliileti mértéket ir elo.

16. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy jelen dontést az érintett
ingatlantulajdonosok és a teleptiléstervezok részére kiildje meg.

Hatiridé: azonnal
Felelés: dr. Boka Istvan polgarmester
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II. HATAROZATI JAVASLAT
....... /2022. (.......) hatarozat

Balatonfiired Varos Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete megtargyalta ,,A Helyi Epitési
Szabalyzat feliilvizsgélataval kapcsolatos dontések meghozatala - valtoztatasi tilalommal terhelt
teriiletek, hatdlyba nem 1épett modositasok és lakossagi kérelmek” cimi elbterjesztést és
beérkezett lakossagi kérelmekkel kapcsolatban az alabbi dontést hozza:

1. A KépviselS-testillet Kovacs Gabriella és T6th Boglarka kérelmét a 3322/1 hrsz.-u
telekt6l délre talalhatod tervezett ut nyomvonaldnak megvaltoztatasara — oly médon, hogy
az a tervezett telekosztas sordn kialakul6é zarvanytelket feltarja — nem tdmogatja, mivel a
nyomvonal modositdssal érintett valamennyi ingatlan tulajdonosinak tdmogatdsa nem
biztositott. Egyuttal a 310/2021. (X11.16.) szamu Kt. hatdrozat 22. pontjat hatalyon kiviil
helyezi.

2. A Képviseld-testilet Andorka Rudolf kérelmét a 4470 és 4463/1 hrsz-u utak
folytonossaganak a 4467 hrsz-u ingatlan terhére torténd biztositasat nem tdmogatja, mivel
az érintett telek tulajdonosa ahhoz nem jarul hozza.

3. A Képviselé-testiilet Schindele Viktor a 4236 hrsz-i ingatlant érinté utszabdlyozas
megvaltoztatdsra vonatkozd kérelmét nem tdmogatja, mivel az érintett ingatlanok
tulajdonosaival megallapodas sziiletett az eredeti szabalyozas megtartdsara vonatkozoan.

4. A Képviselo-testiilet a 310/2021. (XII.16.) szdmu Kt. hatérozat 30. pontjat hatalyon kiviil
helyezi, mivel a kérelmez$ a modositas irdnti kérelmét visszavonta.

5. A Képviselo-testiilet Huber Antal a 2928/9 hrsz-i ingatlant érintd gyalogit
ujraszabalyozasara vonatkozo kérelmét timogatja.

6. A Képviselé-testiilet Molnar Zoltan, Molnarné Mezei Etelka, Mezei Zsolt kérelmét a
6112/2 hrsz-u ingatlant érintd Ut szabalyozasanak feliilvizsgélatira vonatkozoan
tamogatja, a Laki u. felujitisa utdn fennmaradé telekrészt a lakoteriiletbe
visszaszabalyozza.

7. A Képviselo-testiilet Gyarmati-Szabo Istvan kérelmét a HESZ 2. mellékletbdl a 7. sz
épitési hely eldirasainak torlésére vonatkozéan tamogatja.

8. A Képviselo-testilet Horvath Tamas kérelmét a Szélékalja és a Balaton utca
szabalyozasanak, szélesitésének a 6184, 6185 hrsz-ii ingatlanok mentén t0rtén6d
eltérlésére vonatkozdan nem tamogatja.

9. A Képviselé-testiilet Koczor Adrienn Dora a 0118/44 hrsz-u Gt 0118/42-43 hrsz-u
ingatlanokkal hatdros szakaszanak kozut szabélyozdsbol valé torlésére vonatkozd
kérelmével kapcsolatban kozlekedéstervezoi vizsgélatot rendel el €s a 0118/44 hrsz-u 1t
mentén fekvo telkek tulajdonosainak nyilatkozatét kéri be.

10. A Képviseld-testiilet Tompos Maria kérelmét a 4893/1 hrsz-Ui ingatlannak az Mko jelil
ovezetbdl Mk-($) 6vezetbe sorolasara vonatkoz6éan nem tamogatja.

11. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy jelen dontést a kérelmezdk, az érintett
ingatlantulajdonosok és a telepiiléstervezok részére kiildje meg.

Hataridé:  azonnal
Felelds: dr. Boka Istvan polgarmester
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