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A Képviselo-testiilet 2022. jinius 28.-i iilésére

Targy: Kiemelt fejlesztési teriilet kijelolése és a HESZ 15. sz. moédositasdnak inditdsa
targyaldsos eljarassal

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonfiired varos nyugati részén — a Lapostelki ut kozelében — taldlhaté 056/8, 056/16,
056/17, 056/10, és 056/11 hrsz-u ingatlanokat a hatalyos HESZ Szabalyozasi tervlapja Gksz-13
jelli Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet Gvezetébe sorolja, amely nem jelentés zavard hatasu
gazdasagi tevékenységeket, célokat szolgalo épiiletek elhelyezésére kijelolt teriilet.

A teriileten elhelyezheté kereskedelmi, szolgaltaté célu és raktarépiiletek, tovabba iroda, a
gazdasagi teriilethez kapcsolodé didk- vagy munkésszallas, kozép- vagy fels6fokii szakmai
képzést biztosito oktatdsi, a teriileten dolgozok ellatasat szolgald 6voda, bolesdde, egészségligyi
létesitmény, valamint egy. csak a gazdasagi tevékenységi c€lu épiileten beliil, és kizardlag egy
szolgalati és egy tulajdonosi lakéds. A beépithetdség 40%, az épitménymagassig 4,5-6,5m, a
legkisebb zoldfeliileti arany 30% lehet.

Ezen, eredetileg gazdasagi célra kijelslt teriilet fejlesztését javaslom. Meglatdsom szerint
Balatonfiired hosszl tava célja és érdeke kell, legyen a munka és keresdképes fiatal csaladok
letelepedéshez segitése. Ehhez a Lapostelki itt6]l nyugatra esé jelenleg sz6l6 €s rét miivelési
ingatlanok szolgalhatnak fejlesztési teriiletként.

A fenti ingatlanokra vonatkozéan az 1. melléklet szerinti telepitési tanulmanyterv keriilt
kidolgozasra.

A fejlesztési cél megvaldsitasahoz sziikséges a véaros Helyi Epitési Szabélyzataré]l valamint
Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol sz616 18/2004. (V1.25) rendeletének a mddositasa.

A tanulményterv szerint az érintett ingatlanok besoroldsa kertvarosias lakodvezetre véltozna,
amely két épitési Ovezetre oszlik. Az egyik Ovezetben a beépithetdség legfeljebb 24%-ra
csokkenne, az épitménymagassag 4,5-6,0 m-re valtozna €s a minimalis zoldfeliileti mérték
50%-ra emelkedne. A kialakithatd legkisebb telekméret 800 m?, épithetd legfeljebb 2 lakas. A
masik 6vezetben a beépithetdség legfeljebb 15%-ra csokkenne, az épitménymagassag 4,5- 6,0
m-re valtozna és a minimalis z6ldfeliileti mérték 50%-ra emelkedne. A kialakithatd legkisebb
telekméret 800 m?, épithetd legfeljebb 1 lakas.




Telepiiléstervezési szempontbdl kivanatos az, hogy a

e a vasut védéteriiletén keriiljon elhelyezésre zoldteriilet, a kozlekedési halozat déli része,
tovabba egy-egy épitési telkek épitési hellyel nem érintett része. Ezzel biztositottnak latjuk,
hogy a MAV késébbi fazisban hozzajaruljon a lakétertileti fejlesztéshez, tovabba megfeleld
szélességli zoldteriilet biztositani tudja a megfeleld védelmet is.

e a lakodtelkek gazdasagi teriilettel és mezOgazdasagi teriilettel hataros részén 10-10 m
szélességben beiiltetési kotelezettséget jeldlnénk.

e a teriilet Fiird6 utca iranyaba torténd fejleszthetsége érdekében a vasut védéteriiletén beliil
az Ut tovabbi nyomvonalat kell biztositani.

e a teriilet megkozelitése érdekében északon 12 m széles kozlekedési teriilet keriil kijelolésre,
ami érinti a zoldteriilet keleti, Lapostelki uttal hatdros sarkat is.

e akozlekedési teriiletek szélessége legalabb 9,0 m.

a tanulmanyterv 8. és 9. szamozasu oldalain feltiintetett beépitési tervet javaslom ugy
modositani, hogy az érintett teriilet nyugati hatdrvonala mentén kialakul6 teleksor 6 db telke,
valamint az attol keletre huz6do teleksor észak fel6l szamitott 5 db telkére keriiljon a
kevésbé intenziv, 15%-os beépithetoség legfeljebb 1 lakas épitésének lehetdségével (2.
melléklet).

A teljes teriilet 10%-anak megfelel6 z6ldteriilet €s a teriiletet feltaré ut keriil kialakitasra.

A tervezett kéryezet egyik legfontosabb szempontja a megfelel6 telekméretek kialakitasa, és a
lakbegységekhez mérten a lehet6 legnagyobb telekhdnyad biztositidsa. Igy a legkisebb
telekhanyad is t6bb mint 400m? lakoegységenként.

A tanulmanytervben bemutatott fejlesztés megvaldsitasa érdekében kiemelt fejlesztési
teriiletként a HESZ-ben valtoztatdsokat kell eszk6zdlni a terlileten. A vaéltoztatas a
telepiilésszerkezeti tervet is érinti.

A HESZ-nek az egyébként igen hosszi ideig tarté modositasi folyamata rovidithetd abban az
esetben, ha az targyaldsos eljardssal torténik. A targyaldsos eljards — ha a modositas a
Képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten torténd
beruhdzis megvalodsitdsa miatt indokolt — alkalmazhatd. Javaslom, hogy az érintett teriiletet az
ott megvaldsitandd cél érdekében nyilvéanitsuk kiemelt fejlesztési tertiletté és a tombre
vonatkozéan inditsuk el a HESZ médositasi eljarasat targyalasos eljaras keretében.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és a hatdrozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Balatonfiired, 2022. junius 23.

dr. Boka Istvan
polgarmester




HATAROZATI JAVASLAT

..../2022. (....) hatarozat

Balatonfiired Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megtargyalta a ,,Kiemelt fejlesztési
tertilet kijelolése és a HESZ 15. sz. mddositasdnak inditdsa tirgyaldsos eljardssal” cimi
eloterjesztést €s az alabbi dontést hozza:

1. Balatonfiired Véaros Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a balatonfiiredi 056/8, 056/16,
056/17, 056/10, és 056/11 hrsz-i ingatlanokat az ott megvaldsitand6 fejlesztési célt szolgalo
létesitmények megvaldsithatosaga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

2. A hatédrozat 1. pontjaban megjelolt ingatlanokra vonatkozéan kezdeményezi a véaros Helyi
Epitési Szabalyzatar6l valamint Szabalyozasi Terv,ének jovahagyasarol sz616 18/2004. (V1.25.)
szamu 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) modositéasat.

3. A megalapoz6 vizsgalat a jelen hatdrozat 1. mellékletét képezo foépitészi nyilatkozat szerinti
tartalommal késziiljon.

4. A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy a modositas a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 32.§ (6) bekezdése c) pontja szerinti targyaldsos eljards szerint
torténjen a Rendelet vonatkozd el6irdsainak betartasaval.

5. A partnerségi egyeztetés a veszélyhelyzettel Osszefliggd atmeneti szabalyokrdl szo6l6 2021.
évi XCIX. térvény 157. §-aban foglaltak alapjan elektronikus uton kertil lefolytatasra.

6. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az egyeztetési anyag elkészitésére
vonatkozo6 szerzddést a telepiiléstervezdvel és a koltségviselovel kosse meg €s felhatalmazza
annak alairasara.

Hataridé:  azonnal
Felelds: dr. Boka Istvan polgarmester



..../2022. (....) hatarozat 1. melléklete

FOEPITESZINYILATKOZAT

a megalapozd vizsgalat és aldtamaszto javaslat tartalmi részletezettségéaral

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol. az  integralt  telepilésfejlesztési  stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkdzokrol. valamint egves telepilésrendezési sajatos
jogintézménvekrol szolo 3142012, (XI. 8.) Komm. rendelet (tovabbiakban: Eljr) 3'A. § (2)
bekezdése alapjain a megalapozo vizsgilat szikséges tartalmat az Snkommanyzati foépitész
meghatarozhatja:

YA §

2) A megalapoz6 vizsgalat tartalmat a tervecesi teriilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél figvelembevételéevel afmualizalni kell olyan modon, hogy a sciikséges
tartalmat és avmak rés-letezetiségét a- énkorman-ati foépités= frasban hataro=-a
meg.”

A HESZ 15. sz. modositasa soran a megalapozé vizsgalat tartalma:

Tervezési tenilet bemutatasa

Fejlesztési cél - Szabilvozisi koncepcio

Javasolt telepiilésszerkezet, teriletfelhaszmalasi rendszer

Teriiletfelhasznélas, beépitésre szant teriletek, beépitésre nem szant teriletek
Szerkezet meghatdrozé nvomvonalas és tagolo elemek

Védelmi és korlatozd elemek

A viltozdsok és a hatdlvos telepiilésfejlesztési koncepcio Gsszhangjanak bemutatasa

A telepiilésszerkezeti viltozdsok bemutatdsa

A telepiilésszerkezeti valtozasok teriletrendezési tervekkel valo Gsszefiiggéseinek
bemutatdsa, magasabb rendii tervekkel valo gsszhang

TAJRENDEZESI JAVASLAT
ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT
KOZMUFEJLESZTESI JAVASLATOK
KORNYEZETI ALLAPOT

Balatonfiired, 2022 mijus 13 ]

Andras {stvan
faépitész
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2. melléklet
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