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Helye: Balatonfiiredi K6zos Onkormanyzati Hivatal ,,B” épiilet Nagytanacsterem
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Jelen vannak:

dr. Bdka Istvan polgarmester — Balatonfiired Véaros Onkormanyzata
Nemesiné Bucsi Aniké f6épitészi referens — Balatonfiired Véaros Onkormanyzata
Grimm-Sipos Noémi okl. telepiilésmérnok — Volgyzugoly Miihely Kft.

Kéthelyi Marton okl. tajépitészmérnok — Volgyzugoly Miihely Kft.

Marjan Melinda ok. tajépitészmérnsk — Volgyzugoly Mihely Kft.

okl. természetvédelmi mérnok

Fabacsovics Zoltan — Megyei Foépitész

Horvath Laszl6 osztalyvezet6 — Veszprém Megyei Korményhivatal

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

Dunajcsik Zsuzsanna foépitészi szakiigyintéz6 — Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Nagy-Fiilop Borbala f6€pitészi szakiigyintéz6 - Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Kaszian Agota hivatali fétanacsos,

t4j- és természetvédelem — Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag
Vers Jozsef tajegység vezetd — Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag
Papp Sandor természetvédelmi 6r — Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

Nemesiné Bucsi Aniko: Koszontdtte a megjelenteket. Elmondta, hogy az augusztusban
kikiildott véleményezési eljarasban megkeresett allamigazgatasi szervek és szomszédos
onkormanyzatok koziil 14-en vélaszoltak, koztiik a Veszprém Megyei Onkormanyzat is,
amely az egyeztetd targyalasra kikiildott anyagban még nem szerepel. Az egyeztetd
targyaldsra kikiildott anyagba bedolgozasra keriiltek a Képviselo-testiilet altal elfogadott
partneri észrevételek, az Aallamigazgatasi szervek elfogadott véleményei, valamint a
véleményezési szakaszban elfogadott legutolsé HESZ modositds is, mivel a hatélyos
rendezési terv alapjan kell megalkotni az uj HESZ-t.
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Felkéri Grimm-Sipos Noémit, hogy ismertesse, hol érintik az Onkorményzatot ezek a
modositasok.

Veszprém Megyei Onkormanyzat, Fabacsovics Zoltan megyei f6épitész:
Megkoszoni a szot. Nem ismerték meg a tervezdi valaszt, kéri, hogy ezzel folytassak a
targyalast.

Tervezéi valaszt ismerteti Grimm-Sipos Noémi:

Megalapozé munkarész

- A megalapozé munkaré€sz nem hivatkozza a tertiletfejlesztési dokumentumok elfogadé
Onkormanyzati dontést, de szdvegszerdségébsl megdllapithatd, hogy Veszprém Megye 2013-
ban elfogadott és 2017-ben médositott Teriilettejlesztési Koncepcidjat, Stratégiai programjat és
operat{v programjat tArgyalja. Felhivjuk a figyelmet, hogy Veszprém Mcgye Tertiletfejlesztési
Koncepcibja és Programja megtjult, a 33/2021. (IV. 21.) illetve a 34/2021. (IV. 21.) MOK
hatdrozatokkal elfogadasra keriiltek. Javasoljuk a megiijult fejlesztési koncepcid és program
tartalma szerint aktualizalni a megalapozé vizsgalatot, hogy minden szempontbdl id6szerl
dokumentum keriiljon jévahagyasra.

A megalapozd vizsgalatban az észrevételnek megfeleléen aktualizdldsra kerlil a megyei
fejlesztési terv vonatkozasaban.

Aldtdmaszio munkarész:

A telepiilésszerkezeti terv leirasa tartalmazza a VmTrT egyedileg meghatérozott 6vezeteivel
vald Osszhang vizsgalatat. Megjegyezziik a Turisztikai fejlesztésck kicmelten timogatott
célteriiletének Ovezete kapcsan Az dvezeftel érintelt telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt telepillésfejleszibsi stratégidja, valamint telepiilésrendezési eszkozei
készitése, feliilvizsgdlata, valamint médositdsa sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak
(kerékpdrutak, tirautvonalak) folytonossagat.” feltétel teljeskorli teljestilése érdekében
javasoljuk a Veszprém Megyei Kerékparforgalmi [F6halézati Tervben foglaltak attekintését.

A megalapoz6 vizsgalatban az észrevételnek megfelelden aktualizdlasra kerlil a megyei

fejlesztési terv vonatkozasaban.
Telepiilésszerkezeli terv:
A feliilvizsgalat soran a mar bedllt telepiilésrészeken nem tervezett a szerkezetet alapvetden
megvaltoztatd beavatkozas. A megkiildstt dokumentacidban a telepiilésszerkezeti tervet érintd
valtozdsok tekintetében t6bb telektdmb esetében az egységes teleplilésszerkezet kialakitasara
val6 térekvés lathat6.

Kivételt képez Fird6 utca kmyezete, ahol a tervezett valtozassal a kiegyensulyozott terilleti
fejlesztés sériil.
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Megalapozé munkarészben 4talakulé szolgéliaté teriiletként definiélt a Fiirdd utca kdmyezete,
nyugati oldala. Az cllentmondasok bemutatasa cimii fejezetben megallapitast nyert, hogy a
gazdasdgi tevékenység szamara kijeldlt telkek a fejlesziési szandéknak megfelelten beépiiltek,
mig a szolgaltato tevékenység céljara szant telkek nem, és inkabb lakéteriilet felhasznalasra
lenne igény, mely teriiletfelhasznalasi célra ki is jeldl a telepiilésszerkezeti terv két vij foltszert
teriiletet. Véleményiink szerint a tervezett teriiletfelhasznalas, a foltszerii kertvarosi lakodvezet
kijeldlése a teriilet teleplilésszerkezetétdl idegen, dtgondolasat javasoljuk.

A harmonikus fejlédés érdekében javasoljuk a Vk terilletfelhasznalds megtartasat, ami
rugalmasabban kezelhet§ a gazdaségi szolgéltatd lako kozotti funkcidvaltisok szempontjébol,
véltozatos, 4m mégis egységesen kezelt telepiilésrész kialakuldsat teszi lehetdvé, A

-----

Az Onkormanyzat elfogadja az észrevételt. A modositassal értintett teriiletek telepiiléskozpont
teriiletként keriilnek a tovabbiakban is szabalyozasra. A teriiletek olyan Vt épitési 6vezetbe
keriilnek besolordlsra, amely ugyanolyan épitési jogokat biztosit a teriileten, mint a

véleményezésre megkiildott tervezetben.

Fabacsovics Zoltan: A tervezoi valaszokat megkdszonve jelzi, hogy a harmadik észrevétel
korabbi modositasok soran is mar képviselt szakmai javaslat a gazdasagi teriiletek
atsorolasar6l, melyet most is Ugy tekintiink, hogy végezetill 6nkorményzati dontési
kompetenciaba tartozé kérdés, kivan-e a vdaros tervezett gazdasagi teriiletet fenntartani
tartalékteriiletként.

Dr. Boka Istvan: A harmadik teriilet kapcsan elmondja, hogy nagyon rég a Szabdlyozési
Tervben kovetett koncepcid a fejlédés. Elézetesen tele volt 30-40%-os beépithetéséggel,
amelyrol azt gondolja, hogy korlatozni kell. Az els6dleges szandék a korlatozas a teriilet
tekintetében. A Vt-t nagyon veszélyesnek tartja, amely széleskorii lehet6séget ad a
tulajdonosok kezébe. Elssorban az alacsony beépitettség a fontos, amelyet a lakasfunkeio tud
biztositani. Az ipari park vezetben épiilé csarnokok sem fognak szép latvanyt mutatni. Erti a
felvetést, de a szandék alapvetden ez volt, hogy a beépitettségi szazalékot csokkenteni, a
zoldfeliileti aranyt novelni kell. Vérjék a javaslatokat erre a teriiletre vonatkozdan. A testiilet a
végsd dontést meg fogja hozni. Telepiilésk6zpont teriiletet nem szeretne. J6 lenne, ha
innovécios kézpont és miiszaki fejlesztések valésulnanak meg.

Az ipari teriiletnél a csarnok jelleggel kell szembesiilni. Véleménye az, hogy nyitott arra,
hogy ezt valamely médon masként szabalyozzak, a cél az legyen, hogy magas zo6ldfeliileti
arany, alacsonyabb beépitési szdzalék lehessen és iparcsarnokok ne legyenek, a kisvérosias
léptéket meg tudja tartani a varos. Ha a teriiletfelhasznalas biztositasra keriil, azzal a
befektet6k élni fognak. Varja a javaslatokat. Nem az a cél, hogy lakasokat épitsenek ott,
valamely mddon korlatos legyen, élhet6 telepiilést szeretne. Nyilvan kompromisszumokat kell
kotni, kordbbi hibas dontések is sziilettek mar, de a cél ez. Tudja, hogy sziikség van a
szolgaltatd részekre, de meg kell fogni a beruhdzok igényeit. Ha kiilon Vt Gvezet, abba csak
kereskedelmi szolgaltatas tehetd. Varja a megoldasi javaslatokat.

Lathato, hogy eddig mik valdsultak meg. Ezek egyedi targyalasok eredményei. Nem az a cél,
hogy lakoéteriilet legyen. Az elsédleges cél, hogy korlatok kozé szoritsuk a lehetdséget,
valamint hogy az egyéni tulajdon ne sériiljon. Varja a javaslatokat.

Fabacsovics Zoltan: Alapesetben harom verzié vazolhat6 fel. Az egyik lehet6ség, hogy nem
torténik valtoztatas.
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A masik, hogy a most tervezett 6vezeti paraméterekkel, de teriiletfelhasznalasi valtoztatas
nélkiil torténik a mddositas.

A harmadik a tervdokumentécioban jelolt kertvarosi lakoteriiletre térténd modositas, de ez
esetben szdmolhatunk azzal, hogy a jelenlegi ingatlanfejlesztési dinamikat nézve, néhéany
éven beliil beépiilnek ezek a jelenleg még szabad teriiletek. Kérdéses, hogy ez esetben a Fiird
utcdban az utolsé évtizedben megvaldsult varosfejlesztési folyamat folytatddhat-e, az ehhez
szitkséges helybiztositdsa megoldhaté-e? Mind a Regiondlis Innovacios Kozpont létesitése,
mind az Egyetem letelepitése igen jelentSs a varos életében. Az dnkormanyzatnak célszerii
mérlegelni, hogy a jovOben hasonld fejlesztéseknek kivan-e lehetdséget biztositani és ehhez a
szitkséges teriiletek rendelkezésre éallnak-e majd Balatonfiireden. Mindezek mértékérdl és
modjardl természetesen az Snkormdnyzat rendelkezik dontési kompetenciaval.

Dr. Boka Istvan: A 30-40 %-os beépitettségnél az épiilet dominal. Ilyen mértéki
beépitettséget nem szeretnének. Egy vallalkoz6tél nehéz elvarni, hogy ne a hatékony
beépitettségre torekedjen.

Kéthelyi Marton: Ha lakoovezet, akkor lehet €lni azzal az el6irassal, hogy egy lakoéteriileten
beliili lakasszdmot be lehet hatarolni. A vasut feletti teriilet egy olyan teriilet, amely hosszabb
tadvon nem csak lakas céljara kellene forditani, egy kereskedelmi irdnyba jo teriilet lehetne.

Dr. Boka Istvan: Alapvetden egyetértést tapasztal. Elfogadja, hogy ne legyen lakasépitési
lehetéség, de abban az esetben kéri a javaslatokat.

Vers Jozsef: Az Asz6foi uttdl északra van egy kaotikus csaladihazas beépitési igény, amelyet
lassitani sziikségesnek gondol.

Dr. Béka Istvan: Epitészetileg a ,,Fazekas teriilete” kell nézni. Nagyon nehéz a megrendelsi
igényeket kezelni. Ha az utak kialakulnak, a fak eliiltetésre keriilnek, akkor mar az egy jo
irdny lehet. Az egyszer( bejelentéssel torténd épitkezési lehetbséget tragédidnak tartja. Az
egyeztetések igy kimaradnak.

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Kaszidn Agota: F9/G9 hataran a Tamashegy
eddigi korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriileteinek ,,Mk1” jelli 6vezetbe sorolasat, a
magteriiletbd] torténd kivételét nem tamogatjak.

Grimm-Sipos Noémi: Ami kivetitésre keriil az a partneri egyeztetés €s véleményezés utani
atdolgozott terv.

Nemesiné Bucsi Anik6: Vannak a teriileten olyan ingatlanok, amelye beépiiltek kordbban
kisebb éptiletekkel. A most hatélyos terviink azt mondja, hogy egy alkalommal 25%-al
bdvithetd. Ma mar ez nem irhat6 el6. A MaTrt-ben nincs bovitési lehet6ség. Vannak itt kisebb
épiiletek. Amikor beérkezett a Nemzeti Parktdl a jelzés, hogy ez nem tamogathaté, azt el
tudjak fogadni, de akkor a meglévé épiiletek mérete nem valtoztathatd.

Dr. Béka Istvan: Bejarta a tertiletet, hosszu tavon élhetetlen lehetdséget biztositani.

Kaszidn Agota: Helyszini szemle, terepi bejards soran megtekintettiik a teriiletet. Az 5136
hrsz.-0 ingatlan kapcsan érkezett kérelmet nem tdmogatja a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosag. Jelenleg legelé miivelési agban van a teriilet. A tervezett modositas
tobbletterhelést jelent az ingatlanokkal kézvetleniil hataros védett teriiletek irdnyaba, ez az
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intenziv terhelés negativ mddon befolyésolja a csatlakozo teriiletek élohelyeit €s természeti
allapotat is. A Tamas-hegy teljes teriilete tajképvédelmi szempontbol rendkiviil érzékeny,
mivel t6bb irdnybol is rendelkezik latvanykapcsolattal, a teriiletre valé ralatas tobb
nézdpontbol is biztositott.

Dr. Boka Istvan: Mi a konkrét kérés ebben az esetben?

Nemesiné Bucsi Aniké: A meglévd beépitéshez igazitani a szabalyozast. Mko -bol kéri a
tulajdonos atsorolni Mk1-be.

Dr. Béka Istvan: Van-e jogszabalyi akadalya az atsoroldsnak?

Kasziin Agota: Az érintett legelé mivelési agi ingatlan (5136 hrsz.-i) és a kozvetlen
csatlakozo teriiletek az Okologiai halézat magteriilet Gvezetnek, valamint tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendé teriilet dvezetnek részei. A moédositassal érintett teriilet a
Tamas-hegy felsé harmaddban, a hegy koézéptengelyében talalhaté. A hagyoményos
tijhasznalat hosszutava fenntartdsa sziikséges a meredek lejtékategdéria mellett és
domborzatilag kitett teriileten.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrt.) 78. § értelmében a kialakult tijhasznalat csak a
természetkozeli allapothoz vald kozelités érdekében valtoztathaté meg. A MaTrt. 81. § (2)
bekezdés b) pontja a miivelési ag megvaltoztatisa, term6fold mas célt hasznositasa csak a
hagyomanyos tdjhasznalatnak megfelel$ termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter
erdsitése, érdekében engedélyezhetd.

A t4j terhelhet6ségét figyelmen kiviil hagyd beépités(ek) funkciondlis €s vizudlis tdjhasznalati
konfliktust eredményeznek. Az 6kologiai kapcsolatok zavartalansagit €s a tajképi egység
megOrzését akadalyozo beépités(ek) teret engednek a visszafordithatatlan €s kedvezodtlen
folyamatnak. A tervezett modositassal, valamint szabéalyozassal a tdj- €s természetvédelmi
szempontokkal ellentétes épitési lehetség alakithato ki, amely jelentés mértékben véltoztatja
meg a jelenlegi teriiletfelhasznalas lehet6ségét. Az erd6 és becserjésedett teriiletre beékelddod
beépités a tajképi egység megbontasaval a sajatos tajkarakter erdsitését nem szolgélja.
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezetén beliil az érintett teriiletek
frekventdlt elhelyezkedése, domborzati kitettsége meghatirozd. A tervezett modositas
jelent6sen megvaltoztatja a Tamas-hegy tdjképi latvanyat, a megengedd beépitéssel annak
tajképi egységét megbontja. A tervezett szabalyozassal kedvezdtlen folyamat indul meg,
erdsitve a beépités tovabbi intenzitdsat.

Dr. Boka Istvan: Tisztdzza a teriilet tulajdonosaval a Nemzeti Park altal felmeriilt
aggalyokat.

Nemesiné Bucsi Aniké tisztdzza a magteriilet pontositasanak folyamatat a Nemzeti Parkkal.

Veszprém  Megyei  Kormanyhivatal  Kornyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi FGosztaly Természetvédelmi Osztily, Horvath Laszlé: elmondja,
hogy véleményiikben 6k is a mar elhangzottakat kifogasoltdk. A kérdéses teriilet kapcsan
kérdezi, hogy az MKkO-s (kertes mezbgazdasagi) Gvezeti besorolds nem ésszeriibb-e ezen a
teriileten?

Kéthelyi Marton: A 95 %-o0s megfelelést probalta segiteni az Ma-ko-s javaslattal az altalanos
mezOgazdasagi terlileten.
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Nemesiné Bucsi Aniké: Mindkét teriileten kérdéses a jogszabalyi eldirasnak valé megfelelés.
Megyvizsgaljdk a kérdést és a besorolast attol teszik fliggdvé, hogy melyikre van nagyobb
szilkség. A teriileten igy se, Gigy se lehet épiteni.

Az allami f6épitész képviseletében Dunajesik Zsuzsanna: Elnézést kér, hogy nagyon késén
tudott valaszolni. Javasolja, hogy pontonként beszéljiik at a véleményben foglaltakat.
Balatonfiired Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatarél dontstt.
A VE/05/79-2/2020. {gyiratszamu elézetes tajékoztatisomban jeleztem, hogy a
feltilvizsgalatrdl szolo képviseld-testiileti dontésrSl informacidval nem rendelkezem. A
dontést a véleményezésre megkiildott tervdokumentacié nem tartalmazza. Elbbiekre vald
tekintettel ismételten kérem a dontés megkiildését.

Nemesiné Bucsi Aniké: A képviseld-testiileti dontés megkiildésre keriil az Allami F6épitész
Iroda részére.

Dunajesik Zsuzsanna: Felhivom az Onkorményzat figyelmét, hogy az Etv. 7. § (3) ¢) pontja
szerint a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra novelheté, amilyen
célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és azt a
telepiilési Onkormanyzat képvisel6-testiilete kiilon dontéssel igazolja. Eldbbi dontésrol
informacidéval nem rendelkezem, ezért kérem, sziveskedjen azt legkésébb a zard vélemény
megkéréséig megkiildeni.

Nemesiné Bucsi Aniké: A képvisel-testiileti dontés megkiildésre keriil az Allami F6épitész
Iroda részére.

Dunajesik Zsuzsanna: A MATrT 50. § (2) bekezdés a)-b) pontjai szerint: ,,A térségi
teriiletfelhasznalési kategoridk teriiletein beliil a telepiilésrendezési tervben:
a) az erddgazdalkodasi térség teriiletét az erd0k dvezetére és az erdbtelepitésre javasolt
teriilet vezetére, valamint a kiemelt {idiil6korzet teriiletére, tovabba a parti és partkozeli
telepiilésekre vonatkoz6 el6irdsok alapjan kell erdéteriilet 6vezetként lehatérolni,
b) erdéteriilet Gvezetbe sorolt erdéteriilet a telepiilés kozigazgatasi teriiletén sszességében
nem csokkenhet.”
Az Alatamasztd6 munkarész 2.1. fejezete (53. oldal), valamint a telepiilésszerkezeti terv 2.
melléklete tdblazatban felsorolja az erdéteriileteket érinté valtozasokat. A tablazat adatai
szerint a feliilvizsgélat soran megszing erdéteriiletek nagysaga 27,7 ha, az 1j erd6teriiletek
nagysaga 15,64 ha. Elobbiekbd]l kovetkezGen a hatdlyos telepiilésrendezési eszkézdkben
erddteriilet ovezetbe sorolt teriiletek nagysaga 12,06 ha-al csokken, ugyanakkor nincs
informdciém arra vonatkozdan, hogy a csékkenés tényleges erdéteriileteket érint-e. A MATI'T
50. § (2) b) pontjara hivatkozassal kérem igazolni, hogy a feliilvizsgalat soran az erdéteriilet
Ovezetbe sorolt erd6teriiletek nagysaga nem csokken.

Kéthelyi Marton, Grimm-Sipos Noémi: Az észrevételnek megfeleloen az aldtdmasztd
munkarészben kiegészitésre keriil.

Dunajcsik Zsuzsanna: Az Gkoldgiai halézat magteriilet fvezete az Alatamaszté munkarész
2.4. fejezete (61. oldal) szerint a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran pontositasra
keriil. Ennek megtorténtét a zard véleményezési anyagban dokumentalni sziikséges.
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Kéthelyi Marton, Grimm-Sipos Noémi: Az észrevételnek megfeleléen a magteriilet
pontositasa a zard véleményezési anyagban dokumentalasra kertil.

Dunajcsik Zsuzsanna: Az MvM rendelet 13. §-a szerint: ,,Az altalanos mezdgazdasagi
teriilet dvezetét a telepiilésrendezési eszkdzben le kell hatarolni, és azt legaldbb 95%-ban
altalanos mezdgazdasagi teriiletbe, természetkozeli teriiletbe vagy kozlekedési teriiletbe kell
sorolni. A fennmaradé teriileten nem jelolheté ki az orszagos telepiilésrendezési €s épitési
kévetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 24. § (2) bekezdés a) és b)
pontja, valamint a 30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti épitési Gvezet, valamint dvezet.
Altalanos mez6gazdasagi teriilet Svezete”. Az Alatdmaszté munkarész 2.4. fejezete szerint
(70. oldal) a feliilvizsgalat sordn lehatédrolt éltalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezet csak
88,9%-ban tud megfelelni az MvM rendelet 13. §-anak (95%). Az eltérés oka a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben az altaldnos mezdgazdasagi teriilet (térségi) dvezet teriiletén
kijelolt erds, zold és vizgazdalkodasi teriiletek (52,97 ha). Ugyanakkor pl. a feliilvizsgalat
sordn korlatozott hasznalati mezOgazdasagi teriiletbdl 6,03 ha kiilonleges beépitésre nem
szant vadaskert teriilet keriil kijelolésre. Az MvM rendelet 13. §-dnak torténd megfelelés
érdekében kérem ismételten feliilvizsgélni a teriiletek lehatarolasat (pl. a vadaskert teriilete, az
erdSteriilet Ovezetbe sorolt, nem erdéteriiletek). Az MvM rendelet 13. §-aban foglalt
kovetelmények teljesitése alol a MATrT nem ad felmentést.

Kéthelyi Mirton, Grimm-Sipos Noémi: Az &ltalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetének
vald megfelelés javitisa érdekében a tervezett vadaspark teriilete visszasorolasra kertil
altalanos mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasba. Az dvezet részét képezd, a hatdlyos tervben
erd6teriiletbe, vizgazdalkodasi teriiletbe vagy zoldteriiletbe sorolt teriiletek az dvezetnek valo
megfelelés érdekében torténd mezbdgazdasagi teriiletbe torténd atsorolast egyéb jogszabalyok
nehezitik. Kérik az Allami Foépitész Irodat a javitott és az MvM rendelet altal eldirt
megfeleléshez kozelitett értéket mérlegeljék és lehetdség szerint fogadjak azt el.

Dunajesik Zsuzsanna: A balatonfiiredi kézilabda-csarnok megvaldsitasaval Osszefliggd
kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdséglhi liggyé
nyilvanitasardl szolé 352/2020. (VII. 16.) Korm. rendeletben (a tovéabbiakban: Kr.l.) a
Kormény nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli iiggyé nyilvanitotta a
Balatonfiired kiilteriiletén elhelyezkedd, az ingatlan-nyilvantartds szerinti Balatonflired
kiilteriilet 054 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlanon, illetve az ezen ingatlanbol a
telekalakitasi eljarasban hozott dontés véglegessé valasat kdvetéen kialakitott ingatlanokon
megvalésuld, a Balatonfilred Varos Onkormanyzatanak kézilabda-csarnok beruhazéssal (a
tovabbiakban: Beruhdzas) Osszefiiggd, a Kr.l. 1. mellékletében felsorolt kozigazgatési
hatésagi ligyeket.

Fentiek alapjan a kiilonleges, beépitésre nem szant sportteriilet kijeldlése nem tdmogathato.

A MATIT, valamint az azt kiegészit6 MvM rendelet médositasaig javasolom a teriiletet
mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasban tartani és amennyiben a telken tovabbi beépités nem
tervezett a teriiletre vonatkozd beépitési szabalyokat a kialakult allapot szerint meghatdrozni.
Felhivom a figyelmet arra, hogy a Kr.1. egy esetleges hatalyon kiviil helyezése esetében az
egyedi beépitési szabalyok mar nem lesznek alkalmazhatdak.

Grimm-Sipos Noémi: Amennyiben a jogszabaly nem engedi a terlil atsorolasat Kb-Sp
ovezetbe sziikséges a HESZ bevezetbjében a vonatkoz6 korményrendelet szerepeltetése?

Dunajcsik Zsuzsanna: Ez esetben nem sziikséges.
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Kéthelyi Marton: A MAT:T 8. § alapjan az adott térségre vagy teriiletre vonatkozoan az
orszdgos, kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridkra vonatkozo szabdlyok és
a térségi oOvezeti szabdlyok kézil az 1. § szerinti adottsdgok és értékek megdrzése
szempontjabol szigorubb eldirdsokat kell alkalmazni.

A Kkézilabda-csarnok létesitésére kijelolt teriilet, az Aaltaldnos mez6gazdasagi teriilet
ovezetének valo megfelelés esetében az erdéteriiletekre és zoldtertiletekre, valamint a vizpart
rehabilitacidval érintett teriiletre egyéb, szigoriibb jogszabalyok is vonatkoznak.

A MAT!T 8. § azt mondja, hogy amennyiben van szigoribb szabalyozas, akkor el lehet térni.

Dr. Béka Istvan a zoldteriiletbe sorolt altalanos mez6gazdasagi teriilet kapcsan: A hatésagok
miért nem allitjak vissza azt a szabalyozast, ami a teriiletnek megfelel6? Az 6nkormanyzatnak
nincs mas eszk6z a kezében, hogy rendet tegyen ezen a teriileten.

Kéthelyi Marton: A zoldteriilet mddositasara nem all rendelkezésre megfeleld teriilet, az
erddteriilet modositasa szintén nehézkes a jogszabalyi kérnyezet miatt.

Dunajcsik Zsuzsanna: A Szaka-volgy teriiletén az Onkormanyzat a Kr.l. ,alapjén”
kiilénleges beépitésre nem szant turisztikai teriiletet kivan kijel6lni kozel 1,87 ha teriileten
(jelenleg altalanos mezdgazdasagi teriilet). Felhivom a figyelmet, hogy a Kr.1. hatélya csak a
Balatonfiired kiilteriilet 054 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlanon, illetve az ezen
ingatlanbdl a telekalakitdsi eljarasban hozott dontés véglegessé valasat kovetden kialakitott

ingatlanokra terjed ki.
Felhivom tovdbba a figyelmet, hogy a teriilet atmindsitése csak az esetben lehetséges,
amennyiben a térségi Ovezetekkel vald érintettség — kiilonos tekintettel a kertes

mezdgazdasagi teriilet 6vezetének lehatarolasa — fliggvényében a tervezett teriiletfelhasznalas
megfeleldsége igazolhatd. El6bbiek hidnyaban a tervezett fejlesztési szandékot nem tudom
tamogatni.

Nem volt alatdmasztas, hogy mit szeretne az Onkorményzat. Egy hivatkozas volt a teriileten a
sportcsarnokra vonatkozoéan.

Dr. Boka Istvan: Amennyiben természetvédelmileg érték, annak megfelelden kell eljarni.
Korabbi tapasztalatok szerint elhanyagolt volt a teriilet.

Nemesiné Bucsi Aniké: Jelenleg Ma turisztikai besorolast tartalmaz a teriilet.

Kéthelyi Marton, Grimm-Sipos Noémi: A teriiletre vonatkozé D108a jelti valtozas
indoklasa a dokumentumokban javitisra keriil, valamint a rendelkezésre 4ll6 informacidk
alapjan a fejlesztési cél részletezésre keriil. A teriilet sajatos teriiletfelhasznalasi térség
terililetébe tartozik.

Dunajcsik Zsuzsanna: Kéri, hogy hogy az el6bbiekben elhangzottak alapjan a tervezék
szamoljak djra a teriileti mérleget és annak fiiggvényében vizsgaljak a MATTT 8. § szerinti
eltérés lehetdségét.

Dunajcsik Zsuzsanna: A kertes mezOgazdasagi teriilet (térségi) ovezet lehatarolasaval
kapcsolatosan kéri tisztazni az aldbbiakat:

0 A MATIT 11/3. mellékletében Balatonfiired kozigazgatasi terliletén lehatarolt kertes
mezbgazdasagi teriilet Svezetbe tartozé teriilet nagysaga (ha-ban szdmolva, 100%).

0 A MATT 11/3. mellékletében lehatarolt kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezetébe tartozo
teriiletekbdl a teleptilésrendezési eszkzokben
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O kertes mezGgazdasagi teriilet vagy tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi terlilet, orszagos
jelentdségii védett természeti teriileten tajgazdalkodasi mezdégazdasagi teriilet Svezetbe sorolt
teriiletek nagységa (ha-ban, valamint %-ban), tovabba

0 az el6bbi teriiletfelhasznalasi egységeken/Gvezeteken kiviili, mas teriiletfelhasznalasi
egységbe/Gvezetbe sorolt teriiletek nagysaga (ha-ban, valamint %-ban).

A MATIT 84. § (2) bekezdés a) pontja szerint a kertes mezdgazdasagi teriilet (térségi) dvezet
terliletén beépitésre szant teriilet és belteriilet nem jel6lhet6 ki. Az Alatamaszto javaslat 1.3.3.
fejezetében felsorolt belteriilethatar valtozasokat (17-18. oldal), valamint a kertes
mezOgazdasagi teriilet (térségi) Ovezet lehatarolasat Osszevetve megallapithatd, hogy a
Pacsirta utcatdl és a Hovirag utcatdl északra esd teriiletek, valamint a Tamas-hegy déli
labanal, a Kilatd utca és a Tamashegyi Gt északi részén fekvé teriilet belteriiletbe sorolasa
nincs 6sszhangban a MATrT 84. § (2) bekezdés a) pontjaval.

Kéthelyi Mairton, Grimm-Sipos Noémi: Az észrevételnek megfelelden a kertes
mezbgazdasagi teriilet Gvezetnek vald megfelelés igazolasa kiegészitésre keriil az alatdmaszto
munkarészben — hasonldan az altaldnos mez6gazdasagi teriiletnek valdé megfeleléshez.

Dunajcsik Zsuzsanna: A borsz6l6 termohelyi kataszteri teriilet (térségi) 6vezetére vonatkozo
eléirasokat a MATYT 87. §-a tartalmazza. A MATrT 87. § (1) a)-b) pontjai szerint a borsz616
termohelyi kataszteri teriilet Gvezetén 0j beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, tovabba a
telek beltertiletbe nem vonhatd.

A kertes mez6gazdasagi teriilet (térségi) dvezetével, valamint a borszdlé termohelyi kataszteri
tertilet (t€rségi) Ovezetével érintett 2, 4, 5, 6, 13, 15 sorszdmu teriileteket a hatélyos
telepiilésrendezési eszko6zok tervezett belteriiletként tartalmazzdk. A MATIT atmeneti
rendelkezései csak a térvény hatalybalépése eltt mar beépitésre szant teriiletnek nyilvanitott
teriilletek esetében — meghatarozott feltételek esetében — [MATrT 93. § (5) bekezdése],
valamint a mar beépitésre szant teriiletként kijeldlt, a borsz616 termohelyi kataszteri teriiletbe
tartoz¢ teriiletek esetében [MATIT 87. § (1)] adnak felmentést. A MATTT szintén az dtmeneti
rendelkezései kozott kimondja, hogy a telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalataig a kiemelt
térségre orszdgosan megéllapitott telepiilésrendezési kovetelményeket (igy a MATIT 84. és
87. §-aiban foglalt rendelkezéseket) alkalmazni kell.

Eldbbiek figyelembe vételével kérem a belteriilethatar véaltozassal érintett teriiletek
feliilvizsgalatat.

Az Alatdmasztd munkarész 2.2. fejezete foglalkozik az 1j beépitésre szant teriiletek
kijelolésének vizsgalatdval, annak a teriiletrendezési tervekkel valé Osszhangjaval. Az
alatdmaszté munkarész 56. oldalan az 0j beépitésre szant teriiletek harom csoportba kertiltek
besoroldsra, azonban az A39d jelii ij beépitésre szant tertilet (zoldteriiletbdl kertvérosias
lakoteriilet kijellése 2,7 ha) egyik csoportban sem szerepel. Az A39a és az A39b jeld
modositasok soran teriiletcsere torténik. E tekintetben felhivom a figyelmet, hogy a hatéalyos
telepiilés- €s tertiletrendezési jogszabalyok a teriiletcsere fogalmat nem értelmezik, nem
alkalmazzak, ezért ezen teriileteket is 0j beépitésre szant teriiletként sziikséges kezelni. Az
A39c és A41 moédositasi teriiletek esetében az alatdmaszté munkarész megéllapitja, hogy azok
magantulajdonu zoldteriileteket érintenek, ezért azok tekintetében a MATIT 51. § (4)
bekezdés szerinti eltérések alkalmazhatéak, ugyanakkor téves az a megallapitas, hogy Uj
beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik. Ezért ezen mddositdsok vonatkozésiban
tovabbra is figyelembe kell venni az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos
altalanos kovetelményeket (pl. a MAT:T 12. §-4t).

A MATIT 13. § (1) bekezdése szerint, a borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere
I II. osztalyu tertileteihez tartozd foldrészlet — a kiilonleges mezbgazdasagi lizemi teriilet
kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant teriiletté, Az Alatamaszté munkarész 2.2.
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fejezete (57. oldal) megéllapitja, hogy ,,Balatonfiired esetében a keleti belteriilethataraban
keriiltek kijelolésre olyan Gj beépitésre szant teriiletek, melyek borsz616é termohelyi kataszter
I. osztalyu teriilet lehatarolas ala esnek”. A kijelolést azzal indokolja, hogy a teriiletek mar
nincsenek sz6l6termesztési hasznalatban, ,,Azok, illetve kdrnyezetiikk zoéldteriiletként, lako,
idiil6, kertes mez6gazdasagi teriiletként funkcionalnak”. A MATTT 13. §-a egyértelmiien
kimondja, hogy a borsz616 term6helyi katasztere I-11. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet
nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté, ezen eldiras alkalmazasa tekintetében kivételekre
nem ad lehetdséget. A telepiilésszerkezeti terv az j beépitésre szant teriiletek vizsgalata soran
szintén megallapitja, hogy a borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriileteken uj beépitésre szant
teriilet kijel6lése torténik. El6bbiekb6l kovetkezéen az A3, A39d, ASlc jeli modositas
ellentétes a MATrT 13. §-aval, ezért a tervezett modositasok ellen kifogast emelek.

A borsz616 kataszteri teriileten Uj kijelolések torténnek, amelyek nem lehetségesek. Ujat amig
a borszol0 a teriileten van, nem lehet.

Kéthelyi Marton: Az volt a szandék, hogy az egyensulyt megtartsak a Kéki-patak volgyében
a beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletek kozott, azaz ne legyen tobb beépitett
teriilet biztositva azon a teriileten beliill. A szdl6kataszteri eljaras kivonasat egy kiilon
eljarasban lefolytathat6?

Dr. Béka Istvdn: Nem kardinalis kérdés, maradhat az allapot. Viszonylag nagy kis
intenzitasu teriiletrész az maradhat, ami most is.

Nemesiné Bucsi Anik6: Amir6l szd van, az az érintett teriileten beliil csak a jelenlegi
zoldteriilet, amely jelenleg is belteriiletbe vonando.

Dr. Béka Istvan: Tartalmilag kér szakmai javaslatot a teriiletre.

Nemesiné Bucsi Aniké: Az a zoldterillet mar belteriilet, igy kezdeményezik a
szé}lékataszterbél valo kivonast. Jelenleg akkor maradjon zoldteriilet besorolasban, majd egy
HESZ mddositds soran, a kdvetkez lépésben tudjék a jelenleg tervezett allapotot feltiintetni a
HESZ-ben.

Dunajesik Zsuzsanna: A Balatonaracs varosrészen fekvd, 3291 hrsz.-u, jelenleg védelmi
erdd besorolasu ingatlan kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezetbe sorolasat a VE/51/218-
7/2019. szamu véleményemben szakmai szempontbdl nem tdmogattam arra hivatkozassal,
hogy a targyi ingatlan a 3290 hrsz.-u temetd szomszédsagaban fekszik €s a hatélyos
telepiilésrendezési eszkdzok az erdéteriileti sdvot a temetd €s a szomszédos lakoteriiletek
vizudlis é€s funkcionalis elvélasztidsa (és védelme) érdekében jelolte ki. Kérem a targyi
modositasi szdndék ujragondolasat, a késébbi hasznalatbol ereddé konfliktusok megeldzése
érdekében. Szakmailag tovabbra sem tdmogatjak, megfontolasra javasoljédk. Ha ezen a
teriileten a véderdé sem valdsult meg, akkor mi a garancia arra, hogy a 4 m sav meg fog
valosulni.

Dr. Béka Istvan: Itt két lakas épiilhet. Azt kérte a tulajdonostol, hogy keresse fel a temetd
tulajdonosat és 6t kérdezze ki a véleményér6l. Majd az egyhdz részérél kapott egy
nyilatkozatot, hogy tdmogatjak a lak66vezeti besorolast.

Horviath Laszlé: Ha az Onkorményzat tovabbra is fenntartja ezt a szandékot, akkor
javasoljak a hasznélatbavétel feltételeként megallapitani a beliltetési kotelezettség
megvaldsitasat.
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Dunajesik Zsuzsanna:

Az Alatamasztdé munkarész 2.3. fejezetében a MATIT 66. § hatdlya ald tartozo teriileteket
tartalmazo tablazatban felsoroldsra keriilt az AS1a jeli mddositas, amely erdéteriiletet (nem
zbldteriiletet) érint. Kérem a tablazat fellilvizsgalatat.

Kéthelyi Marton, Grimm-Sipos Noémi: Az észrevételnek megfeleléen a téblazat
feliilvizsgalatra keriil.

Dunajcsik Zsuzsanna: Az Aldtamaszto javaslatnak a Vizpart szabalyozas (2.6.) fejezete (76.
oldal) nem részletezi teljeskoriien a vizparti teriileteket érintdé szabalyozasi valtozésokat,
hianyzik pl. a kiilonleges beépitésre nem szant kikototeriilet kijelolése, a beépitetleniil
megdrzendd parti terliletsdv modositasa, tovabba a zoldfelillet megszlinése €s a zoldfeliilet
mértékének csokkentése.

Kéthelyi Marton, Grimm-Sipos Noémi: Az észrevételnek megfeleléen az aldtdmasztd
munkarész kiegészitésre kertil.

Dunajesik Zsuzsanna: A TNM rendelet mellékletét képezd vizpart rehabilitacids tervlap a
Hajogyar és a kozigazgatasi teriilet kozott a tomederben gyalogut kialakitasara alkalmas
nyomvonalat jelol, amelyet a szabalyozasi terv (D2 és DI szelvények) kozteriiletként
kiszabélyoz a patakt6l délre. Felhivom a figyelmet, hogy a MATrT 83. § (3) bekezdés a)
pontja szerint a tomeder 6vezetén a parti mold, hullamtord, kikotodi épitmény és a fiirddhazak
eredeti formaban torténd ujjaépitése kivételével a tomederbe allandd épitmény, sziget nem
épithetd.

A szabalyozasi terv nem ad informaciokat a Hajogyar teriilete alatt fekvd kiilonleges
beépitésre nem szant strandteriilet, valamint a tervezett kikotd o teriiletének
megkozelithetéségére. A MATIT 71. § (6) bekezdése szerint a ,Balaton elérhetdsége
kozérdek, ezért a kialakult allapot és tulajdonviszonyok figyelembevétele mellett is, a Balaton
vizparti teriiletei kozcélu teriiletfelhasznalasanak meghatarozasa soran és a telepiilésrendezési
tervben biztositani kell a part szabad megkozelithetoségét”. Felhivom tovabba a figyelmet,
hogy a telekalakitasrol sz616 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 3. § (1) bekezdése értelmében a
telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr rendezése kivételével — ugy kell
alakitani, hogy a kialakulé telkek koz- vagy maganutrdl gépjarmiivel kozvetleniil
megkozelithetoek legyenek. A Hajogyar alatti kikotd megkozelithetsége nem egyértelmi
résziikre.

Egyeztetésre keriilt. Kaszian Agota szemléltette a kialakult megkozelitési médokat.

Dunajesik Zsuzsanna: A kozcélu parti sav (- - K - -) kijel6lésével kapcsolatosan felhivom a
figyelmet, hogy a MATrT 7. § (4) bekezdésébdl (,,A Balaton szabdlyozasi partvonalatol
szamitott 30 méteres savon belil — a medencés kikotd és a hozza kapcesolodd épiiletek
kivételével — épiilet nem helyezhetd el. Jogszerlien épitett épiilet a Balaton szabélyozasi
partvonalatél szamitott 30 méteres savon beliil feldjithato.”) a ,kivéve, ha kiilonleges tertilet-
és telepiilésrendezési ok vagy kialakult allapot miatt a Balaton vizparti teriileteinek kézcélu
tertiletfelhasznéldsa tirgyaban e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott miniszteri rendelet
ettd] eltéréen rendelkezik.” szovegrészt az Alkotmanybirésag a 16/2022. (VII. 14.) szamu
hatdrozatdban megsemmisitette. A parti sav nem éri el a 30 m-t. Amennyiben ez csak
technikai téved¢s, akkor kéri ezt javitani.
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Kéthelyi Marton, Grimm-Sipos Noémi: Az észrevételnek megfelelden a pontositasa a zard
véleményezési anyagban dokumentalasra kertil.

Dunajesik Zsuzsanna: Az Uii8 jelii épitési Gvezet beépitési paraméterei a hatélyos
szabalyozashoz képest megvaltoztak. A beépitettség mértéke (25%) nem modosul, az
épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke a 7,5-12,5 m helyett 8,0 m-ben kerlt
meghatarozasra (6sszhangban a Kr.2. 10. § (2) bekezdésével), ugyanakkor a zoldfeltilet
mértéke 50%-r6l 40%-ra csokkenne. Kérem indokolni. Tovabba kérem al4tdmasztani a
kiilonleges beépitésre nem szant strand teriiletén a beépitettség mértékének 8%-rdl 10%-ra
novelését.

Kéthelyi Marton, Grimm-Sipos Noémi: Az észrevételnek megfelelden az Uii8 jelt épitési
Ovezet zoldteriilet mértéke és a kiilonleges beépitésre nem szant strand teriiletén a beépitettség
mértéke a hatalyos allapotnak megfelelden visszaallitasra kertil.

Dunajcsik Zsuzsanna: A Vitorlds étterem melletti teriileten jelolt szabalyozasi elemet kéri
megvizsgalni. A jelolés nem felel meg a szabalyozasi terv jelmagyarazatanak.

Kéthelyi Marton, Grimm-Sipos Noémi: A teriileten a jelolt szabédlyozési elemet t6rdlni
fogjuk.

Dunajcsik Zsuzsanna: A hatalyos szabalyozasi terven a Hotel Marina el6tt jelolt zoldteriilet
megsziintetésre Keriil, helyette a 71-es tttal parhuzamosan egy 1j kozlekedési célu kozteriilet
keriil kijelolésre. A zoldteriilet megsziintetése a valtozdsok kozott nem szerepel, azt a
teriiletfelhasznalasi mérleg nem tartalmazza.

Kéthelyi Marton, Grimm-Sipos Noémi: A teriiletet feliilvizsgaljuk, amennyiben sziikséges a
terlilet a dokumentaciéban javitasra keriil.

Dunajcsik Zsuzsanna: A telepiilés északi részén talalhaté Balatonfiired I. (Toménhegy) —
mészkd elnevezésli banya a Megalapozo vizsgalat 15. fejezete szerint (161. oldal) érvényes
termelési miiszaki iitemtervvel rendelkezik, {izemeltetdje a Bakonyerd6 Erdészeti és faipari
Zrt. Az Alatdmasztd javaslat 2.1. fejezete szerint (55. oldal) a 22,36 ha nagysagu
banyateriileten méar nem folyik banyészati tevékenység, legnagyobb hanyadanak jelenlegi
természetbeni hasznositasa erddteriilet. El6bbick miatt a teriiletet tovabbra is védelmi
rendeltetésii erdéteriiletbe sorolja a terv. Az Alatamaszté javaslat 2.4. fejezete szerint (67.
oldal) Balatonfiired teriiletén egy banyatelek talalhaté a Tomén-hegyen, melybdl mészké
kitermelése folyik.

MATIT 25. § (5) Az 6koldgiai halézat magteriiletének dvezetében banyaszati tevékenység
folytatdsa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazasaval
engedélyezhets. Az dvezetben 0j célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésti banyatelek nem
1étesithetd, a meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem bévitheté. MATIT
30. § Az erddk Ovezetében Kiilfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok
szerint lehet.

Kérem az ellentmondas feloldasat és a banyateriiletnek a telepiilésrendezési eszkézokben a
tényleges/tervezett dllapotnak megfelel6 feltlintetését és szabalyozasat.

Vers Jozsef: A Bakonyerdd teriiletén taldlhaté két banya. Javasolja, hogy ezen belill a
tényleges banyatelkek bejelolését kezeljék.

Balatonfiredi Kozés Onkorméanyzati Hivatal 8230, Balatonfired Szent Istvan tér 1. Levélcim: 8230 Balatonfured, Pf.: 266.
Kérjok, hogy vélaszukban hivatkozzanak az agyiratszémunkra! Ugyfélfogadési ids: Hét6n, Szerdéan: 8-12 6réig, 13-16 6réig, Pénteken: 8-13 6réig

12

=

F



Dunajcsik Zsuzsanna: a banya a tervdokumentacioban tobbféleképpen volt meghatarozva,
ezért tisztazni sziikséges, hogy van-e ott kitermelés, és mi a kés6bbi terv a banyaval.

Dr. Béka Istvan: A Bakonyerdé6t kell megkeresni, mint az allam részérdl torténd képviseletet
€s a szakhatosagot véleményezésre.

Dunajesik Zsuzsanna: A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak része a kemping
teriilete alatt egy \j kikotd 1étesitése. A MATIT 68. §-a szerint a kempingek teriiletének mas
dvezetbe torténd besoroldsa kizarolag zoldteriiletként legfeljebb 3%-os beépitettséggel vagy
kiilonleges strand teriilet vezetként torténhet, a MATIT 75. § (3) bekezdése szerint a
kemping teriiletének mas dvezetbe t6rténd besorolasa csak zoldteriiletként legfeljebb 3%-o0s
beépitettséggel valosithatd meg. Tovabba a MATrT 76. §-a szerint a telepiilésrendezési
tervben strandként, kempingként, zoldteriiletként, parttal érintkezé kozlekedési teriiletként
kijelolt épitési Ovezet, Gvezet teriiletének egyiittes nagysaga és a tomederrel érintkezd
partszakaszanak hossza Osszességében nem csokkenthet6. Elébbiek alapjan a kemping
terliletén tervezett kiko6td 1étesitése ellen kifogast emelek.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy a rendelkezésemre &ll6 adatok szerint a tervezett
ovezethatar nem illeszkedik a jelenlegi telekhatarhoz (az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép
megvaltozott). A Kb-Ki2 jelli 6vezet teriiletén a kijelolésre keriilt beépitetlentil megérzendd
parti teriiletsav, amelytd] északra a szabalyozasi terv telken beliili kételez zoldfeliiletet jelol.
A telek teriiletén épiilet elhelyezésére alkalmas teriilet nincs, ezért ellentmondésos az §vezetre
vonatkozodan épitési paraméterek meghatarozasa.

Dr. Boka Istvan: Korabban is kik6t6 volt a teriileten. Mi a megoldas?

Dunajcsik Zsuzsanna: A telken beépitésre nincs lehetéség. A HESZ tervezet ellentmonddsos
a Szabdlyozasi Tervvel. A kikotd Gvezetbe sorolds a MATTT alapjan nem valdsithaté meg. A
tertilet z61d, strand vagy kemping 6vezet lehet.

Dr. Boka Istvian: A vizpart-rehabiliticio tartalmazza a kikot6épitést. Minden engedéllyel
késziilt. Szamtalan szakhatosaggal egyeztettek. Képtelenségnek tartja az észrevételt.

Kasziin Agota, Vers Jozsef: Eredetileg is kikotéként funkcionalt.

Dunajesik Zsuzsanna: A meglévé kikoté maradhat, de a teriilet 6vezeti besorolasa kikstd
nem lehet.

Dr. Béka Istvian: Az egész koncepci6 arra épiilt, hogy bejarhat6 legyen a partszakasz.

Kéthelyi Marton, Grimm-Sipos Noémi: Az észrevételnek megfelelden teriilet tovabbiakban
is kemping teriiletként keriil szabalyozasra, oly médon, hogy a teriileten a meglévé kikotd
megtarthaté legyen.

Dunajesik Zsuzsanna: A MATrT 50. § (2) bekezdés k)-1) pontjai szerint: ,k) a telepiilés
kdzponti beltertiletén 1év6 vagy ahhoz kozvetleniil kapcsolddo altalanos gazdasagi teriilet és
kereskedelmi szolgaltaté gazdaséagi teriilet épitési Ovezet legfeljebb 50%-os, valamint az
egyéb ipari teriilet legfeljebb 40%-o0s beépitettségii lehet, tovabba az 1j telephelyek teriiletén a
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meghatdrozhatd legkisebb zoéldfeliilet aranya 30%, amelyet fas novényzettel fedetten, a
telekhatar mentén takarast biztositva kell kialakitani”;

1) a telepiilés kozponti belteriiletétdl elkiiloniilé gazdasdgi teriilet épitési ovezet teriiletén az
Uj kereskedelmi, szolgdltato teriilet, valamint az egyéb ipari teriilet beépitettsége legfeljebb
30%-os lehet, tovdbbd az uj telephelyek teriiletén a meghatdrozhato legkisebb zoldfeliilet
ardanya 50%, amelyet fas novényzettel fedetten kell kialakitani”.

A Gip-el épitési Ovezetbe sorolt Hajogyar teriilete a teleplilés kozponti belteriiletétdl
elkiiloniild beépitésre szant teriilet (beépitésre nem szant kozlekedési, strand és
vizgazdalkodasi teriiletek veszik koriil), ezért annak beépitettsége tekintetében a MATIT 50. §
(2) bekezdés 1) pontja az iranyadd. El6bbiekbdl kovetkezéen a Gip-el épitési dvezetben
beépitettség mértéke legfeljebb 30% lehet. Kérem tovabba az Alatdmasztd6 munkarész 2.1.
fejezetének (55. oldal) pontositésat.

Dr. Béka Istvan: A jelenlegi tulajdonos elképzelése nem egyezett az onkorményzatéval.
Nagyléptékii fejlesztést akart megvaldsitani a 71-es Gt tdloldalan, melyet aztan Litéren
épitettek meg. Ennek ellenére a termokapacitas 30-40%-4t itt akarja tartani, a tobbit elviszi.
Turisztikai fejlesztést is akar inditani a teriileten, de tartja az ipari teriiletet is. Kérdéses, hogy
mi a jo megoldés. Talan allami tulajdonba kellene venni.

Kaszidn Agota: Erzékeny t4ji kornyezetben van a teljes teriilet.

Kéthelyi Marton, Grimm-Sipos Noémi: Az észrevételnek megfelelden a Hajogyér teriilete a
MATT elbirdsainak megfelelden keriil szabalyozasra, figyelembe véve a kialakult helyzetet.

Dunajecsik Zsuzsanna: Ismerteti a véleményezési eljaras soran megkiildott szakmai
véleményében a HESZ tervezettel kapcsolatban tett észrevételeit.

Kéthelyi Maiarton, Grimm-Sipos Noémi: Az észrevételeket elfogadja, a kovetkezd
¢szrevételekre az alabbi valaszt adja:

- 5.§(2) A kioszk” fogalmat kérem meghatarozni, akar az 5. § (2) b) pontban
meghatarozott rendeltetéssel 6sszefliggésben. Javasolom tovabba annak
jellemzé beépitési paramétereit (éplletmagassag, max. bruttd alapterilet)
meghatarozni, valamint kérem szives tajékoztatasat az elhelyezhetéséget
lehetGvé tevd ,egyéb jogszabaly™ok korérdl.

A kioszk fogalmat a telepiiléskép védelmérdl szold torvény reklamok kozzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet
tartalmazza.

Az Allami F8épitész Iroda képviseldi elfogadtak a vélaszt.

- 6.§(5)a) A ,szakrédlis épitmény” fogalmat a MATIT nem hatarozza meg, arra csak
részben utal: ,a sz8/6hegyek tajképéhez hagyomanyosan hozzatartozo
tajképformélé elem” (MATIT 87. § (1) d) pontja). Ugyanakkor a
fogalommagyarazat hianyaban a jelen szabalyozas lehetdéséget ad az eddig
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nem beépithetd és/vagy nem miivelt telkeken, a telekmérettdi és a telek
miivelésétdl fuggetlenul, eltérd vallasi és/vagy ideoldgiai tartalmu épitmények
akar egymas melletti megjelenésére. Elébbiekbél kévetkezéen a ,szakrélis
épitmény”-eknek a korlatozasok nélkiili megjelenése nincs 6sszhangban
a MATIT és a vildgérokségr6l szolé6 2011. évi LXXVIl. t6rvény
alapelveivel. Megjegyzendd tovabba, hogy ezen épitmények az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatéségi eljadréasokrél és ellenérzésekrdl, valamint az
éplitésligyi hatésagi szolgéltatasrol szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
alapjan nem épitési engedély kételes épitmények. Elébbiek alapjan kérem a
»,szakralis épitmény” fogalmanak meghatarozasat az eltérd érteimezések
megeldzése érdekében, tovabba az azok elhelyezhetéségének
konkretizalasat. Javasolom ezen épitmények szamat akar
telepllésszerkezeti egységenként meghatarozni, hogy ne lehessen kvazi
minden telken vagy pl. minden masodik, harmadik telken szakralis épitményt
épiteni.

A szakrélis épitmény fogalma torlésre keriil az el8irasbol, amennyiben az Onkormanyzat
egyet ért a modositassal.

- 29.§(2) Az OTEK 7. § (2) bekezdése szerint az épitési Gvezeteket, dvezeteket a
meglévé vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettséglik és karakterbeli
kulénhségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy évezetbe tartoz6, azonos
adottsagl telkeket azonos érték( épitési jogok és kotelezettségek illessék
meg. A tervezett szabdlyozas sérti az OTEK 7. § (2) bekezdése szerinti
alapelveket, amennyiben az épittetd személyét megkilénbdzteti a tekintetben,
hogy az természetes személy, ezért kérem az eliras atfogalmazasat.

Az Onkormanyzat a tovébbiakban is szeretné a HESZ tervezetben szereplé eldirast
megtartani, segitve ezzel a sajat tulajdond, nem tizleti célu épitkezéseket, oly modon, hogy a
gépjarmil tarold helye biztositasra keriil, de a megépitésére nem kotelezi az épittetdt a
lakéingatlan megépitésével egy idSben.

Az Allami Féépitész Iroda képviseldi az indoklast elfogadtak, ugyanakkor jelzik, hogy a
kérdéses eldirast a Korméanyhivatal Torvényességi Osztalyaval is egyeztetik €s tajékoztatjak
az Onkormanyzatot.
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- 28.§(3) Az OTEK 1. melléklete 1. pontja, valamint 100. pontja szerint az alagsor

«olyan épitményszint. amelynek padiészintje legfeljebb 20%-aban ker(i 0,70

m-nél mélyebbre a csatlakozé rendezett terepszint ala”™, tovabba a pinceszint
-olyan épftményszint, amelynek padiészintje tobb mint 20%-aban kerdl 0.70
m-nél mélyebbre a csatlakozé rendezelt terepszint ala”. Eldbbiek
értelmezésében a tervezett szabalyozassal a huzamos tartézkodasra szolgalo
helyiségek a pinceszinten is elhelyezhetéek lennének. Felhivom a figyelmet
az OTEK 85. § (5) bekezdésére, amely szerint a huzamos tartozkodas céljara
szolgalé helyiség padidja akkor keriilhet az épllethez csatlakozé kilsé terep
szinlje (terepcsatlakozasa) ala, ha a helyiség rendeltetésének megfeleld
alapvetd kdvetelmények biztosithatdk. Lakészoba pinceszinti_helyiség nem
lehet, kivéve, ha a természetes szelldzés és megvilagitas biztositott.
Javasolom az elGiras ujragondolasat,

Az Onkorményzat az eléirs megérzését timogatja. Az Allami Féépitész Iroda elfogadta a
vélaszt.

33.§

A kerités megjelenésére (t6mor kialakitas, attort kivitel, stb.) vonatkozé eldiras
a HESZ-ben nem helyezhetd el, azt kérem a telepllésképi rendeletben
szabéalyozni [érintett bekezdések: HESZ tervezet 33. § (2) b), (4), (5), (6) b),
(8), HESZ tervezet 39. § (11) a), 48. § (8) b), 57. § (15), 66. § (4)).

Az észrevételnek megleléen javitasra keriilnek a HESZ tervezet elirasai.

- 37.§(2)f) A HESZ tervezetben a szallas jellegli rendeltetés meghatarozasat kérem az

OTEK-nak megfeleléen pontositani csak szallasra, tekintettel arra, hogy a

Jellegi” kifejezés eltéré jogértelmezésre ad lehetdséget [tovabbi érintett

bekezdések: HESZ tervezet 38. § (2) e), 39. § (2) b), 40. § (2) d), 41. § (2) 1),

44. § (2) c)]. A ,szallas jellegli” rendeltetés kifejezést az OTEK-nak az egyes

korméanyrendeleteknek a telepiiléstervezés egyszerisitésével dsszefiggd

modositasarél szolé 420/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelettel térténd médositasa
vezette be. Az OTEK elébbi modositasa lehetdvé tette a nagyvarosi
lakoteriileten, telepiiléskdzponti vegyes terlileten, az intézményi vegyes
tertleten, egyéb ipari gazdasagi terlleten a munkasszailas elhelyezesét,
valamint az &ltalanos gazdasagi terileten, a kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi terilleten a didk- vagy munkdasszallas rendeltetés elhelyezését.
Felhivom ugyanakkor a figyelmet, hogy el6bbiek az OTEK 121. § (2)-(3)
bekezdései alapjan a jelen felllvizsgalat soran nem alkalmazhatéak.

A széllas jellegii rendeltetés fogalma a HESZ-ben meghatarozésra keriil.

Az Allami Féépitész Iroda képviseldi elfogadtak a valaszt.
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- 55.§(2) Az OTEK 28. § (4) bekezdése szerint az erdéterillet telkén az erds
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el. A tervezett
szabalyozassal (HESZ tervezet 55. § (3) bekezdés) a kézjoléti rendeltetési
erdéterllet telkein akar 500 m? bruttd alapteriiletii (Ek1 &vezetben), két
egységes lakéépiletek, vagy korlatlan szamu szallds rendeltetési egységi
éplletek is elhelyezhetek lesznek. Eldbbiekbdl kévetkezéen a szallashely
szolgaltatd, a tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara szolgalo lako
rendeltetési egységek elhelyezéseét nem tamogatom, tekintettel arra, hogy az
nincs 6sszhangban az OTEK-ban megfogalmazottakkal.

A tervez8k az erdéteriiletekre vonatkozd jogszabalyokat atnézik az észrevétel alapjan és
amennyiben sziikséges javitjak a HESZ tervezetét. A kozjoléti rendeltetésti erdétertiletek
jellemzden az elmult évek modositasaival keriiltek a HESZ-be beemelésre, igy a kértalanitas
kérdése is felmeriil.

A jegyzOkonyvet §sszeallitotta:

“\ U \_431(/\

Glorl Anita jegyzokonyvvezetd

A jegyzOkoényvet hitelesitette:

Nemesiné Bucsi Aniké f6épitészi referens
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